Mesto Povazska Bystrica

Dom sluZieb SNP 1487

Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluva

o0 najme nebytovych priestorov

C. 529/2024

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika a v zmysle zakona

€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

1.

Prenajimatel

Nazov:
Sidlo:
Zastupeny:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Najomca
Obchodné meno:
Zastupeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IBAN:

E-mail:

(|
Zmluvné strany

Mesto Povazska Bystrica
Centrum 2/3, 017 13 Povazska Bystrica

doc. PhDr. PaedDr. Karolom Janasom, PhD., primatorom
00317667

2020684732
Prima banka, a. s., Povazska Bystrica
SK44 5600 0000 0028 0016 1055

(dalej len ,Prenajimatel™)

Teplo GGE s.r.o.

Ing. Pavel Bardos - konatel
Ing. Jana Portasikova - konatelka

Robotnicka 2160, 017 01 Povazska Bystrica

36 012 424

2020441027

SK40 1111 0000 0066 2617 9003
infoPB@teplogge.sk Tel.: +421 905 236 734

(dalej len ,Najomca®)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako

~Zmluvna strana®)

cl.
Predmet a ucel nagjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy Dom sluzieb SNP so supisnym €islom
1487 postavenej na pozemku KN C parc. €. 2418/43 zastavana plocha a nadvorie
o vymere 607 m?, ktoré nehnutelnosti su zapisané na LV ¢. 4376 v k. 0. Povazska
Bystrica, mesto Povazska Bystrica, okres Povazska Bystrica. Budova Domu sluzieb
SNP je tvorena nebytovymi priestormi, ktoré Prenajimatel prenechava tretim osobam
do najmu za ucCelom poskytovania sluzieb v sulade s plathym uzemnym planom
mesta Povazska Bystrica a prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
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Zmluva o najme nebytovych priestorov

2. Touto Zmluvou Prenajimatel prenechava Najomcovi do najmu nebytovy priestor
nachadzajuci sa na prizemi budovy Domu sluzieb SNP o celkovej vymere 14,77 m?
(dalej len ,Predmet najmu*), a to: Priestor €. 101 o rozlohe 14,77 m2.

3. Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavazuje Predmet najmu prevziat, uzivat
spbésobom dohodnutym touto Zmluvou aza jeho uzivanie riadne uhradzat
Prenajimatelovi Najomné a uhrady za sluzby spojené s nagjmom ako aj plnit dalSie
povinnosti dohodnuté touto Zmluvou a prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

4. Ugelom najmu je vyuZivanie Predmetu najmu pre &innost technika zabezpe&ujuceho
starostlivost o rozvodnu HV siet.

5. Najomca nesmie Predmet najmu vyuzZivat na iny ucel nez je dohodnuty touto
Zmluvou. Ngjomca nie je opravneny prenechat Predmet nagjmu do podnajmu ani do
faktického uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela.

6. Najomca je na zaklade tejto Zmluvy opravneny vyuzivat aj spolotné Ccasti
a zariadenia budovy Domu sluzieb SNP - hlavne spolo¢né toalety, ato v rozsahu
zodpovedajucom pomeru vymery Predmetu najmu ku celkovej vymere nebytovych
priestorov v budove Domu sluZieb.

cl. 1
Vyska najomného, uhrada za poskytované sluzby a ich splatnost’

1. Vy8ka najomného bola stanovena v sulade s platnym zadkonom ¢&. 138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta PovaZska Bystrica v sume 30 €/m?/rok, ¢o pri celkovej vymere
Predmetu najmu 14,77 m? predstavuje sumu 443,10 € rocne.

2. VyS8ka uhrad za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (vodné, sto¢né, dazdova
voda, dodavka tepla, osvetlenie spolo¢nych priestorov, elektrickd energia v
prevadzke) je Specifikovana v prilozenom predpise zalohovych platieb, ktory tvori
Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

3. V pripade zmeny vstupnych cien sluzieb a energii vratane nakladov na upratovanie si
Prenajimatel vyhradzuje pravo jednostrannej zmeny zalohovych platieb za dodané
sluzby podfa predpisu zalohovych platieb. Takuto zmenu je Prenajimatel povinny
bezodkladne pisomne oznamit Najomcovi formou doruenia nového predpisu
zalohovych platieb. Najomca s uvedenym sposobom zmeny vySky zalohovych platieb
vyslovne suhlasi a po doruCeni nového predpisu zalohovych platieb sa zavazuje
uhradzat tieto platby v upravenej vyske, a to s u€innostou ku driu uvedenému v tomto
predpise.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak v priebehu trvania tejto zmluvy bude Statistickym
uradom Slovenskej republiky (SR) alebo inou prislusnou instituciou, v pripade, ak
Statisticky Grad SR k tomu nebude prislu$ny, oficidlne priznana (potvrdena) miera
inflicie v. SR (v sucCasnosti merana podla indexu spotrebitelskych cien) za
predchadzajuci kalendarny rok, ma prenajimatel pravo zvysit najomné o prislusnu
sadzbu oznamenej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok. Uprava vysky
najomného podla tohto odseku sa uskutoCni na zaklade pisomného oznamenia
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prenajimatela doruéeného najomcovi, s u€innostou od prvého dha kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doru€eni oznamenia ngjomcovi.

5. Najomca je povinny uhradzat najomné a sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
bezhotovostnym  prevodom v prospech  bankového GCtu  Prenajimatela
Specifikovaného v €l. 1 ods. 1 tejto Zmluvy, a to vzdy do 20. dfia predchadzajuceho
mesiaca. Ak den splatnosti pripadne na den pracovného pokoja alebo sviatok, je
Najomca povinny uskutoc¢nit tuhradu pred stanovenym terminom.

6. Ak Najomca neuhradi najomné al/alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu v dohodnutej lehote, Prenajimatel ma narok na urok z omeskania
v zmysle ustanoveni Obcianskeho zakonnika a suvisiacich predpisov.

7. Vyuctovanie zalohovych platieb vykona Prenajimatel na konci zuétovacieho obdobia
/rok/, a to podla skutoCnej spotreby, resp. ceny dodavanych / poskytovanych energii
a sluzieb a skuto¢nej uhrady zalohovych platieb. V pripade zistenia nedoplatku sa
Najomca zavazuje uhradit nedoplatok do celkovej vyuctovanej sumy v lehote do 31.
jula kalendarneho roka, v ktorom bolo Ro¢né vyucétovanie najomcovi dorucené.

8. Sumu pripadného preplatku z vyuctovania za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu za predchadzajuci rok mozno pouzit na uhradu pohladavok Prenajimatela,
ktoré Prenajimatelovi vzniknu na zaklade tejto Zmluvy. Prenajimatefl je povinny vratit
preplatok najomcovi, ak nema najomca ziadne neuhradené zavazky v lehote do 31.
jula kalendarneho roka, v ktorom bolo Ro¢né vyucétovanie najomcovi dorucené.

cl. IV
Doba najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu do 30. 11. 2025. Nadobuda platnost’ dfiom jej
podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost dfiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

2. Tuto Zmluvu mozno ukoncit dohodou Zmluvnych stran alebo vypovedou v zmysle
ods. 3 tohto ¢lanku.

3. Prenajimatel i Ndjomca su opravneni vypovedat Zmluvu pisomne bez udania
dévodu, ak nie je dohodnuté inak. Vypovedna doba je 3 mesiace a zaCina plynut
prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po dni doru€enia vypovede druhej Zmluvnej
strane. Za deh dorucenia je aj defi odopretia prevzatia zasielky, pripadne posledny
den uloznej lehoty na poSte pri neprevzati zasielky.

¢l.V
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny na vlastné naklady udrziavat Predmet najmu v stave
spbsobilom na jeho vyuzivanie na dohodnuty ucCel a suCasne zabezpecCovat
poskytovanie sluzieb Specifikovanych v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy. Prenajimatel
nezodpoveda za vypadky v dodavke energii zo strany tretich osOGb vyvolané
okolnostami nezavislymi od Prenajimatela.

2. Bezné opravy a udrzbu Predmetu najmu je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady
Najomca. Potrebu prac nad ramec beznej udrzby je Najomca povinny bezodkladne
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oznamit Prenajimatelovi a umoznit mu ich vykonanie, v opaénom pripade zodpoveda
Najomca Prenajimateflovi za vniknutu Skodu.

3. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu spésobom zodpovedajucim jeho ucelu
a starat sa on so starostlivostou riadneho hospodara. Najomca je opravneny
realizovat stavebné Upravy Predmetu najmu, ako aj jeho rekonstrukcie a udrzbu
vacSieho rozsahu len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela a po
predlozeni prisludnej dokumentacie a finanéného rozpoctu. Prenajimatelom pisomne
povolené stavebné Upravy alebo iné obdobné upravy je Ndjomca opravneny vykonat
na vlastné naklady. Pri vykonavani &innosti v zmysle tohto odseku je Najomca
povinny postupovat s odbornou starostlivostou, oich ukonceni bezodkladne
informovat’ Prenajimatela a umoznit’ Prenajimatelovi uskuto€nit' kontrolu vykonanych
prac. V pripade ak v suvislosti s vykonavanim prac zo strany Najomcu vznikne
Prenajimatefovi Skoda, Najomca je tuto povinny Prenajimatelovi bezodkladne
nahradit. V pripade zistenia vad vzniknutych v suvislosti s pracami vykonanymi zo
strany Najomcu bude odstranenie vad rieSené na naklady Najomcu.

4. Ngjomca je povinny zabezpeCovat pri uzZivani Predmetu namu dodrzZiavanie
povinnosti vyplyvajucich z prisludnych osobitnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, najma, avSak nie vyluéne v zmysle zakona €. 330/1996 Z. z. o bezpelnosti
a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, vyhlasky MV SR &. 121/2001 Z. z. o poziarnej prevencii,
vyhlasky MV SR €. 719/2000 Z. z., ktorou sa ustanovuju podmienky prevadzkovania,
kontroly hasiacich pristrojov, ako aj v zmysle vSetkych zmien a novelizacii tychto
predpisov.

5. Najomca je povinny likvidovat odpad vzniknuty v ramci Cinnosti prevadzky v sulade
s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a platnym v3eobecne
zavaznym nariadenim mesta Povazska Bystrica upravujucim nakladanie s odpadom.

6. Po skonCeni doby najmu je Najomca je povinny bezodkladne odovzdat Predmet
najmu Prenajimatelovi vypratany a vyCisteny a v stave zodpovedajucom obvyklému
opotrebeniu. Najomca pri skonCeni najmu nema narok na nahradu nakladov
vynaloZzenych pri pripadnej rekonstrukcii Predmetu najmu, pokial
nebude Prenajimatelom pisomne dohodnuté inak. Najomca nemdze viazat
zariadenie interiéru Predmet najmu na nového najomcu. V pripade porusenia
povinnosti Najomcu vypratat a odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi Najomca
suhlasi s tym, aby Prenajimatel Predmet najmu vypratal a vypratané veci ulozZil na
naklady Najomcu, priCom tieto naklady sa Najomca zavazuje uhradit Prenajimatelovi
bezodkladne od vyzvania.

7. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel nezodpoveda za Skodu vzniknutu
Najomcovi na veciach Najomcu umiestnenych v Predmete najmu ani za Skodu
vzniknutu na majetku tretich osdb, ktoré vstupuju do Predmetu najmu.

8. Prenajimatel je opravneny kontrolovat, &i uzivanim Predmetu najmu zo strany
Najomcu nevznikd na Predmete najmu alebo budove, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza, Skoda.

9. Najomca sa zavazuje umoznit Prenajimatefovi kontrolu vyuzivania prenajatych
priestorov a spristupnit Prenajimatefovi ako aj nim urCenej osobe prenajimané
priestory za u€elom vykonania preventivnych prehliadok, napr. revizie
elektroinstalacie a pod., odpoctu a vymeny meracov ako aj dalSich nevyhnutnych
¢innosti.
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10.Ngjomca suhlasi s elektronickym doru€ovanim oznameni vratane predpisu

11.

12.

zalohovych platieb na e-mailovu adresu Specifikovanu v €l. | ods. 2. Uvedeny spbsob
dorucCovania sa nevztahuje na vypoved z najmu a vyuctovanie zalohovych platieb.
V pripade zmeny identifikaénych/kontaktnych udajov Najomcu je Najomca takuto
zmenu povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi.

Najomca nie je opravneny umiestriovat reklamné zariadenia v priestoroch budovy
Domu sluzZieb SNP ani na vonkajsiu fasadu objektu, vchodove dvere, okna a pod. bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela. V pripade poru$enia tejto povinnosti je
Najomca povinny nahradit’ Prenajimatefovi Skodu, ktora Prenajimatelovi vznikla, a je
povinny na zaklade pokynu Prenajimatela bezodkladne na vlastné naklady odstranit
reklamné zariadenie a v pripade jeho neodstranenia uhradit Prenajimatelovi naklady
spojené s odstranenim reklamného zariadenia, ato bezodkladne po doruceni
pisomnej vyzvy Prenajimatela. Aj v pripade, ak bol dany suhlas Prenajimatela
s umiestnenim reklamného zariadenia, Najomca suhlasi stym, Ze v pripade
rekonstrukcie alebo inych Uprav fasady objektu alebo jeho inych €asti bude reklamné
zariadenie odstraneng, a to bez naroku Najomcu na nahradu.

Okrem povinnosti dohodnutych touto Zmluvou a vyplyvajucich z platnych pravnych
predpisov je Najomca povinny plnit aj dalSie povinnosti stanovené prislusnym
internym predpisom Prenajimatela platnym pre celd budovu v pripade, ak takyto
predpis bude vydany. Dalej sa Najomca zavézuje zdrzat najmé nasledovnych
Cinnosti: vymena zamku na dverach, vnasanie a manipulacia s nebezpecnymi vecami
v Predmete najmu, ako aj v celej budove a zasahy do rozvodov energii.

¢l. VI
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych 3 vyhotovenia su uréené pre

Prenajimatela a 1 vyhotovenie je uréené pre Najomcu.

. V pripade, Ze touto Zmluvou nie su upravené niektoré naleZitosti, pravny vztah sa

riadi zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky tejto Zmluvy mozno vykonat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma Zmluvnymi stranami s vynimkou pripadov vyslovne uvedenych
v Zmluve.

Zmluvné strany su si vedomé, ze v Slovenskej republike je trestnym &inom
ponukanie, poskytnutie alebo prijatie Uplatku. Zmluvné strany prehlasuju, Ze
zastavaju pristupu nulovej tolerancie ku korupcii na vSetkych urovniach a vyzaduju od
svojich  vlastnych zamestnancov azmluvnych partnerov konanie v sulade
s protikorup&nymi zakonmi.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto Zmluvu precitali, jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli ¢o do obsahu aj rozsahu a tieto vyjadruju ich pravu a uplnu vélu. Zmluvné
strany dalej vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne a nie v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok.
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6. Neoddelitelnou suc€astou tejto Zmluvy je nasledovna priloha:

Priloha €. 1 — Predpis mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie nebytového priestoru

Prenajimatel’ Najomca:

V Povazskej Bystrici dna 14. 11. 2024 V Povazskej Bystrici dna 06. 12. 2024

doc. PhDr. PaedDr. Karol Janas, PhD. Ing. Pavel Bardo$
primator konatel

Ing. Jana PortaSikova
konatelka
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Meno Teplo GGE s. r. 0.
Adresa priestoru  SNP 1487/146, 017 07 Povazskd Bystrica

Mesto Povazské Bystrica Pocet miestn. vNP 1,0 Uzitkova plocha 14,77 m?2
Centrum 2/3 Pocet 0sob 1
017 13 Povazska Bystrica C. priest. 101
IC0: 00317667, DIC: 2020684732, IC DPH: SK2020684732

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY

., , Teplo GGE s. 1. 0.

ZA UZIVANIE NP PLATNY K 1.12.2024 Robotnicka 2160

Suma na Ghradu Variabilny symbol 017 01 PovazZska Bystrica

131,00 Eur 0114870058

Uhradit na tcet

SK44 5600 0000 0028 0016 1055

Datum splatnosti k poslednému diiu predchadzajiceho mesiaca

ROZPIS POLOZIEK
POLOZKA PREDCHADZAJUCI PREDPIS ~ PREDPIS OD 1.12.2024
(Eur) (Eur)
Teplo na kurenie 4492 84,23
Studena voda 1,07 2,00
Osvetlenie spolo€. priestorov 1,07 2,00
Elektrickd energia v prevédzke 2,42 4,54
Dazdova voda 0,69 1,30
Z4&kl.ndjomné 19,70 36,93
Mesacna zalohova Gihrada celkom 69,87 131,00

Mesto Pova’sk

mestsky

urac
-54- /}%

Vyhotovil: Petra Makova
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