ZMLUYV A onijme pozemku

uzatvorena podla § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v z.n.p. a
podl'a § 9aa ods. 2 pism. ¢ ) Zakona o majetku obci v z.n.p.
(dalej len ,, Zmluva )

Prenajimatel’:

nazov: Obec Deminovska Dolina

so sidlom: Deménovska Dolina 258, 031 01 Liptovsky Mikulas
1CO: 00 315 168

DIC: 2020581321

IC DPH: SK2020581321

v mene ktorého kona: Richard Bros, starosta obce

bankové spojenie: VUB banka, a.s. (SUBASKBX)

IBAN / SWIFT: SK81 0200 0000 0000 1952 9342

Statutarny organ: Richard BROS, starosta obce

(dalej len ,, Prenajimatel’™)

a
Néjomca:

obchodné meno: Tatry mountain resorts, a.s.

sidlo: Deménovska Dolina 72, 031 01 Liptovsky Mikulas

1CO: 31560 636

IC DPH: SK2020428036

registracia: Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &.: 62/L
bankové spojenie: Tatra banka, a.s. (TATRSKBX)

IBAN / SWIFT: SK13 1100 0000 0026 2812 8455

Statutarny organ: Ing. Igor Rattaj, predseda predstavenstva

Ing. Zuzana IStvanfiova, podpredseda spolocenstva

(dalej len ,, Najomca*)

Prenajimatel’ a Najomca dalej spolocne len ,, Zmluvné strany* alebo jednotlivo len ,, Zmluvna strana “

Zmluvné strany reSpektujuc zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a na zéklade
Uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Deménovskd Dolina €. 129/08/2024 zo dia 10.12.2024 sa dohodli na
uzavreti tejto Zmluvy o najme Casti pozemkovej nehnutel'nosti podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v z.n.p.
a podl'a § 9aa odst. 2 pism. ¢) Zakona o majetku obci v z.n.p.

Clanok 1.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemkovej nehnutel'nosti parc. KNC €. 857/2 o vymere 10 195 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisanom na LV €. 277, katastralne izemie Deménova, obec Liptovsky
Mikulés, okres Liptovsky Mikulas

Prenajimatel’ v zmysle § 9aa ods. 2 pism. c¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
kompletne prenajima Cast’ pozemkovej nehnutel'nosti parc. KNC €. 857/2, k1. Deménova, a to pod stavbou
OUTLET obchod (docasna stavba bez sup.c.), suvisiace parkovacie plochy a prislusenstvo spolu o vymere
388 m2 z celkovej vymery pozemku.

Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat najomcovi predmet ndjmu, aby ho v dojednanej dobe uzival. Najomca si
predmet ndjmu od prenajimatel’a prenajima a zavédzuje sa platit’ dohodnuté najomné a predmet najmu uzivat
podla podmienok vyplyvajicich zo Zmluvy.

Prenajimatel’ sa v tejto Zmluve zavézuje, Zze predmet najmu alebo jeho Cast’ neprenajme inym osobam pocas
trvania tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluva je zaroven pravnym titulom preukazujucim iné pravo k pozemku
v zmysle ust. § 139 ods.1 pis. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v z.n.p.
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Clanok II.
Doba nijmu

1. Najom je dohodnuty na dobu urcitu od 01.01.2025 do 30.04.2025 .
Clanok III.
Cena najmu

1. Najomca sa zavdzuje zaplatit’ Prenajimatelovi za predmet najmu dohodnuté najomné v sume 750,- €/ mesiac
(slovom: sedemstopétdesiat Eur) bez DPH+ priplatok zohPadiiujuci inflaciu za predchadzajiice obdobie podla
zverejnen¢ho potvrdenia Statistickym uradom SR.

Clanok IV.
Platobné podmienky

1. Najomné je splatné na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om, splatnej 14 dni od jej vystavenia.

2. Najomca je povinny uhradzat’ ndjomné bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet Prenajimatel’a uvedeny vo
faktare. Pre vylu¢enie pochybnosti plati, ze za den splnenia povinnosti Najomcu platit’ ndjomné sa povazuje den
odpisania penaznych prostriedkov z bankového uctu najomcu.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ Najomcovi predmet ndjmu prvého dita ndjmu na uzivanie podla tejto zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny umoznit Najomcovi vstup auzivanie predmetu ndjmu spdsobom a v rozsahu
dojednanom v tejto Zmluve..

3. Prenajimatel’ poskytne Najomcovi suc¢innost, ktort je mozné od neho pozadovat na riadne uzivanie ndjmu.

CL VI
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu len na ucel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2. Néajomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.

3. Odvoz odpadu vzniknutého v suvislosti s prevadzkovanim stavby na pozemku je povinny si zabezpecit’ Najomca
na vlastné naklady.

4. Néjomca je zodpovedny v plnom rozsahu za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov stvisiacich
S prendjmom.

5. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do najmu, podndjmu alebo vypozicky tretej osobe a nema
prednostné pravo na kiipu predmetu najmu.

6. Najomca nie je opravneny zriadit’ na predmet ndjmu zalozné pravo, vecné bremeno ani inak ho zatazit’.

7. Najomca modze umiestnit’ svoje oznacenie na predmet ndjmu len so sthlasom Prenajimatel’a.

8.  V pripade, ak ndjomca poskodi predmet najmu, je povinny uviest’ tento do pévodného stavu na svoje naklady;
ak to nebude mozné, potom sa Najomca zavizuje v plnej vysSke nahradit’ Prenajimatel'ovi §kody, ktoré mu svojou
¢innost'ou spdsobil on sam, alebo ktorti sposobili osoby, ktoré sa nachadzali na predmete ndjmu; Prenajimatel
je povinny vysku sposobenej Skody hodnoverne preukazat’.

9. Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu pozna, berie ho na vedomie a v takomto stave ho prenajima.

10. Po skonceni najmu je ndjomca povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet prenajmu Prenajimatel'ovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

11. Ak najomca predmet najmu Prenajimatelovi v den skonCenia ndjmu neodovzda, je povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu v sume 40,0 € (slovom: Styridsat’ Eur) za kazdy defi nesplnenia tejto povinnosti.

Clanok VII.
Skon¢enie najmu
1. Najom je mozné skoncit nasledovnym spdsobom:
a) dohodou, ktord musi byt’ pisomna a podpisana opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran;
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b) uplynutim doby na ktora bol dohodnuty;
¢) odstipenim od tejto zmluvy z dévodov upravenych v prislusnych pravnych predpisoch;
d) pisomnou vypoved'ou pred uplynutim doby najmu z nasledovnych dévodov :

d.1) Prenajimatel’ je opravneny tuto Zmluvu vypovedat, ak Néjomca je v omeskani so zaplatenim
splatného najomného viac ako jeden (1) mesiac a toto najomné a preddavky neuhradi ani na
zaklade pisomnej vyzvy zo strany Prenajimatel’a v lehote do pét’ (5) dni od jej doruéenia, v pripade
uplatnenia vypovede z tohto dovodu zo strany Prenajimatela vypoved zanika, ak Najomca pocas
vypovednej doby odstrani dovody uplatnenej vypovede, alebo z dévodu vykonania rekonstrukcie
predmetu ndjmu zo strany Prenajimatela na zaklade pravoplatného stavebného povolenia;

d.2) Najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ z dévodu, ze mu Prenajimatel’ bez objektivnych dovodov
v dobe dlhsej ako 10 dni brani v uzivani predmetu najmu.

Vypovedna doba je jeden (1) mesiac a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt’ pisomna a dorucena druhej zmluvnej strane.
Kazda zo zmluvnych stran je opravnena okamzite odstipit’ od zmluvy v pripade hrubého neplnenia povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy. Okamzité odstupenie od zmluvy je zmluvna strana povinna pisomne oznamit
druhej zmluvnej strane s uvedenim dévodu okamzitého odstapenia. U¢inky okamzitého odstipenia od zmluvy
nastavaji dilom dorucenia odstiipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred¢asného skoncenia ngjomného vztahu vzniknutého na zaklade
tejto zmluvy na nasledovnom:
a/ v pripade okamzitého skoncenia ndjmu zo strany Prenajimatela, a to z dévodu na strane Néajomcu, nie je
Prenajimatel’ povinny vratit' ¢ast' nespotrebovaného dohodnutého ndjomného a uvedena ciastka bude
predstavovat’ dohodnutu sankciu za predcasné skoncenie najmu,
b/ v pripade okamzitého skoncenia nijmu zo strany Najomcu, a to z dévodu na strane Prenajimatela, je
Prenajimatel’ povinny vratit’ Cast’ nespotrebovaného dohodnutého najomného.
Néjomca sa zavédzuje predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny deii trvania ndjmu v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

V pripade skoncenia ndjmu a zaniku najmu je Ndjomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a to formou protokolu o odovzdani a prevzati, ktory podpisu povereni
zastupcovia oboch zmluvnych stran. V pripade zistenia rozdielov budu tieto ndjjomcom bez zbytocného odkladu
vyrovnané, a to bud’ dodanim rovnakého plnenia alebo finan¢nou nahradou.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravuji prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov ohladom zmluvného typu a ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Tato Zmluvu mozno menit alebo doplitat’ len vo forme pisomnych, datovanych a vzostupne oéislovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami a vyhotovenych v pocte vyhotoveni tejto Zmluvy.
Kazda zo Zmluvnych stran zodpoveda druhej zmluvnej strane za Skodu spésobenu porusenim povinnosti podl'a
tejto Zmluvy.
V pripade, ze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netGcinnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, u¢innost’ alebo vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy,
pokial’ to nevyluCuje v zmysle vSeobecne zéavdznych pravnych predpisov samotnd povaha takého
ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré
z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, netcinné alebo nevykonate'né, nahradit dotknuté ustanovenia
ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvidcSej miere zodpovedat’ véli zmluvnych stran v Case
uzatvorenia tejto Zmluvy.
Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) exemplaroch, z ktorych po dva (2) exemplare obdrzi kazda zmluvna
strana.
Zmluvné strany sa zavdzuju neposkytovat’ tretim osobam, ktoré nie su viazané povinnostou ml¢anlivosti
v zmysle prislusnych pravnych predpisov, zZiadne informacie ohladom obsahu Zmluvy, pokial to nie je
vyzadované pravnymi predpismi, pokial to nie je potrebné za ucelom splnenia obsahu Zmluvy, alebo
pokial neobdrzia pisomny suhlas od druhej zmluvnej strany. Téato povinnost sa nevztahuje na
poskytovanie informéacii spoluvlastnikom predmetu ndjmu a osobam, ktorym z pravnych predpisov patri pravo
uzivat’ (spravovat’) predmet najmu alebo jeho cast’.
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7. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujiicim po
jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

8.  Zmluvné strany sa zavdzuji, ze vSetky spory, ktoré vznikni z tejto Zmluvy a/ alebo v suvislosti s fou,
vratane sporov o vyklad tejto Zmluvy, budu rieSené zmierom. Ak nedéjde k vyrieSeniu sporov zmierom,
zmluvné strany predlozia spor na rozhodnutie sidu v Slovenskej republike prislusnému podl'a procesnych
predpisov SR.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje ich
skutoént a slobodnu vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné
strany povazuju za ur€ité a zrozumitel'né, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvnym strandm nie je zndma ziadna okolnost’, ktord by spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni
tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho stthlasu s obsahom tejto Zmluvy tito Zmluvu podpisali.

10. Znenie tejto Zmluvy bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Demédnovska Dolina prijatim Uznesenia €.
129/08/2024 diia 10.12.2024, ktoré tvori prilohu tejto Zmluvy.

Priloha Zmluvy:
Priloha ¢.1/ Uznesenie ¢. 129/08/2024

Prenajimatel’: Néjomca:

V Deminovskej Doline dia 10.12.2024 V Demaénovskej Doline dna 10.12.2024
Obec Deméinovska Dolina Tatry mountain resorts, a.s.

Richard BROS, starosta obce Ing. Igor Rattaj, predseda predstavenstva

Tatry mountain resorts, a.s.
Ing. Zuzana Istvanfiova,
podpredseda predstavenstva
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