ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla ustanovenia § 663 a nasl. obCianskeho zdkonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb.
0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL : Mestska ¢ast’ KoSice — Kaveany
Sidlo : Siroka 17/A, 040 01 Kogice — Kave¢any
ICO : 00690902
Bankové spojenie : Slovenska sporitelnia, a.s.
Cislo uétu : SK23 0900 0000 0050 45911265
Zastupeny : JUDr. Martin Baléik —starosta

/dalej aj ako ,, prenajimatel’™ /

NAJOMCA : Tobau s.r.o.
Sidlo : Strazna 373/2A, Strazna 373/2A, 040 01 KoSice
ICO : 47 323 655
DIC : 2023820953
IC DPH : SK2023820953
Bankové spojenie : Slovenska sporiteliia, a.s.
Cislo tiétu (IBAN): SK83 0900 0000 0050 4564 2659
Zapisany : Obchodny register Mestského sidu KoSice, Oddiel Sro,
Vlozka ¢. 32869/V
Zastupeny : Ing. Anton Klembara — konatel’ spolo¢nosti

/dalej aj ako ,, nagjomca“/

Uzatvéraju v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom a ¢innom zneni, v sulade prisluSnymi ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990
Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov tuto najomnu zmluvu o ndjme nehnutel'nosti
/ v dalSom texte ,, zmluva“/ :

Clanok I
Predmet najmu

1/ Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti BUDOVY — Hospodarsko
prevadzkovy objekt, katastrdlne uzemie : KaveCany, zapisand na Liste vlastnictva ¢. 1647,
postavena na parcele Cislo 1512/3, stpisné ¢islo 374. Pravny vzt'ah k parcele, na ktorej lezi
budova so supisnym ¢islom 374 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1407, k. 0. Kavecany.

2/ Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechdva Najomcovi do vyluéného uZzivania
predmet najmu a to nebytovy priestor / skladovacie priestory/ vo vymere 96 m* nachadzajuci
sa v budove — Hospodarsko prevadzkového objektu, ktory je situovany v dolnej cCasti
budovy podla prilohy €. 1, ktord tvori neoddelitel'ni sucast’ tejto zmluvy, za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve (d’alej len ,,predmet najmu‘).



3/ Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu ndjmu je mu dobre znamy z osobnej ohliadky a tento
preberd do svojho uzivania od prenajimatela, priCom tato zmluva zaroven sluzi aj ako
preberaci protokol.

Clanok 11

Uéel najmu

1/ Najomca je opravneny uzivat' predmet ndjmu na ucely skladovania stavebného materidlu
ana ucely drobnych pripravnych prac suvisiacich s potrebami ndjomcu pri realizacii jeho
podnikatel'skej ¢innosti (ako napr, priprava materidlov, oprava pracovnych nastrojov a pod).

Clanok 111
Najomné

1/ Najomca sa zavézuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné.
2/ Vyska mesacného ndjomného je dohodnuta na sumu 400,- Eur / slovom : Styristo Eur /.

3/ Najomné je splatné vzdy do 15 dna prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najjomné
plati na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, na zadklade faktary
vystavenej prenajimatel’om.

4/ N4jomné alebo ktorakol'vek jeho Cast’ sa povazuje za uhradené vtedy, ak je ndjomné v plne;j
vyske pripisand na ucet prenajimatel’a.

5/ Pokial’ sa ndjomca dostane do omeskania s platenim najomného alebo jeho Casti, moze si
prenajimatel’ uplatnit’ zaplatenie troku z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy,
aj zacaty defl omeskania a ndjomca sa zavézuje Urok z omeskania zaplatit’.

6/ V sume ndjomného nie su zahrnuté uhrady za sluZzby aplnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, a to thrady za ndklady vzniknuté alebo merané v predmete ndjmu najma
spotreba plynu, poplatky za vodné a stocné, thrada za odpady, naklady na spotrebu
elektrickej energie a pod.

7/ Prenajimatel’ je opravneny jednostranne navysit cenu najmu o mieru inflacie, vypocitani
a zverejnenu Statistickym tradom Slovenskej republiky, pric¢om k takémuto postupu modze
prenajimatel’ pristapit’ najskor v roku 2026 po zverejnené miery inflacie Statistickym turadom
Slovenskej republiky za obdobie roku 2025.

8/ Navysenie ndjmu o mieru inflacie je povinny prenajimatel’ ndjomcovi pisomne oznamit’.
Clanok IV
Doba najmu

1/ N4jomca je opravneny uZivat' Predmet ndjmu pocas trvania Doby ndjmu. Doba trvania
ndjmu je dohodnuté na dobu urciti od 01.01.2025 do 31.12.2026.

Clanok V
DalSie prava a povinnosti Prenajimatel’a

1/ Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ stav predmetu ndjmu a dodrZiavanie zmluvnych
podmienok a za tym ucelom vstapit’ do predmetu ndjmu po dohode s najomcom.



2/ Prenajimatel’ nezodpovedd za Skodu, ktord vznikla najomcovi alebo tretim osobam na
majetku, ktory sa v ¢ase vzniku Skody nachadzal v Predmete ndjmu.

Clanok VI
DalSie prava a povinnosti Najomcu

1/ N4gjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu obvyklym spdsobom a v stulade s touto
zmluvou a udrziavat’ ho v stave, v akom ho prevzal do uzivania s ohl'adom na jeho obvyklé
opotrebenie.

2/ N4jomca sa zavizuje chranit’ predmet ndjmu pred poSkodenim alebo zni¢enim. V pripade
Skody hroziacej na predmetu ndjmu sa ndjomca zavdzuje zakroCit na jej odvratenie,
spdsobom primeranym okolnostiam ohrozenia.

3/ N4jomca sa zavédzuje nahradit’ Skodu, ktoru na predmete ndjmu spdsobil, alebo ktoru
sposobili osoby zdrziavajlce sa v Predmete ndjmu s jeho vedomim.

4/ Najomca zavizuje vykonat na predmete najmu vykondvat’ beznu udrzbu, opravy a upravy
predmetu najmu, ktoré su potrebné a ktorymi nedochadza k zmene na predmete najmu na
vlastné naklady. Pre uely vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany
budu riadit’ nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a jeho prilohou za pouzitia primeranej analdgie pre predmet najmu.
Vykonavat' udrzbu, opravy auUpravy nad tento rdmec je ndjomca opravneny len po
predchddzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela a na vlastné naklady ndjomcu.

5/ Ngomca umozni prenajimatelovi, ako aj osobam poverenym prenajimatelom a
oznamenym Najomcovi, po primerane predchadzajicom ohlaseni, vstup do predmetu najmu
za ucelom kontroly jeho stavu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

6/ Najomca sa zavidzuje oznamit' prenajimatelovi akukol'vek zmenu tdajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy tykajucich sa ndjomcu.

7/ Najomca je povinny udrziavat’ poriadok a ¢istotu v/na predmete najmu, ako aj priestorov
v okoli predmetu najmu.

8/ Najomca je opravneny na vlastné naklady menit’ alebo upravovat” Predmet ndjmu alebo
uskutocniovat’ akékol'vek iné stavebné Upravy na a/alebo v predmete ndjmu iba na zaklade
pisomného suhlasu Prenajimatel’a s oznacenim stavebnych tprav, na ktor¢ sa suhlas vzt'ahuje.

9/ Vsetky stavebné Uipravy sa musia vykonavat’ v stilade s PrisluSnymi pravnymi predpismi,
technologickymi postupmi upravujucimi uZzivanie technickych zariadeni, a to po obdrzani
potrebného povolenia a/alebo opravnenia, bez toho, aby sa porusSila stabilita, mechanicka
odolnost’ a vodotesnost Budovy a jej casti, ako aj bez akéhokol'vek rizika alebo
zodpovednosti pre Prenajimatela. Ndjomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatel’a
kedykol'vek pocas trvania ndjmu alebo po skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota predmetu najmu.



10/ Pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak, je Ndjomca povinny, najneskor do 48 hodin od
skonCenia platnosti a G€innosti tejto zmluvy, odstranit’ vSetky zariadenia inStalované v
predmete ndjmu a predmet ndjmu uviest do stavu v akom ho prevzal do uzivania
s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

11/ N4jomca sa zavdzuje zabezpeCit a dodrziavat sdm ana vlastné ndklady vSeobecne
zavizné pravne predpisy v oblasti poZiarnej ochrany a bezpecnosti.

Clanok VII
Uzivanie Predmetu najmu

1./ N4jomca je povinny uzivat Predmet ndjmu tak, aby svojou c¢innostou nenarusoval
a neobmedzoval prevadzku ,,Penzionu pod Hresnou®, pripadne inych ndjomcov, ktori su
alebo v buducnosti budu v budove Hospodarsko prevadzkového objektu, so stipisnym ¢islom
374, k. 0. Kavecany, uzivat’ nebytové priestory na zaklade platného a G¢inného pravneho
vztahu s Mestskou ¢ast'ou KoSice — Kavec€any (prenajimatelom).

2/ Néajomca je povinny uzivat Predmet ndjmu riadne a dbat, aby na predmete ndjmu
nevznikla Skoda, ¢i uz v désledku konania N4jomcu alebo 0s6b nachadzajucich sa v predmete
najmu s jeho sthlasom.

3/ Najomca je zodpovedny za vSetky Skody a za vSetky nepriaznivé u¢inky v Predmete ndjmu,
bez ohladu na to, ¢i boli spdsobené¢ nijomcom alebo jeho zamestnancami, zastupcami,
poradcami, inymi spolupracovnikmi, obchodnymi partnermi, dodavatelmi, navstevnikmi,
alebo akymikol'vek tretimi osobami nachddzajiicimi sa v Predmete najmu s jeho stthlasom.

4/ Cinnost’ vykondvani v Predmete najmu je nijomca povinny vykonavat v sulade
s prisluSnymi pravnymi predpismi.

5/ Najomca je povinny prijat’ primerané opatrenia, aby tak zabranil hluku, zdpchu a vibraciam
nad mieru primerani pomerom, a vyskytu Skodcov v predmete ndjmu, bez ohl'adu na to, ¢i ide
o vysledok jeho vlastnej Cinnosti, alebo Cinnosti tretej osoby, ktorej povolil vstup a pohyb
v predmete najmu.

6/ Nijomca je povinny plnit vSetky ustanovenia tykajuce sa pravnych predpisov
o zivnostenskom podnikani, zakonov o ochrane zdravia a bezpecnosti, ktoré sa uplatiuji
vzhl'adom na predmet ndjmu, tiez plnit’ vSetky prislusné ustanovenia tykajuce sa bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci a poziadavky prisluSnych pravnych predpisov na pracovné
podmienky zamestnancov v predmete najmu.

7/ N4jomca sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu stale Cisty a upraveny.

8/ Prenajimatel’ nenahradi Najomcovi Skodu, ktord mu vznikne v dosledku zasahu do
uzivania Predmetu najmu, ktory je spdsobeny tretou osobou, najmé nie v pripade vlamania



alebo kradeze bez alebo s vykradnutim. Je vylu¢ne na N4jomcovi, aby si zabezpecil vhodné
poistenie pre takéto pripady bez akéhokol'vek postihu voci Prenajimatelovi.

Clanok VIII
Podnajom

1/ N4jomca ma pravo dat’ predmet nadjmu do podndjmu d’al§im fyzickym alebo pravnickym
osobam iba po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Clanok IX
Platnost’ a icinnost’ tejto zmluvy

1/ Tato zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
od 01.01.2025. Platnost’ a u¢innost’ tejto zmluvy zanikd dohodou zmluvnych stran, uplynutim
doby najmu, vypoved’ou zo zmluvy.

2/ Povinnost’ zmluvnych stran vysporiadat’ vzdjomné prava a povinnosti vzniknuté na zaklade
tejto zmluvy nezaniké ani po ukonceni platnosti a ¢innosti tejto zmluvy.

3/ Prenajimatel” je opravneny vypovedat’ tato zmluvu, ak :

a/ Najomca je v omeSkani s platenim najomného, alebo je v omeSkani s plnenim
akéhokol'vek iného finan¢ného zavizku o viac ako 30 dni

b/ Nijomca je v upadku v zmysle zidkona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a
reStrukturalizécii, v zneni neskorSich predpisov, alebo je v likvidacii,

¢/ N4jomca da predmet nagjmu do podndjmu bez suhlasu prenajimatel’a alebo uziva
Predmetu ndjmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

d/ N4jomca alebo osoby, ktoré sa nachddzaju v predmete najmu so sthlasom alebo
vedomim Najomcu, poskodia Predmet najmu,

e/ Inym zavaznym spdsobom ndjomca porusi svoje povinnosti, ktoré pre neho
vyplyvaji z tejto zmluvy.

4/ Najomca ma pravo vypovedat’ tato zmluvu ak :
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal,
b/ nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie,
¢/ ak vzhl'adom na vSetky okolnosti najomca bez vlastného zavinenia nie je schopny
vyuzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty tcel.

5/ Vypovedna doba pre Prenajimatel’a aj Najomcu st 2 / dva / mesiace a za¢ina plynat prvym
diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end zmluvnej strane.

Clanok X
Vypratanie



1/ Najomca je povinny najneskor do 48 hodin od skoncenia platnosti a ucinnosti tejto zmluvy
odovzdat’" prenajimatelovi predmet najmu v stave vakom ho prevzal do wuzivania
s prihliadnutim na jeho beZné opotrebovanie. Pokial’ tak neurobi, mé& prenajimatel’ pravo
priestory predmetu najmu uzavriet, vypratat, odstranit’ z predmetu najmu vSetky veci
najomcu na miesto, ktoré urci prenajimatel’ na naklady najomcu. S tymto postupom najomca
vyslovne suhlasi, ¢o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny
takto uvolneny predmet ndjmu nésledne dat’ do ndgjmu novému najomcovi

Clanok XI
Dorucdovanie

1/ Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a
iné ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim / d’alej len ,,Pisomnost™*/ musia byt*
vykonané v pisomnej forme a doruc¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi
tejto zmluvy alebo elektronicky na e — mail adresu prenajimatela
starosta(@kosicekavecany.sk, alebo na e — mail adresu ndjomcu : tobau@tobau.sk.

2/ Povinnost’ zmluvnej strany dorucit’” pisomnost’ sa povazuje za splneni a pisomnost’ sa
povazuje za doruCenu, len ¢o ju druhd strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim
vlastnoru¢nym podpisom alebo podpisom inej osoby opravnenej na prijimanie pisomnosti.

3/ Uéinky doruéenia pisomnosti nastavaji aj vtedy, ak :

a/ zmluvna strana zmenila adresu, na ktort sa mé podla tejto zmluvy odosielat’ pisomnost,
bez toho, aby tuto zmenu druhej zmluvnej strane dohody oznamila, a nasledne posta tato
pisomnost’ vratila zmluvnej strane ako nedorucitel'nd, a to diiom vratenia takejto pisomnosti
zmluvnej strane, alebo

b/ zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia pisomnosti,
alebo

c/ odosielatelovi bola zasielka vratend ako nedorucend, ato diiom vratenia nedorucenej
zasielky.

Clanok XII
Zavereéné ustanovenia

1/ Ustanovenia tejto Zmluvy, mozno menit a/alebo dopihat’ len vo forme pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

2/ Prava a povinnosti vyslovne neupravené v texte tejto Zmluvy sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorSich predpisov,

zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a zédkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

3/ Tato Zmluva je uzatvorena v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana
obdrzi po jednom /1/ vyhotoveni.


mailto:starosta@kosicekavecany.sk

4/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutocnt a slobodnt vol'u. Svoje prejavy vole obsiahnuté v tejto zmluve
zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni. Zmluvné strany na
znak svojho sthlasu s obsahom tejto zmluvy tito zmluvu podpisali.

V Kosiciach, diia 12.12.2024

Prenajimatel’ : Néjomca :

MC Kofsice — Kavetany Tobau, s.r.o.

JUDr. Martin Balcik Ing. Anton Klembara
Starosta Konatel’ spolo¢nosti



