1.1.

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla § 3 anasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
nazov: Obec Nemecka
ICO: 00313645
sidlo: Hronska 37, 976 97 Nemecka

¢islo uctu:
v mene Obce Nemecka kona Branislav Cizmarik, starosta obce
/d’alej aj len ,,Prenajimatel™/

Najomca:
obchodny nazov: SIMlIdent, s.r.o.
ICO: 50 596 187
sidlo: 1. maja 612/22, 976 97 Nemecka

¢islo uctu:
v mene spolo¢nosti kona Ing. Stanislava Kopecka, konatel’
/d’alej aj len ,,Najomca“/

/d’alej aj Prenajimatel’ a Najomca spolu len ,,Zmluvné strany* v prislusSnom gramatickom tvare/

uzatvaraju tuto Zmluvu o najme nebytovych priestorov /dalej len ,,Zmluva “/ nasledovného znenia:

2.2.

2.3.

24.

Vseobecné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom stavby — budovy ,,Kultuirny dom*, nachadzajicej sa na
ulici Andreja Sladkovica 7, supisné €. 81, postavenej na pozemku parcely registra ,,C*
katastralnej mapy, parcelné ¢. 440/1, o vymere 331 m2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, zapisanej liste vlastnictva ¢. 580 pre okres Brezno, obec Nemecka, katastralne

uzemie Nemecka (d’alej aj len ,,Dom®).

Na 2. NP Domu sa nachddzaju nebytové priestory ambulancii zdravotného strediska —
priestory zubnej ambulancie:

- Miestnost’ ¢. 2.11 - Cakéreii zubnej ambulancie o vymere 18,50 m2;

- Miestnost’ €. 2.12 - Zubna hygiena o vymere 17,80 m2;

- Miestnost’ €. 2.12a - Zubna ambulancia o vymere 19,80 m2;

- Miestnost’ €. 2.13 - Kompresor, sklad o vymere 5,25 m2;

- Spolo¢né priestory (miestnosti €. 2.03, 2.04, 2.14 - Chodba, 2.15 - Denna miestnost’, 2.17 -
Predsien WC ambulancie, 2.18 - WC ambulancie, 2.19 - WC Zeny a vozickar, 2.20 -
Predsien WC muzi, 2.21 - WC muzi, 2.22 - Predsien WC deti, 2.23 - WC deti) spolu
o vymere 90,60 m2 (d’alej aj len ,,Spolo¢né priestory*)

(d’alej spolu aj len ,,Predmet najmu*)

Nékres znazornujtci Predmet najmu podl'a bodu 2.2. Zmluvy tvori neoddelite'nt sucast’ tejto
Zmluvy.

Né4jom majetku Prenajimatel’a oznac¢eny v bode 2.2. Zmluvy vratane vysky ndjomného bol
schvaleny v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni
Obecnym zastupitel'stvom Prenajimatel’a (Uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Nemecka
¢. 83/2024 zo dna 28.11.2024).



3.2.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Predmet zmluvy a acéel najmu

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechdava Najomcovi za odplatu na uzivanie Predmet
najmu. Najomca berie na vedomie, Ze Spolo¢né priestory budi vyuzivané aj dalSimi
najomnikmi Domu spolo¢ne. N4jomca je opravneny spolu s Predmetom najmu uzivat’ sucasne
aj spolo¢ne priestory na 1. NP Domu (vstupna chodba, schodisko) za ucelom prechodu
k Predmetu najmu.

Ucelom ndjmu je uzivanie Predmetu ndjmu pre vlastné potreby Najomcu v ramci jeho
podnikatel'skej Cinnosti v oblasti prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia — ambulancia
Specializovana, ambulancia zubného lekarstva (zubné lekarstvo).

Najomné a uhrady za sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nAjomnom za uZivanie Predmetu najmu vo vyske 12 Eur/m? za
rok, t. j. vo vySke 1.098,60 Eur ro¢ne ¢o predstavuje mesaéné niajomné 1 Euro/m? t. j.
91,55 Eur mesacne za cely Predmet niajmu (sicet podlahovej plochy miestnosti ¢. 2.11,
2.12., 2.12a, 2.13 ajednej tretiny podlahovej plochy Spolo¢nych priestorov). Najomné
nezahfia tthrady za energie a poplatky za sluzby suvisiace s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné je pocas doby trvania najmu splatné¢ do 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca. Najomca uhradi mesa¢né najomné na ucet Prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi Zmluvy alebo v peniaznej hotovosti do pokladne Prenajimatela. V pripade
omeskania s thradou najomného bude Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ aj urok z omeskania
v sulade s platnou pravnou upravou.

4.2.1. Najomné za obdobie roka 2024 (od 01.12.2024 do 31.12.2024) vo vyske 91,55 Eur je
splatné v lehote do 15 dni odo dina, kedy nadobudne ucinnost’ tito Zmluva, a bude
uhradené bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zéhlavi Zmluvy
alebo v penaznej hotovosti do pokladne Prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuti vysku ndjomného raz ro¢ne upravit’ v nadvdznosti na
mieru inflacie vyhlasenu Statistickym tradom SR v danom roku za predchadzajtci rok, a to
jednostrannym pisomnym oznamenim dorucenym do dispozicnej sféry Najomcu, ktoré bude
obsahovat’ vypocet upravenej vysky najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom uhradzani poplatkov za energie a poplatkov
spojenych s uzivanim Predmetu najmu (elektrickd energia; plyn — teplo, ohrev TUV; vodné;
stocné; internet a pod.) vo vySke 150 Eur. Najomca bude tihrady podl'a predchadzajicej vety
vykonavat’ formou zélohovych platieb spolu s mesaénym najomnym najneskor do 15. dia v
mesiaci formou bezhotovostného prevodu na ucet Prenajimatela alebo v peniaznej hotovosti do
pokladne Prenajimatela. V pripade omeskania suhradou zéalohovych platieb bude
Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ aj Girok z omeskania v stlade s platnou pravnou tpravou.

Celkova vyska zalohovych platieb podla bodu 4.4. tejto Zmluvy sa zuctuje vzdy za
predchadzajici kalendarny rok v termine do 31. marca nasledujuceho roka, po zisteni
skutocnych nakladov na poplatky za energie a poplatky spojené s uzivanim Predmetu n&jmu.

Néjomca znasa poplatky za energie Spolocnych priestorov a poplatky spojené s uzivanim
Spolo¢nych priestorov pomerne vo vyske 1/3 celkovych skuto¢nych nakladov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne na zalohovych platbach preplatok alebo
nedoplatok z dovodu, Ze skutotné naklady na poplatky za energie a poplatky spojené
suzivanim Predmetu najmu budi vysSie alebo nizSie ako uhradené zalohové platby, je
Prenajimatel’ povinny vratit Néajomcovi vzniknuty preplatok, resp. Najomca je povinny
uhradit’ nedoplatok najneskér do 30 dni odo dna vyuctovania.



4.8.

4.9.

5.1.
5.2.

5.3.

54.

5.5.

6.2.

Prenajimatel’ je opravneny dohodnuti vysku zalohovych platieb podla bodu 4.4. Zmluvy
upravit’ v zavislosti od skutocnej spotreby energii Najomcu a v nadviznosti na aktudlne ceny
energii, a to jednostrannym pisomnym oznamenim doruc¢enym do dispozicnej sféry Najomcu,
ktoré bude obsahovat’ vypocet upravenej vysky zalohovych platieb.

Udrzbu a opravy, upratovanie, telefonne pripojenie a ostatné poplatky si zabezpeéi Najomca
na vlastné naklady.

Doba uzZivania a ukoncéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara od 01.12.2024 na neur¢ity ¢as.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah podl'a tejto Zmluvy je mozné ukoncit’:

5.2.1. dohodou Zmluvnych stran o skonceni najjomného vzt'ahu,

5.2.2. odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel’; Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od
Zmluvy v pripade ak:

- Nijomca prenechd Predmet ndjmu do wuzivania inym osobam bez suhlasu
Prenajimatela,

- Najomca uziva Predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel,

- Prenajimatel’ bude potrebovat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ pre ucely sluziace
verejnému zaujmu,

- ak nedojde k tthrade dohodnutého najomného a zalohovych platieb podla ¢l. 4. tejto
Zmluvy riadne a vcas, a to ani dodatocne v lehote urenej Prenajimatel'om v pisomnej
vyzve na thradu,

5.2.3. vypovedou zmluvy zo strany Najomcu kedykol'vek pocas trvania najmu bez uvedenia
dovodu v dohodnutej trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynut prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

Ukoncenie Zmluvy odstupenim alebo vypovedou je platné, ak bolo vykonané pisomne

a dorucené druhej Zmluvne;j strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzhl'adom na investované financné prostriedky do Predmetu
najmu zo strany N4jomcu je Prenajimatel’ opravneny vypovedat’ Zmluvu bez uvedenia dovodu
az po uplynuti 15 rokov odo dna uzatvorenia Zmluvy, v dohodnutej trojmesacnej vypovedne;j
lehote, ktora zacCina plynit prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej Zmluvnej strane. V pripade ukoncenia Zmluvy podla predchadzajicej vety
alebo podl'a bodu 5.2. N4jomca nema narok vratenie nakladov investovanych do Predmetu
najmu, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Néjomny vztah zalozeny touto Zmluvou zanikd doruc¢enim odstupenia od Zmluvy a v pripade
vypovede uplynutim vypovednej lehoty.

Néjomca je povinny najneskor do 10 pracovnych dni odo dia skoncenia ndjomného vztahu
odovzdat' Prenajimatel'ovi Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Néjomca vyhlasuje, ze je na zaklade osobnej prehliadky dokladne obozndmeny so sucasnym
stavom Predmetu n4jmu a tento povazuje za vyhovujuci a sposobily na dohodnuté uzivanie.

Predmet ndjmu Najomca prevezme do uZivania najneskdr v dent zaCatia ndjmu. Pri prebrati
Predmetu n4jmu budua spisane aktudlne stavy meracov (elektrina, plyn, voda) v preberacom
protokole.



6.3.

6.4.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Pri odovzdani Predmetu najmu budu Négjomcovi odovzdané klIti€¢e od Predmetu najmu
a zaroven pristupové tdaje k zabezpecovaciemu systému Predmetu ndjmu, ktoré¢ sa Najomca
zavézuje osobitne chranit’ pred odcudzenim alebo inym pristupom tretich osob.

Spravnost’ a Gplnost’ preberacieho protokolu spisaného podl'a bodu 6.2. a 6.3. tejto Zmluvy
potvrdia Zmluvné strany svojimi podpismi na protokole.

DalSie prava, povinnosti a vyhlasenie zmluvnvych stran

Néjomca je povinny:

7.1.1. platit riadne a v€as najomné v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve;

7.1.2. uzivat predmet ndjmu vylucne na dohodnuty ucel uvedeny v tejto Zmluve a splnit’
zavazky v tejto Zmluve uvedeng;

7.1.3. uzivat Predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodédra a udrziavat' Predmet
najmu na svoje naklady v riadnom technickom a prevadzky schopnom stave, ktory
zodpoveda stavu Predmetu najmu v ¢ase zacatia ndjomného vztahu;

7.1.4. po wukonCeni najmu odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu v stave
zodpovedajucom obvyklému uzivaniu podl'a dohodnutého tcelu najmu; v pripade, ak
dojde k zhodnoteniu Predmetu najmu, Najomca nema narok na nahradu vynalozenych
nakladov, pokial’ sa s Prenajimatel'om nedohodne inak;

7.1.5. zabezpecit' dodrziavanie platnych bezpe¢nostnych a protipoZiarnych predpisov pri
uzivani Predmetu ngjmu,

7.1.6. umoznit' vstup Prenajimatela do Predmetu ndjmu za Ucelom kontroly uZivania
Predmetu najmu riadnym sposobom a v sulade so Zmluvou a ucelom najmu.

Prenajimatel je povinny:

7.2.1. odovzdat najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom k uzivaniu podla
dohodnutého ucelu najmu;

7.2.2. umoznit’ N4jomcovi neruSené uZzivanie Predmetu ndjmu v stlade s touto Zmluvou
a ucelom najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania Predmetu ndjmu a pozadovat' od
Néjomcu vysvetlenia tykajice sa uzivania Predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet nijmu do uzivania inym osobam bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny na vykonanie stavebnych zmien alebo inych zmien na Predmete
najmu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Kazdd Zmluvnéd strana samostatne vyhlasuje a zavdzuje sa, ze ku diiu uzatvorenia tejto
Zmluvy:

7.6.1. je v plnom rozsahu sposobild na pravne ukony vratane spoOsobilosti uzavriet tato
Zmluvu, vykonavat prava a plnit’ zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvu;

7.6.2. sa nevyskytla alebo netrvad Ziadna skutocnost, ktora by branila Zmluvnej strane v
platnom uzatvoreni tejto Zmluvy;

7.6.3. uzatvorenie tejto Zmluvy, vykondvanie prav a plnenie zavizkov z tejto Zmluvy
vyplyvajliice nie je v rozpore so ziadnym vSeobecne zavdznym pravnym predpisom
alebo sudnym alebo inym tradnym rozhodnutim;



8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.
8.7.

8.8.

8.9.

V Nemeckej dia V Nemeckej dia

Zaverecné ustanovenia

Ak sa ukaze niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv
na ostatné ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije iné ustanovenie
platnych pravnych predpisov zodpovedajuce ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi neplatné
ustanovenie. Zmluvné strany sa zarovenl zavizuju, ze si poskytni akukol'vek bezodkladnu
sucinnost’ nevyhnutna na odstranenie takéhoto stavu.

Zasielky sa dorucuju na adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, pripadne na iné adresy, ktoré
boli druhej Zmluvnej strane oznamené pisomne. Pre Gcely tejto Zmluvy sa povazuje zasielka
za dorucenu aj vtedy, ak si ju adresat neprevezme v odbernej lehote, ak ju odmietne prijat,
pripadne sa zasielka vrati s poznamkou adresat neznamy. V takom pripade sa zasielka
povazuje za dorucenu diiom jej vratenia odosielatel'ovi.

Jednotné a mnozné ¢isla, muzsky a Zensky rod s v tejto Zmluve vzajomne zastupite'né a st
interpretované logickym vykladom.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach, po dvoch (2) pre kazdi zo Zmluvnych
stran.

Menit’ a dopiat’ tito Zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyzaduje vlastnoru¢ny podpis oboch zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ dnom, kedy bude podpisana vsetkymi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika, v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1 zik. ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam, je tadto Zmluva G¢innd diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze maju plnu sposobilost’ na pravne ukony, su opravneni nakladat’
s predmetom zmluvy a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena. S obsahom Zmluvy suhlasia,
tuto uzavreli slobodne a vazne, urCite a zrozumitel'ne, Zmluva nebola uzavreta za podmienok
obzvlast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych strdn ani pod natlakom. Na vyjadrenie
bezvyhradného stihlasu so vSetkymi ustanoveniami Zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

Vztahy vyplyvajuce zo Zmluvy a vztahy vyslovne neupravené Zmluvou sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika a pravnym poriadkom Slovenskej
republiky.

Obec Nemecka SIMlIdent, s.r.o.
Branislav Cizmarik, starosta Ing. Stanislava Kopecka, konatel
Prenajimatel’ Néjomca



