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ZMLUVA O NAJME

NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 296/SSVaR/2024

uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutarny organ:
1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo u¢tu IBAN:
Zapis:

E-mailova adresa:
Telefonne cislo:

neskorsich predpisov
(dalej len ,.zmluva*)

DS DEVELOPMENT, s. r. o.
Hlavna 21, 929 01 Dunajska Streda
Imrich Takacs — konatel

36253111

2020199258

SK2020199258

Tatra banka a. s.

obchodni' reiister Okresného sudu Trnava, odd. Sro, vl.C. 13958/T

(d’alej len ,,prenajimatel**)

a
Najomca:

Sidlo:
Statutarny organ:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Pravna forma:

Slovenska republika

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

Spitalska ¢. 8, 812 67 Bratislava

PhDr. Peter Ormandy, MSc., generalny riaditel’ a generdlny tajomnik
sluZzobného uradu

30794536

2021777780

Statna pokladnica

I

rozpoctova organizacia zriadena zakonom ¢. 453/2003 Z. z.

o orgénoch Statnej spravy v oblasti socidlnych veci, rodiny a sluzieb
zamestnanosti a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov

(dalej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolocne len ,,zmluvné strany*)
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Clanok I
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov nachadzajicich sa v administrativnej
budove, ktord je vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatela na AlZbetinskom namesti 1194/1
v Dunajskej Strede, postavenej na pozemku parcely registra ,,C* parc. 1684/1 o vymere 1 474
m? zastavana plocha anadvorie, vk. 0. Dunajska Streda, obec Dunajska Streda, okres
Dunajské Streda, zapisanej v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 6849 vedenom
katastralnym odborom Okresného uradu Dunajska Streda (dalej len ,,nehnutelnost™). List
vlastnictva ¢. 6849 tvori Prilohu ¢. 1, ktora je neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy.

Predmetom najmu je ¢ast’ nebytovych priestorov s prislusenstvom v nehnutel'nosti uvedene;j
v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy podl'a Prilohy ¢. 2 ,,P6dorysnd schéma predmetu ndjmu®, ktora
je neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy, a to: nebytové priestory nachadzajice sa na 4.
nadzemnom podlazi nehnutel'nosti o celkovej vymere 150 m?, a to:
e kanceldria ¢. 94 o vymere 17,80 m?,
kancelaria &. 95 o vymere 17,70 m?,
kancelaria &. 96 o vymere 17,40 m?,
kancelaria &. 97 o vymere 17,00 m?,
kancelaria &. 98 o vymere 17,60 m?,
zasadacka ¢. 100 o vymere 17,70 m?,
vstupné chodby do kanceldrii spolu o vymere 28,70 m?,
spolo¢né priestory (WC) spolu o vymere 16,10 m?,
(d’alej len ,,predmet najmu).

Kancelarie sa prenajimaji so zariadenim, ktoré je blizSie Specifikované v Prilohe ¢. 5 tejto
zmluvy.

Clanok IT
Ucel a doba najmu

Predmet ndjmu bude najomca uZivat’ vyluéne na administrativne ucely na plnenie tloh
v ramci predmetu svojej ¢innosti alebo v stvislosti s nim v rdmci Ndrodného projektu
»Rodinné poradne II. — rozvoj poskytovania poradenskopsychologickych sluzieb pre
jednotlivcov, pary a rodiny “ kod projektu: 401405DVK.

Ugel najmu je mozné zmenit' len po predchadzajiicej vzajomnej dohode oboch zmluvnych
stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢iti, odo diia nadobudnutia jej a¢innosti do 31.12.2026.

Predmet ndjmu odovzda prenajimatel’ ndjomcovi pisomnym protokolom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami. Najomca vyhlasuje, ze sa pred odovzdanim a prebratim predmetu najmu
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oboznamil sjeho technickym stavom apredmet najmu je vstave spOsobilom
na uzivanie na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Clanok ITI
Uhrada za najomné a prevadzkové naklady

. Ngjomné za predmet nigjmu je urCeny vzajomnou dohodou oboch zmluvnych stran
vo vySke 8,00 EUR/m?/mesiac (slovom: osem eur) bez DPH.
~ nebytové priestory na 4. NP — 150 m?, z toho:
e prenajom kancelarskych priestorov vratane nabytku
150,00 m? x 8,00 EUR/m?*/mesiac = 1 200,00 EUR/mesiac bez DPH (slovom:
Jjedentisicdvesto eur ),
e prevadzkové naklady
150,00 m* x 1,80 EUR/m?*/mesiac = 270,00 EUR/mesiac vratane DPH (slovom:
dvestosedemdesiat eur),
V prevadzkovych nakladoch st zahrnuté preddavkové ndaklady na vykurovanie, elektricku
energiu, vodné a stocné.
e Naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov a odvoz odpadu
/ostatné naklady/
150,00 m? x 0,60 EUR/m?*mesiac = 90,00 EUR/mesiac vratane DPH (slovom:
devitdesiat eur).

Celkové mesaéné naklady predstavuju sumu 1 560,00 EUR (slovom:
JedentisicpdtstoSestdesiat eur).

K niajomnému sa nebude uctovat’ prisluSna DPH podla zikona €. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uzivanie predmetu ndjmu podla ¢lanku I bod 1
zmluvy bude ndjomca uhradzat’ prenajimatel'ovi mesac¢ne v sume 1 200,00 EUR bez DPH
(slovom: jedentisicdvesto eur), ato odo dna protokolarneho prevzatia predmetu nijmu, na
zaklade faktary (daitového dokladu) vystavenej prenajimatelom na bankovy ucet uvedeny v
zéhlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze prenajimatel’ pozaduje uhradit’ najjomné na iny ucet ako je
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, je povinny o tom pisomne informovat’ nadjomcu. Zmena uctu
nie je dovodom na uzavretie dodatku k tejto zmluve.

Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas celej doby trvania ngjmu podl'a podmienok tejto zmluvy
zabezpeCovat' najomcovi dodavku energii spojenych s uzivanim predmetu ndjmu, a to:
elektricka energia, vodné a stocné, teplo (plyn), odvoz a likvidacia komunalneho odpadu
a upratovanie spolocnych priestorov (dalej len ,,prevadzkové naklady*).

Celkova zalohova platba za prevadzkové naklady je vo vyske 300,00 EUR/mesiac bez DPH,
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t.j. 360,00 EUR s DPH mesacne (slovom: tristoSestdesiat eur), ¢o predstavuje ro¢ne sumu 4
320,00 EUR s DPH (slovom: styritisictristodvadsat eur) podl'a vypoctového listu v Prilohe ¢.
3, ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

. Platby na zdklade bodu 3 tohto clanku zmluvy sa ndjomca zavizuje uhrdadzat

prenajimatel’ovi na zéklade faktur vystavenych prenajimatelom v sulade s bodom 2 tohto
¢lanku zmluvy. K platbam podla tohto bodu bude uctovand DPH podl'a platnych pravnych
predpisov.
Ak sapodla § 69 ods. 14 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon o DPH*) najomca stane rucitelom za DPH uvedent na faktare
prenajimatel’a, ma nijomca pravo vyuzit' osobitny spdsob tthrady DPH podl'a §69c zdkona o
DPH, pri¢om prenajimatel’ s takymto sposobom tthrady DPH suhlasi. V pripade, ak ndjomca
vyuzije vySSie uvedené pravo a zaplati DPH na ¢islo uctu sprdvcu dane vedeného
pre prenajimatela, zmluvné strany povazuju zavdzok najomcu uhradit’ cenu za plnenie
prenajimatel’a v Casti zodpovedajicej sume DPH za riadne splneny.

5. Vyuctovanie zaplatenych preddavkov na prevadzkové naklady vykona prenajimatel’ najmenej
jedenkrat pocas obdobia nie dlhSieho ako dvanast po sebe bezprostredne idtcich
kalendarnych mesiacov, a to bud’ podl'a pomeru podlahovej plochy predmetu ndjmu k thrnu
podlahovych ploch vsetkych nebytovych priestorov v administrativnej budove prenechanych
do najmu tretej osobe, alebo/a podl'a pomeru pocétu osdb uzivajicich predmet ndjmu k thrnu
poctu osdb uzivajlcich vsetky prenajaté nebytové priestory v administrativnej budove, ak sa
strany inak pisomne nedohodnt. Vzniknuty nedoplatok je ndjomca povinny prenajimatelovi
doplatit’ v lehote splatnosti uvedenej na faktare vyhotovenej prenajimatelom a dorucene;j
najomcovi. Dorucenie faktiry je ndjomca povinny prenajimatelovi na jeho poziadanie
pisomne potvrdit. Ak je nijomca v omeskani s platenim nedoplatku, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi aj zmluvna pokutu v zdkonnej vyske z nezaplatenej sumy za kazdy i1 zacaty
dent omeskania. Vzniknuty preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ najjomcovi na jeho ucet
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Splatnost’ faktar vystavenych v sulade sbodmi 2 a3 tohto ¢lanku zmluvy je 60 dni
od ich dorucenia na adresu nijomcu. Faktary sa povazuji za zaplatené¢ dilom, kedy bola
prisluina suma odpisana z Gétu najomcu. Faktira musi spifiat’ vietky naleZitosti uétovného
dokladu podl'a ustanovenia § 10 zédkona €. 431/2002 Z. z. o utovnictve v zneni neskorSich
predpisov ako aj nalezitosti dannového dokladu podla ustanovenia § 71 zékona ¢. 222/2004 Z.
z. o0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ sa zavizuje na fakture vyslovne uviest' splatnost’ faktury v stlade s touto
zmluvou.

V pripade, Ze faktara nebude spifiat’ naleZitosti uréené platnymi pravnymi predpismi, je
najomca opravneny vratit’ faktaru v lehote splatnosti prenajimatel’ovi na prepracovanie resp.
doplnenie. Nova lehota splatnosti za¢ina plynut’ diom dorucenia opravenej faktury ndjomcovi.
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Faktury budu vystavené s pouzitim nasledovnych identifikacnych udajov najomcu:

ICO: 30 794 536 IC DPH: 2021777780 a zasielané na adresu najomcu uvedena v zahlavi
zmluvy. Fakturu je mozné poslat’ bud’ v listinnej forme alebo elektronicky s nalezitostami
podla zakona ¢. 215/2019 Z. z. o zaruCenej elektronickej fakturdcii a centrdlnom
ekonomickom systéme a o doplneni niektorych zakonov.

Faktury za ndjjomné ako aj faktury za energie, a to za obdobie odo diia prevzatia predmetu
najmu do konca prislusného kalendarneho mesiaca, je prenajimatel’ opravneny vystavit
do 15 dni od protokolarneho prevzatia predmetu najmu.

V ndjomnom nie su zahrnuté poplatky za upratovanie predmetu ndjmu pocas doby najmu.
Upratovanie predmetu ndjmu si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady.

V najomnom d’alej nie sit zahrnuté tthrady za pouzivanie telefonnych tcastnickych stanic
a uskutocnené hovory. Tieto telekomunika¢né poplatky bude uhradzat’ ndjomca samostatne
dodavatel'ovi tychto telekomunikacnych sluzieb.

Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavidzuje diiom uc€innosti tejto zmluvy protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu
najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v tomto stave predmet najmu pocas
celej doby ngjmu udrZiavat’ a to na svoje naklady.

Prenajimatel’ sa zavédzuje poistit’ predmet najmu proti zdruZenému Zivlu a zavézuje sa toto
poistenie udrziavat’ po celt dobu ngjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas trvania doby
najmu si poistenie hmotného majetku vo vlastnictve ndjomcu bude zabezpecovat’ najomca
na vlastné néklady.

Prenajimatel’ je opravneny po vopred ohlasenej navsteve (najmenej 3 dni vopred) v sprievode
opravnenej osoby najomcu skontrolovat’ predmet ndjmu, ¢i tento ndjomca uZziva v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, avSak s vynimkou tych, ktoré z bezpe¢nostnych
dovodov ndjomca nie je opravneny spristupnit’.

Prenajimatel’ sa podl'a zékona ¢. 314/ 2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov zavézuje vo vSetkych priestoroch nehnutel'nosti oznacenej v clanku I tejto zmluvy,
okrem predmetu najmu, v plnom rozsahu plnit’ povinnosti vyplyvajuce z uvedené¢ho zékona,
ako aj z inych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov upravujucich povinnosti v oblasti
poZiarnej ochrany a povinnosti vyplyvajlice zo zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov. Prenajimatel’ sa zavizuje pri vSetkych Cinnostiach, pri ktorych je, alebo hrozi
zvySené nebezpecenstvo vzniku poziaru, ktoré bude vykonavat’ (napr. pri zvarani, natierani,
lepeni a pod.), v priestoroch nehnutelnosti oznacenej v ¢lanku I tejto zmluvy, ako aj v jej
blizkosti plnit’ povinnosti stanovené platnymi pravnymi predpismi.
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N4jomca je opravneny uskutocnit’ stavebné Upravy v predmete ndjmu (d’alej tiez ,,technicke
zhodnotenie*) len na zéklade predchédzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby si technické zhodnotenie, ktoré vykona ndjomca na predmete
najmu odpisoval ndjomca v stlade s § 24 ods. 2 zékona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava ndjomcovi suhlas so zriadenim obmedzeného poctu
telefonnych stanic v predmete najmu, ktoré bude najomca pouzivat. V ndjomnom nie su
zapocitané telekomunikacné poplatky a ndklady na zriadenie pevnych liniek a internetu, ktoré
znasa najomca v plnej vyske.

Prenajimatel’ stihlasi s privedenim kablov od telekomunikacného operatora, uzla do priestoru
serverovne najomcu cez ostatné priestory patriace prenajimatel’ovi podl'a vopred dohodnutej
trasy.
Clanok V
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a na ucel uvedeny v tejto zmluve,
a to po celt dobu nagjomného vztahu.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné a uhrady za sluZzby a energie
poskytované s uZivanim predmetu ndjmu podla ¢lanku III tejto zmluvy ako aj iné platby podl'a
tejto zmluvy.

Drobné opravy v predmete najmu (ktorymi sa pre ucely tejto zmluvy rozumeji opravy,
ktorych cena nepresahuje 150 EUR bez DPH na jednu opravu vratane materialu a prac
na oprave) zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Opravy vicSieho rozsahu zabezpecuje
a hradi prenajimatel’. Potrebu opravy, ktorej cena presiahne 150 EUR bez DPH, je n4jomca
povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vzdy aj telefonicky na tel. €.
alebo na emailovu adresu: inak zodpoveda za
Skodu, ktora by prenajimatel'ovi vznikla v stivislosti s nesplnenim tejto povinnosti ndjomcu.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav
predmetu najmu, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ (t. j. tych, ktoré presahuju rdmec oprav podl'a
bodu 3 tohto ¢lanku), a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca je tiez povinny riadne sa starat’ o predmet ngjmu a konat’ tak, aby nedochadzalo
k jeho zniceniu ¢i poSkodeniu.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat' vSetky povinnosti, vyplyvajice z predpisov o ochrane
zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a poZiarnej ochrane (najmd zo zakona
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¢. 124/2006 Z. z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi
v zneni neskorSich predpisov avyhlasky Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky
¢. 121/2002 Z. z o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov), ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuju na predmet nijmu ana Cinnost najomcu vykonavanu
v predmete ndjmu. Néijomca sa zavdzuje dodrziavat’ bezpecnostné rezimové opatrenia
prenajimatel’a pre pohyb 0s06b a ochranu majetku platné pre nehnutelnost’ (objekt), v ktore;j
ma prenajaté nebytové priestory. Rezimové opatrenia v pisomnej podobe odovzda
prenajimatel’ najomcovi pri preberani nebytovych priestorov do najmu.

Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu ¢i jeho Cast’ d’alej prenechat’ do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Clanok VI
Stavebné a iné upravy

Vsetky tupravy vykonavané ndjomcom v predmete ndjmu vyzaduji predchadzajici pisomny
suhlas prenajimatela. Najomca je opravneny si technické zhodnotenie viest vo svojom
uctovnictve a odpisovat’ v sulade s § 24 ods. 2 zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich predpisov.

Sthlas prenajimatela vyzaduju vSetky zmeny zasahujuce do stavebnej a architektonickej
podstaty  predmetu  najmu, meniace predmet najmu, ¢1  pevné inStalacie
akéhokol'vek zariadenia a vSetky zasahy do elektrického, plynového, vodovodného a d’alSieho
vedenia.

Najomca je ku dnu skoncenia njjomného vzt'ahu povinny vyprazdnit’, upratat’ a odovzdat
predmet najmu v stave, v akom mu bol prenajimatelom odovzdany s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

N4ajomca nie je povinny vSetky pripadné stavebné zmeny a upravy predmetu najmu, ktoré
vykonal so sthlasom prenajimatela, pri skon¢eni ndjmu podla tejto zmluvy odstranit’
na vlastné néklady a predmet najmu uviest’ do povodného stavu. Vysporiadanie technického
zhodnotenia na predmete ndjmu vykonané ndjomcom po ukonceni doby nadjmu formou predaja
bude predmetom dohody medzi najomcom a prenajimatel’om.

Najomca si zabezpeci vSetky potrebné povolenia stvisiace s prevadzkou svojej Cinnosti
a upravami v predmete ndjmu, a to na svoje naklady.

Na zéklade pisomného sthlasu prenajimatela a zaroven na zaklade povolenia prislusného
orgdnu verejnej spravy mdze najomca umiestnit’ na alebo v predmete ndjmu svoju reklamu ¢i
informacné zariadenie o poskytovanej sluzbe (informacny §tit, pita¢ a d’alSie reklamné tabule
suvisiace s predmetom tejto zmluvy).
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Clanok VII
Trvanie a zanik zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita podl'a clanku II bod 3 tejto zmluvy.

Najom podla tejto zmluvy skon¢i uplynutim dohodnutej doby, ak sa zmluvné strany
nedohodnt na jeho skorSom skonceni.

Zmluvu je mozné predcasne ukoncit’ na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran, pisomnou
vypoved’ou najomcu, danou aj bez uvedenia vypovedného dévodu alebo odstipenim od
zmluvy z dévodov uvedenych v bode 5 tohto ¢lanku a z ddvodov uvedenych v ¢lanku XI bod
4 tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ené druhej zmluvnej strane.

Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak:

a) bol predmet ndjmu odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie alebo ak sa stane neskor — bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost’
— nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé wuzivanie, ak sa stane
neupotrebitel'nym alebo ak sa mu odnime taka Cast’ predmetu ndjmu, Ze by sa s tym
zmaril Ucel zmluvy,

b) sl miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrZiavali
I'udia, zdraviu zavadné, aj ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uziva predmet ndjmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi znacna Skoda.

Najomca je povinny vratit’ do 10 kalendarnych dni po skonceni najmu predmet najmu v stave
v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pri¢om o odovzdani predmetu
najmu zmluvné strany vyhotovia pisomny protokol.

Clanok VIII
Postup pri odovzdavani predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu nijmu spiSu protokol
o odovzdani a prevzati predmetu najmu, v ktorom budil uvedené najma tieto skuto¢nosti:
a) stav, v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) potvrdenie o odovzdani kI'i¢ov od predmetu ndjmu ndjomcovi / prenajimatel’ovi,
c¢) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie budi zmluvné strany vyzadovat pocas
spisovania protokolu,
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d) datum a miesto spisania protokolu a podpisy prenajimatela a ndjomcu, resp. ich
poverenych zastupcov.

Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu tvori Prilohu é. 4, ktoré je neoddelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy.

W

Clanok IX
Sankcie

Ak prenajimatel’ nesplni akykol'vek svoj zavdzok uvedeny v tejto zmluve, je povinny zaplatit’
najomcovi zmluvnt pokutu vo vyske 50,- EUR (slovom: pétdesiat eur) za kazdé poruSenie
zmluvnej povinnosti, a to aj opakovane. Prenajimatel’ sa zavizuje uhradit’ tito zmluvnu pokutu
na ucet ndjomcu do 14 dni od dorucenia vyzvy ndjomcu.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s pefiaznym plnenim, prenajimatel’ ma narok
na zaplatenie urokov z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy aj zacaty dett omeskania z dlznej
sumy.

Ustanoveniami o zmluvnej pokute a Urokoch z omeSkania nie je dotknuty pravny néarok
zmluvnych stran na nahradu skody.

Clanok X
Nahrada Skody

Zmluvna strana, ktord porusi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna
spdsobent $kodu, ktora vznikla porusenim zmluvnej povinnosti, nahradit’ v plnej vyske druhe;j
zmluvnej strane, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Tato povinnost’ sa nevzt'ahuje na nahradu Skody, u ktorej sa preukaze, Ze poruSenie povinnosti
bolo sposobené okolnostami vylu€ujicimi zodpovednost’.

Clanok XI
Osobitné protikorup¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit' ani povolit' Ziadne konanie, ktoré by
sposobilo, ze by zmluvné strany a/alebo ovladané¢ zmluvnymi stranami porusili akékol'vek
platné protikorupéné vSeobecne zaviazné pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vztahuje najma
na neopravnené plnenia zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy a/alebo
blizkym osobam zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Kazda zmluvna strana sa zavézuje, ze neponukne, neposkytne, ani sa nezaviaze poskytnat’

ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej zmluvnej
strany, a rovnako neprijme ani sa nezaviaze prijat’ od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo
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tretej strany konajicej v mene druhej zmluvnej strany ziadny dar, ani ina vyhodu, ¢i uz
penaznu alebo intl, na ktord prijemca nema pravny narok pri dojednavani, uzatvarani alebo pri
plneni Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuju bezodkladne vzajomne sa informovat’, pokial’ si budi vedomé
alebo budil mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvérani alebo pri plneni
Zmluvy.

V pripade, ze niektora zo zmluvnych stran porusi akukol'vek svoju povinnost’ podl'a bodu 1 az
3 tohto ¢lanku zmluvy, alebo pokial m& zmluvné strana dévodnu pri¢inu domnievat’ sa,
ze povinnosti druhej zmluvnej strany podl'a bodu 1 az 3 tohto ¢lanku zmluvy boli alebo st
porusSované, moze dotknutd zmluvnd strana (t4, ktora povinnost’ neporusila) zmluvu
vypovedat’, a to s okamzitou u¢innost’ou.

Clanok XII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a #cinnost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliav vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ si vyhradzuje 30 kalendarnych dni od nadobudnutia u¢innosti zmluvy na
pripravu kancelarskych priestorov, ktoré sii predmetom ndjmu tejto zmluvy.

Zmluvu je mozné menit, dopiiat’ a upravovat len formou pisomnych a oéislovanych
dodatkov, odsuhlasenych a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Prava apovinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou neupravené sa riadia zakonom
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov a d’al$imi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej
republiky.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia alebo sporu sa zmluvné strany zavizuju riesit’ ich
prednostne cestou vzajomnej dohody. Spory, ktoré sa nepodari vyriesit’ vzdjomnou dohodou,
bude riesit’ prislusny stud v zmysle platnych pravnych predpisov.

Pisomnosti stvisiace s touto zmluvou sa dorucuju druhej zmluvnej strane doporucenou
zésielkou na adresu (adresu sidla) zmluvnej strany uvedent v zdhlavi tejto zmluvy resp.
na adresu jej sidla uvedentl v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisana
okrem pripadov, ked’ v sulade stouto zmluvou postacuje komunikacia prostrednictvom
elektronickej poSty alebo telefonicky. Aktikol'vek zmenu uvedenych udajov je zmluvna strana
povinna bezodkladne oznamit’ druhej zmluvnej strane. VSetky pisomnosti doru¢ované posStou
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sa povazuju za dorucené aj v pripade, ak zmluvna strana svojim konanim alebo opomenutim
zmari dorucenie pisomnosti a pisomnost’ posta vrati ako nedorucentl. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade zmarenia dorucenia, i¢inky dorucenia nastavaja v piaty den od odoslania
pisomnosti/zasielky druhej zmluvne;j strane. U¢inky dorudenia nastavaju aj vtedy, ak zmluvna
strana odmietne prevziat’ pisomnost’ a to diom tohto odmietnutia.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dva (2)
rovnopisy a najomca dostane Styri (4) rovnopisy.

NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy st nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 — List vlastnictva ¢. 6849,

Priloha ¢. 2 - P6dorysnéa schéma predmetu najmu,

Priloha €. 3 — Vypoctovy list,

Priloha ¢. 4 — Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu,
Priloha ¢. 5 — Zoznam vybavenia kancelarii.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu, prejav ich
vole je slobodny a vazny, urcity a zrozumitelny a ich zmluvna sloboda nebola obmedzena
ana znak suhlasu s jej obsahom, ju oprdvneni zastupcovia zmluvnych strdn vlastnorucne
podpisuju.

V Dunajskej Strede, dna ..........

Za prenajimatel’a:

DS DEVELOPMENT, s. r. o.
Imrich Takacs, konatel’

11

V Bratislave, dia ...........

Za najomcu:

PhDr. Peter Ormandy, MSc.
generalny riaditel
a generalny tajomnik sluZobného uradu



