Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 2/2024

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zdkona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych celkov v platnom

zneni

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredné odborna $kola, Rastislavova 332, Novaky
Sidlo: Rastislavova 332, 972 71 Novaky
Zastupeny: Mgr. Katarina Piackova, riaditel’ka Skoly

Bankové spojenie:

Statna pokladnica

IBAN: SK87 8180 0000 0070 0063 0426
1CO: 52375277

Najomeca: T-M SERVICE s.r.o.

Sidlo: Partizanska 1645/1, 972 51 Handlova
Zastipeny: Tomas Marko, konatel’ spolo¢nosti
Bankové spojenie: CSOB, a.s.

IBAN: SKS55 7500 0000 0040 2160 0820
DIC: 2120038910

1CO: 48086657

Ndzov a Cislo registra:

Obchodny register Okresného sudu Trenéin,
oddiel: Sro, vlozka &islo: 31440/R

Clanok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako sprévca majetku Trencianskeho samospravneho kraja prenechéava

najomcovi do do€asného uzivania nebytové priestory nachédzajiice sa na prizemi v budove
B, zapisanej na LV ¢. 1930 ako budova, stipisné &. 332, postavenej na parcele &. 248/1,
katastralne izemie Novaky.

. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 1 m?— chodba na prizemi
v budove B.

Clanok I11.
Ucel najmu

Néjomca sa zavizuje vyuzivat' predmet ndgjmu za téelom prevadzkovania napojového
automatu v sulade s vydanym vypisom z obchodného registra. Ndjomca nie je opravneny
uzivat' predmetné priestory na iny ako vy3Sie dohodnuty tiéel. Njomca nie je opravneny
prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo vypozicky.

Clénok IV.
Doba najmu

Zmluva o ndjme sa uzatvéra na dobu uréiti od 01.01.2025 do 30.06.2027.



Clanok V.
N4jomné a uhrada nikladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 451 € roCne za 1 m? podlahovej
plochy nebytovych priestorov, o mesa¢ne predstavuje 45,10 € (rozpocitand na 10
mesiacov v kalenddrnom roku, nakol’ko po¢as mesiacov jul a august nebude ndjomca platit’
ndjomné). Uvedenu &iastku ngjomca uhradi prenajimatel’'ovi na zéklade faktary vystaveneJ
prenajimatelom na udet prenajimatela uvedeny v zéhlavi zmluvy. Uhrada za najomné je
splatna vzdy do 14 dni odo dna dorucenia faktury.

2. Za poskytované sluzby plati ndjomca mesaéne (okrem mesiacov jul a august) preddavok vo
vyske 5,38 € na ucet prenajlmatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel'om v prislusnom mesiaci kalendarneho roka. Uhrada za poskytované sluzby je
splatna vzdy do 14 dni odo dia doruc¢enia faktuary.

V tejto cene su zahrnuté sluzby za:

- elektricku energiu 5,00 €
- vodné 0,19 €
- sto¢né 0,19 €

3. Elektronicka fakturdcia v zmysle zékona &. 215/2019 Z.z. o zarucenej elektronickej
fakturacii a centrdlnom ekonomickom systéme v platnom zneni sa umoZiluje a ndjomca
akceptuje predlozenie elektronickej fakturacie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a redlnymi
nakladmi si vyuétuji 1x roéne, ato k 30.06. nasledujuceho kalendarneho roka alebo pri
ukonéeni najmu. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlce z vyuctovania su splatné do 30
dni od dorucenia faktiry. Zmluvna strana, ktord bude v omeskani s platbou vyplyvajucou
z vyudtovania, je povinna druhej zmluvnej strane zaplatit’ urok z omeskania vo vyske
0,05% z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania.

5. V pripade, Ze ndjomca sa oneskori sthradou ndjomného, resp. sluzieb spojenych
s prengjmom nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi urok
z omeskania vo vyske 0,05% z neuhradenej sumy, za kazdy deni omeskania.

6. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku preddavkov za poskytované sluzby, ak je pre to
dovod vyplyvajuci zo zmeny danej vSeobecne zdvdznym predpisom alebo z rozhodnuti
cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb, pripadne
nariadenim kontrolnych orgédnov majitela.

7. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodol, Ze vyska ndjomného sa kazdy rok automaticky upravi
omieru inflacie, meranu indexom spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni, podla
inflagného koeficientu, oficialne potvrdeného Statistickym tradom SR ato od 01.01.
prislu§ného kalendarneho roka, v ktorom Statisticky urad SR mieru inflacie potvrdil.

8. Ndgjomné sa nebude platit' v ase mimoriadneho preruSenia Skolského vyucovania
v strednych S$kolach ztitulu vyhlasenia vojny, vojnového stavu, vynimo&ného stavu,
nudzového stavu podla osobitného zékona alebo v pripade vyhlasenia mimoriadne;j situécie,
platnych aj pre tizemie samospravneho kraja. NajblizSia faktura za najom bude alikvotne
upravend podl'a po¢tu dni uzavretia $koly.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:
1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uZivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat’.



2.

Prenajimatel’ je povinny umoznit' ndjomcovi uzivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpeit mu plny a neruseny vykon prav spojenych

s najmom.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov

a spdsobu uZivania predmetu nijmu. Najomca sa zavédzuje takuto kontrolu umoznit

kedykol'vek na jeho poZiadanie.
Prenajimatel’ zabezpeéi otvorenie budovy Skoly v ¢ase vyucovania od 6.30 h. do 14.00 h.

v diioch $kolského vyucovania.

B./ Najomca:

1.

—

Néjomca je opravneny nebytové priestory uzivat’ len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti ndgjomcu vymedzené zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Néjomca sa pri vykone ndjomného prava zavizuje dodrziavat' vSetky povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav
a préc, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uZivania tretim
osobam.

N4jomca nie je opravneny uzivat’ predmetné priestory na iny ako vyssie dohodnuty tcel.
V prenajatych nebytovych priestoroch je najomca povinny udrZiavat &istotu a poriadok
a dbat’ na to, aby pocas ndgjmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude
preukdzané zavinenie ndjomcu na $kode, tento je povinny poskodené priestory na vlastné
néaklady opravit alebo uhradit’.

V pripade ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny v defi skondenia ndjmu nebytové priestory
vratit’ zdpisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Clénok VIL.
Skoncenie najmu

N4jom skon¢i uplynutim lehoty, na ktora bol dojednany.

Zmluvné strany méZu skon€it’ ndgjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na
zéklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu m6zu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9 zakona
¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat’ zmluvu m6zu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez
udania dovodu.

Vypovedna doba je dva mesiace a té za¢ina plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho
po dorueni vypovede druhej zmluvnej strane, pric¢om vypoved’ musi byt’ pisomna.

Clanok VIII.
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci, poZiarna ochrana

Najomcea zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o bezpe&nosti a ochrane
zdravia pri préci a o poZiarnej ochrane. Vykonava si $kolenia vlastnych zamestnancov a to
na vlastné néklady.

Néjomca sa zavizuje oznamovat’ prenajimatel'ovi vietky nedostatky zistené v prenajatych
priestoroch iv spolo¢nych priestoroch, ktoré by mohli ohrozit' bezpeinost a zdravie
zamestnancov a Ziakov prenajimatel’a, zamestnancov najomcu alebo inych.



Clanok IX.
Iné ustanovenia

Najomcovi sa zakazuje predaj alkoholickych a tabakovych vyrobkov, napojov s obsahom

kofeinu a chininu v silade so zdkonom &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji

verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a Vyhlasky MZ SR ¢&. 527/2007

Z.z. 0 podrobnostiach o poziadavkéch na zariadenia pre deti a mladez.

Clanok X.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
01.01.2025 s podmienkou, Ze bola pred tymto diiom zverejnend v Centrdlnom registri
zmluv.

. VSetky zmeny adoplnky tejto zmluvy budu vykonané pisomne formou o&islovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

. Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zkona &. 116/1990 Zb.
vplatnom zneni a vSeobecné ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika o najomnej zmluve
v platnom zneni.

. Tato zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni zmluvy
obdrZi prenajimatel’, n4jomca a TSK.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

. Né4jomca nie je opravneny postupit’ pohladdvky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zékona
¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik bez predchadzajtceho sthlasu prenajimatel’a. Pravny
tkon, ktorym budu postipené pohladévky ndjomcu v rozpore s dohodou prenajimatel’a
podla predchadzajiicej vety, bude v zmysle § 39 Obcianskeho zakonnika neplatny. Sthlas
prenajimatel'a je zéroveni platny len za podmienky, Ze bol na takyto tkon udeleny
predchddzajuci pisomny stihlas predsedu TSK.

. Neoddelite'nou sudastou tejto zmluvy je:

Priloha &. 1 - Rozhodnutie o do&asnej prebyto¢nosti nehnute'ného majetku v sprave Skoly

Priloha ¢&. 2 - Predchadzajuci stihlas predsedu TSK.

Novéky, dita...7% 2. 2024

Prenajimatel’: Néjomca:

T-MSERVICE g .0,
Partizanska 1645/1
7 972 51 Handinus

ssnsesnfbusapusasventsssisasiobanannionsnesnnings
/" Tomas Marko

Mgr. Katarina Piac¢kova
riaditel’ka $koly konatel” spolo&nosti



Priloha ¢.1

ROZHODNUTIE
o docasnej prebyto¢nosti majetku v sprave Skoly

Stredna odborna 3kola, Rastislavova 332, Novaky je spravcom nehnutel'ného majetku
vo vlastnictve Tren¢ianskeho samospravneho kraja, a to budovy B, zapisanej na LV €. 1930
ako budova, stipisné ¢. 332, postavenej na parcele ¢. 248/1, kat. uzemie Novéky.

V tejto budove spravca docasne nevyuZiva na plnenie tloh v rdmci predmetu svojej
innosti a ani v stvislosti s nim nebytovy priestor o vymere 1 m? — chodba na prizemi

v budove B.

Podl'a zdkona €. 446/2001 Z .z. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov a vsulade so Zasadami hospodérenia s majetkom TSK v plathom zneni,
Mgr. Katarina Pia¢kova, riaditel’ka $koly, ako Statutarny organ spravcu

rozhodla o do¢asnej prebyto¢nosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, docasne prebyto¢ny majetok bude prenechany dofasne do ndjmu na zaklade
vysledku vyhldsenej obchodnej verejnej sut’aze €. 2/2024.

Noviéky, 23.09.2024

Stredna adborna skola
Rasti
972

g1 i‘x/
Mgr. Katarina Piackova
riaditel’ka



