MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla ust. § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndajme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov

536/2024
Zmluvné strany
Prenajimatel”: Mesto Moldava nad Bodvou
so sidlom: Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou
_ zastupeny: JUDr.Ing.Slavomir Borovsky, primatorom mesta
ICO: 00 324 451
DIC: 2020746123
IC DPH: nie je platca DPH
bankové spojenie: Slovenska sporitel'na a.s.
IBAN : SK26 0900 0000 0050 5119 4995
BIC : GIBASKBX
Tel./fax: 055-4880228 / 055-4603221
e-mail: msu@moldava.sk

(d’alej v texte len ako ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

Néjomca: Alfasat s.r.o.

s miestom podnikania: Skolska 10, Moldava nad Bodvou
zastipeny : Peter Palos, Lorant Ferencz

ICO : 46124888

DIC: s
IBAN: SK56 0200 0000 0028 7596 4258
BIC : SUBASKBX

Tel./fax:

e-mail:

uzatvaraju tato zmluvu o najme nebytovych priestorov :
(d’alej v texte tiez ako ,,tto zmluvu® v prisluSnom gramatickom #vare)
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru nachadzajuceho sa na prizemi
nehnutelnosti — Inkubatorového domu so stpisnym ¢islom 1290 na parcele registra ,,C* €.
1097/41 zapisaného v katastralnom tizemi Moldava nad Bodvou na liste vlastnictva ¢. 1533.
Celkova vymera nebytového priestoru, ktory je predmetom tejto zmluvy je 32,60 m? x
38,50 € =1255,10 € rok/m2

a za spolo¢né priestory 16,28 m2*18,20 €= 296,30/ rok / m*

2. Predmetny predmet ndjmu sa nachadza na ulici Skolskej &. 10 v Moldave nad Bodvou.

3. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat ndjomcovi do uzivania
predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku 1. bode 1. tejto zmluvy a zdvdzok najomcu uhradzat
prenajimatel’'ovi dohodnuté najomné a platby stvisiace s uzivanim predmetu ndjmu podl'a
tejto zmluvy a za podmienok v nej stanovenych.

Clanok II.
Ucel najmu

1. Nijomca sa zavidzuje vyuzivat predmet nijmu vyluéne za Gcelom vykonavania svojej
podnikatel'skej ¢innosti.

2. Akékol'vek zmena ucelu najmu je mozna len na zéklade pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clanok IIL
Najomné a sluzby spojené s predmetom najmu

1. N&jomné za predmet najmu podla tejto zmluvy vratane sluzieb spojenych s ndjmom st
dohodnuté¢ zmluvnymi stranami v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorSich predpisov a VSeobecne zdviznymi nariadeniami platnymi pre prenajimatel’a, vo
vySke uvedenej v Prilohe €. 1 (tzv. Dohody o platbach) tejto zmluvy. Této priloha sa
upravuje vzdy k 01.07 prisluSného kalendarneho roka, ¢o ndjomca podpisom tejto zmluvy
berie bez vyhrad na vedomie. Priloha €. 1 (tzv. Dohoda o platbach) je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

2. Zasluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuju najma:

a) dodavka médii (teplo, elektricka energia, plyn a voda — vodné, sto¢né a zrdzkova
voda), ktoré uhradza nédjomca prenajimatelovi ako zalohové platby, vratane
manipulac¢nych poplatkov,

b) deratizdcia, odpocCty, poistenie, bankové poplatky, vylactovanie a ostatné rezijné
naklady, ktoré uhrddza n4jomca prenajimatel'ovi ako pausSalne platby.

(d’alej v texte tiez ako ,,sluzby* v prislusSnom gramatickom tvare).

3. V cene najmu nie st zahrnuté sluzby za odvoz smeti a poistenie zariadeni nachadzajicich
sa v predmete najmu.
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

4. Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude ndjomca uhradzat’ v sulade s
Prilohou ¢&. 1 (tzv. Dohodou o platbach).

5. N4jomca sa zavizuje znasat’ vSetky nedoplatky, ktoré v pripade kone¢ného vyuctovania
poskytovatelom danych sluzieb budu za obdobie prendjmu vyuctované, a taktiez sa
zavdzuje tieto nedoplatky uhradit. V pripade, ak dojde k preplatku za toto obdobie,
prenajimatel’ sa zavdzuje vzniknuty preplatok vratit’ najjomcovi.

6. Najomné a platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su splatné vzdy k 15-tému
ditu prislusného kalendarneho mesiaca (napr. najomné aplatby za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu za mesiac januar su splatné do 15. janudra ).

7. V pripade omeskania ndjomcu s thradou najomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu trok z omeskania vo vyske
0,05 % z dlZnej sumy, a to za kazdy aj zacaty den omeskania.

8. Néjomné a platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazujii za uhradené:
e dilom ich uhradenia v pokladni prenajimatel’a, alebo
e pripisanim finanénych prostriedkov na ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy.

9. N4jomca nie je opravneny jednostranne zapocitavat’ pohl'adavky akéhokol'vek druhu voci
prenajimatel’ovi.

10. Celkova ro¢na vyska najmu podla Prilohy €. 1 tejto zmluvy sa kazdoro¢ne upravi podla
ro¢nej miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok. Tato zmena sa realizuje o plnt
vysku inflacie vzdy k 01.07 prislusného kalendarneho roka. Takto vypocitana cena ndjmu
sa zaokruhl'uje na jedno desatinné ¢islo smerom dole.

Clanok IV.
Doba najmu a zanik najmu

—_—

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to: od 01.01.2025 do 31.12.2027

2. Najom nebytového priestoru podla tejto zmluvy kon¢i:

e dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat’ pisomna formu, a to ku dilu uvedenému
v tejto dohode.

e vypovedou, ato tak zo strany prenajimatela, ako aj zo strany ndjomcu. Vypoved
musi byt uskutocnend v pisomnej forme a musi byt doruc¢enéa druhej zmluvne;j strane.
Vypovedna lehota je 3 - mesacnd pre obe zmluvné strany a zacina plynat od 1. diia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

e uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

3. Prenajimatel’ mdze vypovedat zmluvu pisomne =z ddévodov taxativne vymenovanych
v ustanoveni § 9 ods. 2 zdkona ¢.116/90 Zb. v platnom zneni.
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

4. Njjomca mdze vypovedat zmluvu pisomne z dovodov taxativne vymenovanych \%

1.

ustanoveni § 9 ods. 3 zdkona ¢.116/90 Zb. v platnom zneni.

Clanok V.
Dorudovanie pisomnosti

Vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuji za doruCené, pokial’ boli prevzaté
adresatom.

Za dorucené sa povazuju aj pisomnosti, ktoré boli odoslané na adresu zmluvnej strany
uvedentt v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na ini adresu pisomne oznamenu druhej
zmluvnej strane, avSak ich prevzatie bolo odmietnuté, alebo neboli prevzaté v odbernej
lehote. V tychto pripadoch sa za den dorucenia povazuje dent odmietnutia prevziat
pisomnost’, resp. 3. deit odo diia ulozenia zasielky na poste, pokial sa zasielka vratila
odosielatel’'ovi s uvedenim ,,v odbernej lehote nevyzdvihnuté®. Zmluvné strany sa dohodli,
ze dorucovat’ sa bude vzdy na adresu zmluvnej strany uvedent v zéhlavi tejto zmluvy. Ak
ktordkol'vek zmluvnd strana zmeni obchodné meno alebo sidlo alebo sa zmenia iné
podstatné udaje sposobujiice zmarenie dorucenia pisomnej zasielky je tdto zmluvna strana
povinnd bezodkladne ozndmit’ zmenu Udajov druhej zmluvnej strane. Ak nebola zmena
oznamena, platia posledné zname udaje pisomne ozndmené.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie v stlade s u¢elom najmu.

Néjomca je opravneny a povinny uZivat' predmet najmu len v rozsahu a na ucel, ktoré su
stanovené v tejto zmluve.

Najomca sa zavdzuje vykonavat' drobné opravy a Udrzbu predmetu ndjmu na svoje
naklady, ato do vysky 100,00 € pri kazdej oprave, taktiezZ sa zavdzuje uhradzat’ takto
vzniknuté néklady.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skodu, ktord vznikne najomcovi na veciach vnesenych do
predmetu najmu.

Najomca moze prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podngjmu tretej osobe len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. V pripade prenechania predmetu
ndjmu alebo jeho Casti do podndjmu tretej osobe v sulade s touto zmluvou, je njjomca
povinny v podndjomnej zmluve dojednat s podnajomcom také podmienky uzivania
predmetu najmu aké boli dané v rozsahu zaru¢enom najomcovi touto zmluvou. Ak ndjomca
dohodne s podndjomcom vys$§iu cenu ndjmu, rozdiel sa deli pomerom 50:50 (50%
prenajimatel’ovi a 50 % najomcovi).
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Néjomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatela o vSetkych skutocnostiach,
ktoré¢ maji resp. mozu mat’ vplyv na platnost’” a GCinnost’ tejto zmluvy, a to vylucne
v pisomnej forme.

V pripade zaniku najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
v stave akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati
sa spiSe zapisnica, ktort podpisu obe zmluvné strany a urobi sa fotodokumentacia.

Vypratanie predmetu najmu musi byt uskuto¢nené¢ ku diu ukonéeniu najmu, ]
poukadzanim na body 21. az 23. tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi néajomcovi naklady za stavebné upravy,
ktoré najomca vykonal v predmete ndjmu aj so sthlasom prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie predmetu najmu zlepsili.

Po skonceni najomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou, neméd nijomca pravo na
akukol'vek nahradu investicii vnesenych do predmetu najmu.

Nigjomca sa zavidzuje uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom tak, aby nebolo
poskodené dobré meno ani majetok prenajimatel’a.

Né4jomca sa zavdzuje vybavit predmet ndjmu hasiacimi pristrojmi a dokumentéciou
ochrany pred poziarmi, zaroven je povinny tieto hasiace pristroje a dokumentéciu riadne
udrziavat’ v zmysle platnych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny v predmete najmu zabezpecovat' na vlastné ndklady revizie
elektrickej instalacie a zariadeni (odborné prehliadky a skusky), ktoré sa nachadzaju

v predmete najmu, pracovnikmi opravnenymi na vykon takejto Cinnosti v sulade
s vyhlaskou €. 508/2009 Z.z..

Najomca sa d’alej zavézuje :

e 7¢ bude v predmete ndjmu dodrziavat’ a zabezpecovat platné zakony a predpisy, SR
a to najmd predpisy BOZP, poZiarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku
a zivotného prostredia,

e zabezpeCovat’ a dodrziavat’ povinnosti PO podla zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0
ochrane pred poZiarmi,

e zodpovedat za riadny stav predmetu najmu vratane elektrospotrebiCov v zmysle
vyhlasky €. 508/2009 Z. z. a dalSich suvisiacich vyhlaSok a nariadeni (aj pripadnych
buducich predpisov),

e umoznit’ prenajimatel’ovi pristup do predmetu ndjmu za Gcelom vykonania kontroly.

Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu.
Néjomca zodpovedéd prenajimatelovi za Skodu sposobenli na predmete ndjmu zavinenu
najomcom, pracovnikmi najomcu, tretimi osobami vykondvajicimi na zéklade Ziadosti
alebo osobitnej zmluvy s ndjomcom v predmete najmu akékol'vek prace, alebo akoukol'vek
osobou zdrziavajicou sa v predmete najmu so suhlasom alebo v stvislosti s ¢innost'ou
najomcu (napr. zakaznici a pod.).
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Najomca je povinny udrziavat’ na vlastné naklady predmet najmu v Cistote a poriadku.
N4gjomca je povinny na vlastné nédklady zabezpecovat' celorocnu udrzbu pristupov
priliehajtcich k predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za zniCenie, odcudzenie ¢i akékol'vek iné znehodnotenie veci, ktoré sa
nachadzaju na alebo v predmete ndjmu alebo tam budi vnesené.

Négjomca nesie priamu zodpovednost voci tretim osobam za akékol'vek porusenie
vSeobecne zaviaznych predpisov, ktorého by sa svojim pocinanim dopustil.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je zodpovedna za nesplnenie tejto zmluvy, pokial je
pri¢innou neplnenia vys$$ia moc, ako napr. zemetrasenie, povodei, vojna, povstanie,
teroristicky utok, alebo iné pri¢iny, ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej
zmluvnej strany.

Zmluvné strany su povinné v lehote do 7 dni oznamit’ druhej strane pripadné zmeny svojich
identifika¢nych tdajov, v opatnom pripade sa ma za to, Ze platia identifikacné udaje
obsiahnuté v zahlavi tejto zmluvy.

Pri uzavreti najomného vztahu na dobu urcitt vylucuji zmluvné strany pouzitie
ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a po uplynuti dohodnutej doby najmu
sa vystahuju z predmetu ndjmu do prenajimatelom urcenej doby, v opacnom
pripade udeluju prenajimatelovi stthlas na svojpomocné vypratanie predmetu ndjmu bez
naroku na uplatnenia nahrady Skody.

. Ngjomca je uzrozumeny a suhlasi s tym, ze v pripade skoncenia nidjomného vzt'ahu, ak

nevypratd predmet ndjmu v lehote ustanovenej prenajimatel'om, urobi tak na jeho naklady
prenajimatel’.

V pripade, Ze po ukonceni ndjmu ndjomca nevyprata predmet ndjmu, je opravneny urobit’
tak prenajimatel s tym, ze veci budu uloZené u tretej osoby a prenajimatel’ nebude
zodpovedat’ za ich pripadné odcudzenie alebo poskodenie, o berie ndjjomca na vedomie.
Prenajimatel’ bude mat’ pravo na Uhradu nédkladov spojenych s vypratanim a thradu
pripadného skladného.

Clanok VIL.
Prehlasenie najomcu

Najomca prehlasuje, Ze pred podpisanim tejto zmluvy sa osobnou prehliadkou oboznamil
so stavom predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku I. bode 1. tejto zmluvy a tento vyhovuje
ucelu, na ktory si ho prenajima. Najomca zaroven prehlasuje, Ze predmet ndjmu v Case jeho
prevzatia ndjomcom nema ziadne vady, za ktoré by zodpovedal prenajimatel’, ani vady,
ktoré by bol povinny odstraiiovat’ prenajimatel’.
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MESTO MOLDAVA NAD BODVOU
Mestsky Grad, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je povinnou osobou podla ustanovenia § 2 zékona ¢. 211/2000 Z. z.,
o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ktora je
povinna zverejiiovat’ informacie o vSetkych uzatvaranych zmluvach, vyzadovanych tymto
zédkonom, s vynimkami v iom ustanovenymi.

2. Zmeny tykajice sa tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov sa mézu vykonat len
pisomnymi dodatkami k nej, podpisanymi poverenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

3. Vsetky otdzky a vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia vSeobecnymi ustanoveniami
zék. ¢. 116/1990 Zb. v zneni platnych predpisov, ako aj ostatnymi suvisiacimi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky v platnom a u¢innom zneni.

4. Vypovedanim tejto zmluvy alebo jej zdnikom nezanikaji prava na uspokojenie vzajomnych
pohladavok, ktoré vznikli podl'a tejto zmluvy.

5. Vlastnik nehnutel'nosti stihlasi, aby ndjomca mal, v prenajimanej nehnutel’'nosti, zriadené
sidlo spolo¢nosti.

6. Téato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost’ po podpise zmluvy zmluvnymi stranami a v zakonnej lehote po zverejneni
zmluvy na urenom webovskom sidle prenajimatela. Na uréenom webovskom sidle
ponechd prenajimatel’ zmluvu miniméalne do terminu obojstranného splnenia zavidzkov
zmluvnych stran.

7. Tato zmluva je spisana v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazd4d zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

8. V pripade nejasnosti ohladom vykladu tejto zmluvy sa jej vyklad riadi vykladom
prenajimatel’a.

9. Zmluvné strany prehlasuji, Ze osoby podpisujice zmluvu st k podpisu zmluvy opravnene,
Ze sa s jej obsahom oboznamili, Ze zneniu porozumeli, Ze bola uzatvorend po vzdjomne;j
dohode, Ze je prejavom ich slobodnej a vaznej vole, a ze nebola uzatvorend v tiesni,
ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu ju zmluvné strany
podpisuju.

V Moldave nad Bodvou, dna: V Moldave nad Bodvou

prenajimatel najomca
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