NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta
podla §663 a nasl. z. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik

(dalej aj len ako ,,Zmluva®)

medzi
Prenajimatel’:
Obec Osrblie
So sidlom : Stredna 230, 976 45 Ostblie
V zastpeni Bc. Peter Siman, starosta
ICO: 00 313 661
DIC: 2021169942
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK55 5600 0000 0020 0576 5001
(dalej aj len ako ,,Prenajimatel*)
Najomca:
Meno a priezvisko: Tomas Schvarzbacher

Narodeny:
Trvale bytom: , Ostblie 976 45

(dalej aj len ako ,,Najomca®)
(,,Prenajimatel* a ,,Najomca® d’alej spolu aj len ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok I.
Vseobecné ustanovenia

1. Ak nie je medzi Zmluvnymi stranami dohodnuté inak, budd mat’ nasledujuce zvyraznené pojmy
v tejto Zmluve nizsie uvedeny vyznam, pricom inak nedefinované pojmy uvedené v tejto Zmluve,
budu svoj vyklad odvodzovat’ z obsahového vyznamu tak, ako st vsadené do vetnych konstelacii

tejto Zmluvy pre naplnenie tcelu tejto Zmluvy,:

a) Fakticky stav - ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, bude sa pod pojmom
Fakticky stav rozumiet’ skuto¢ny/materialny stav Predmetu najmu tak ako stojf a lezi.

b) Pravny stav - ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, bude sa pod pojmom Pravny
stav rozumiet’ akykol'vek stav Predmetu najmu, ktory k Predmetu najmu kreuje/konstituuje
akékol'vek prava alebo povinnosti (najmad,: viasmicke privo, prava k cudzim veciam).

¢) Predmet najmu — ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, buda sa pod pojmom

Predmet najmu rozumiet’ vzdy vsetky nehnutel'nosti identifikované v ¢l. IV. tejto Zmluvy.



d) Uéel najmu — ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, pod pojmom tcel najmu sa

rozumie uzivanie predmetu najmu spésobom vymedzenym v cl. II tejto Zmluvy.

2. Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzaju vyrazy v niektorom rode (muzskom, zenskom alebo
strednom), ma sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu a vyznam prislusného ustanovenia
aj prislusny vyraz vinom rode (muzskom, zenskom alebo strednom). Tam, kde sa v tejto
Zmluve uvadzaju vyrazy v jednotnom/mnoznom d¢isle, ma sa tym na mysli s prihliadnutim na
povahu a vyznam prislusného ustanovenia aj prislusny vyraz v mnoznom/jednotnom ¢isle.
Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzaja vyrazy slovnych druhov v inom tvare ako st explicitne
v tejto Zmluve definované, ma sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu a vyznam

prislusného ustanovenia prislu$ny pojem v zakladnom definovanom tvare.

Clanok I1.
Utel zmluvy

Uéelom tejto Zmluvy je naplnenie prejavu vole Prenajimatel’a do¢asne prenechat’ Predmet néjmu
do uzivania Najomcovi za odplatu v sulade s podmienkami stanovenymi v tejto Zmluve na
polnohospodarske ucely, a to konkrétne na tucel pestovania plodin a pasenia hospodarskych
zvierat na Predmete najmu, a tiez jeho kosenia

a

naplnenie prejavu vole Ndjomcu prenajat’ si Predmet najmu za odplatu za tychto podmienok

v sulade s podmienkami stanovenymi v tejto Zmluve.

Clanok I11.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat’ Predmet najmu Najomcovi docasne
do uzivania v rozsahu stanovenom v tejto Zmluve a zavizok Najomcu prevziat’ Predmet
najmu a uzivat’ ho v silade s podmienkami stanovenymi v tejto Zmluve a zaplatit’ za to

Prenajimatel'ovi dojednant odplatu podla tejto Zmluvy.

Clanok IV.

Predmet najmu

1. Predmetom najmu st pozemky vo vlastnictve Prenajimatela evidované na LV ¢. 164, okres:
Brezno, obec: Osrblie, katastralne uzemie: Ostblie, zapisané na uvedenom liste vlastnictva
ako:

e pozemok parc. ¢. C-KN 1316, o vymere: 2559 m2, druh pozemku: orna poda,
e pozemok parc. ¢. C-KN 1318, o vymere: 1233 m2, druh pozemku: orna poda,
e pozemok parc. ¢. C-KN 1319, o vymere: 1886 m2, druh pozemku: orna poda,
e pozemok parc. ¢. C-KN 1320, o vymere: 1169 m2, druh pozemku: orna poda,



e pozemok parc. ¢. C-KN 1321, o vymere: 1036 m2, druh pozemku: orna poda,

O< O«

e pozemok parc. ¢. C-KN 1322, o vymere: 861 m2, druh pozemku: orna poda.

2. Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi Predmet najmu do uzivania za ucelom
vymedzenym v cl. II tejto zmluvy a Ndjomca ho prebera do najmu za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve a zavazuje sa platit’ Prenajimatelovi najomné v silade s podmienkami

stanovenymi v tejto Zmluve.

Clanok V.
Vznik, doba a ukoncenie Najomnej zmluvy

1. Nijomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani 10 rokov, poc¢ntc diiom 01.01.2025.
2. Najomny vzt’ah moéze byt ukonceny:

a) dohodou Zmluvnych stran

b) Odstapenim Prenajimatel’a ak:
e Nijomca opakovane porusuje ustanovenia tejto Zmluvy
e N4jomca porusi zmluvu podstatnym spésobom

¢) Odstupenim Nijomcu ak:
e dojde k zmene vlastnictva Predmetu najmu.

d) Vypovedou — s dvojmesacnou vypovednou dobou.

3. Najomca podstatnym spoésobom porusi Zmluvu v pripade, ak:

a) poskodi Predmet najmu alebo jeho stcasti,

b) naprick pisomnej upomienke je v omeskani so zaplatenim splatného najomného
alebo jeho casti o viac ako tri mesiace,

¢) neumozni Prenajimatel'ovi vstup na Predmet najmu za ucelom kontroly,

d) vyuziva Predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel alebo ho uziva sposobom
odporujicim zakonu, ¢i v rozpore s dobrymi mravmi,

e) da Predmet najmu do podnajmu alebo uzivania tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného stuhlasu Prenajimatel’a,

f) vykona na Predmete nijmu stavebné udpravy alebo iné upravy veci bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

4. Odstupenie od zmluvy sa dorucuje pisomne do vlastnych ruk, v ktorom musi byt uvedeny

dovod odstupenia od Zmluvy, inak je odstupenie od zmluvy neplatné.

5. Vypoved sa dorucuje pisomne do vlastnych ruk, inak je vypoved neplatna. Vypovedna doba
zacne plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved druhej
zmluvnej strane dorucena.



Clanok VI.
Néjomné

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom najomnom za Predmet najmu, a to vo vyske 0,01 €/1
m2, t. j. 0,01 € x 8744 m2 = 87,44 Eur / rotne (slovom: osemdesiatsedem eur
Styridsat’Styri eurocentov).

Nijomca je povinny uhradzat’ Prenajimatelovi najjomné na kalendarny rok, ktoré je splatné
kazdoroc¢ne do 31.decembra. Prvé najomné (teda najomne za obdobie januar 2025 az januar
2026) Najomca uhradi pri podpise tejto zmluvy.

Najomné sa povazuje za uhradené dfiom pripisania na ucet Prenajimatel'a uvedeného v zahlavi
tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ bude N4jomca v omeskani s thradou najomného, je
povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 2% zo sumy ro¢ného najomného
uvedeného v bode 1. tohto clanku za kazdy denn omeskania. Narok na nahradu Skody
sposobenej porusenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou nie je dotknuty.

Clanok VII.
Podmienky najmu

Najomca je povinny udrziavat’ Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, najma dodrziavat’
cistotu a na Predmete najmu neskladovat’ akykol'vek odpad.

Najomca je na Predmete najmu povinny vykonavat’ vSetku udrzbu na vlastné naklady (napr.
kosenie, cistenie, odpratavanie snehu a pod.) a starat’ sa o Predmet najmu tak, aby na nom
nevznikla skoda.

Prenajimatel’ sa s Ndjomcom dohodol na ziklade § 6 odsek 2 zikona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ze Najomca je povinny zabezpecit’ na
predmete najmu vsetky tlohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zakona. Najomca
sa zarovenl zavizuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v savislosti s uzivanim
Predmetu ndjmu vyplyvaju z platnych pravaych predpisov, najmi zikona ¢. 79/2015 Z.z.
o odpadoch a o zmene doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.
17/1992 Zb. zivotnom prostredi v zneni neskotrSich predpisov. V pripade porusenia
uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vsetky skody, ktoré
Prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti Najomcom vznikli a pokuty ulozené
Prenajimatel'ovi bude N4jomca povinny uhradit’.

Najomca je povinny prenajaty pozemok uzivat’ riadnym spoésobom na dohodnuty ucel v stulade
s osobitnymi predpismi, najma predpismi v oblasti bezpecnosti, v sulade s pravnymi predpismi
na ochranu verejného poriadku a predpismi v oblasti hygieny a ochrany zdravia obyvatel'stva
ako aj pravne predpisy vzt’ahujice sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia
a udrziavat’ pozemok v riadnom uzivatel'skom stave.



10.

11.

12.

13.

Prenajimatel’ vyhlasuje Zze na Predmete ndgjmu neviaznu ziadne dlhy, vecné bremena, zalozné
prava ani iné pravne povinnosti.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy ziadnych skrytych vad na Predmete najmu
a Ndjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavom Predmetu najmu a je s nim uzrozumeny.

Najomca je povinny Predmet najmu hospodarne vyuzivat’, chranit’ ho pred poskodenim alebo
znicenim a pouzivat’ vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu.

Najomca je povinny predchadzat’ a zabranit’ vzniku Skody na Predmete ndjmu. N4jomca je
povinny Prenajimatelovi oznamit’ vznik skody na Predmete najmu bez zbytocného odkladu
po tom, ako sa to dozvie. Najomca sa zavazuje pripadnu vzniknuta skodu na Predmete najmu
Prenajimatel'ovi nahradit’, a to bud’ plnenim v peniazoch alebo navratenim do povodného
stavu. Volba sposobu nahrady skody patri Prenajimatel'ovi.

Najomca sa zavizuje umoznit’ Prenajimatelovi, resp. zamestnancom Prenajimatela pristup na
Predmet ndjmu za uc¢elom kontroly ¢i Ndgjomca uziva Predmet najmu v sulade s ustanoveniami
tejto zmluvy. Vo vynimocnych pripadoch (napr. havaria, poziar, atd.) je opravneny
zamestnanec Prenajimatel’a vstupit’ na Predmet najmu i bez pritomnosti Najomcu, vykonat’
nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny kazdorocne zvysit’ najomné o vysku
inflicie vykazani Statistickjm tGradom SR za predchadzajici kalendarny rok. S pisomne
preukdzanym prehodnotenim ndjomného Najomca suhlasi. Zvysenie nijomného oznami
Prenajimatel’ N4jomcovi pisomne, pricom Najomca je povinny platit’ takto zvysené najomné
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude Najomcovi dorucené
pisomné oznamenie zmeny vysky najomného.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku najomného v pripade zmeny prislusnych pravnych
predpisov alebo ak obecné zastupitel'stvo obce Ostblie rozhodne o zmene vysky ndjomného.
Najomca s uvedenym suhlasi. Najomca je povinny platit’ upravené najomné s ucinnost’ou od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom Prenajimatel’ pisomne

oznami N4jomcovi novu vysku najomného.

Najomca nie je opravneny dat’ Predmet ndgjmu do podnajmu alebo uzivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a. V pripade porusenia uvedenej povinnosti
je Prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstipit’. Za porusenie tejto povinnosti ma
Prenajimatel tiez pravo pozadovat’ od Najomcu zmluvnua pokutu vo vyske 150 Eur. Uplatnenie
zmluvnej pokuty nema vplyv na narok na nahradu skody. Zmluvné strany povazuja vysku

zmluvnej pokuty za primeranu s prihliadnutim na hodnotu a vyznam zabezpecenej povinnosti.

Najomca nie je opravneny vykonavat’ na Predmete najmu Ziadne stavebné dpravy ani iné
upravy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. V pripade porusenia uvedene;

vy ] ]
povinnosti je Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstapit’.



2.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel” je povinny:
1.1 odovzdat’ Predmet najmu N4jomcovi v stave sposobilom na obvyklé uzivanie,
1.2 zarucitt Ngjomcovi neruseny priebeh uzivania Predmetu najmu pocas trvania
najomného vzt'ahu.
N4jomca je povinny:
2.1 uzivat’ predmet najmu spésobom dohodnutym v tejto zmluve,
2.2 uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s uzivanim Predmetu ndjmu,
2.3 vratit’ Predmet najmu Prenajimatel'ovi v pripade skoncenia najjomného vzt’ahu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
2.3 riadne a vcas platit’ Prenajimatel'ovi najjomné dojednané v ¢lanku VI. tejto zmluvy,
2.4 zabezpecovat’ udrzbu Predmetu najmu, tak aby nedochadzalo k jeho

znehodnocovaniu.

Clanok VIII.

Zaverecné ustanovenia

Ak by niektoré ustanovenie Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, alebo scasti neplatnym, nie
st tym dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy, vratane vymahatel'nosti zavizkov Zmluvnych
stran. Zmluvné strany si povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’ novym
ustanovenim formou dodatku k Zmluve, ktorého obsah bude v najvyssej moznej miere
zodpovedat’ obsahu povodného ustanovenia a zaroven bude zodpovedat’ ucelu Zmluvy, ktory

Zmluvné strane sledovali v case jej uzavretia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vsetky pisomnosti si budd dorucovat’ na adresy uvedené
v zahlavi. V ptipade, ze zmluvna strana neprevezme dorucovanu zasielku, tato sa povazuje za
dorucenu do troch (3) dni od jej ulozenia na poste, aj ked’ sa zmluvna strana o dorucen{ zasielky
nedozvedela. V pripade, ak zmluvna strana odoprie prevziat’ zasielku, povazuje sa den
odopretia prevzatia zasielky za den dorucenia zasielky.

Menit’ a dopliiat’ ustanovenia tejto Zmluvy je mozné len pisomnou formou za stthlasu oboch
Zmluvnych stran ocislovanymi dodatkami k tejto Zmluve. Vztahy touto zmluvou vyslovne
neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami z. ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik a

ostatnych prislusnych predpisov v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v (2) dvoch vyhotoveniach, z ktorych je uréeny jeden rovnopis pre

Prenajimatel’a, a jeden obdrzi Najomca.



10.

Zmluvné strany prehlasujd, ze su plne sposobilé k uzavretiu tejto Zmluvy. Pred podpisom tejto
Zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia a na znak svojej vole byt’ viazani

touto Zmluvou ju vlastnoruc¢ne podpisali.

Zmluvné strany prehlasuju, ze ich prejavy vole byt’ viazani touto Zmluvou sa slobodné, jasné,
urcité a zrozumitelné. Zmluvna vol'nost’ oboch zmluvnych stran nie je nicim obmedzena a

Zmluvu nepodpisuji v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Prendjom pozemku bol schvileny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢.39/2024 ktoré sa
konalo dna 10.12.2024.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania poslednou zo Zmluvnych stran.

Tato zmluva je povinne zverejiovana v sulade s § 5 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov. Tato zmluva nadobuda tc¢innost’ dnom
nasledujucom po dni zverejnenia na www.crz.gov.sk.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze prejavmi svojej vole vyjadrenej v tejto Zmluve st viazani

dfiom jej podpisu.

V obci Osrblie, dna 12.12.2024

Prenajimatel’: Najomca:

Obec Ostrblie Tomas Schvarzbacher
Bc. Peter Siman
starosta obce


http://www.crz.gov.sk/

