ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

prenajimatel'mi:

Anna Mrveckova

datum nar.: 22.1.1963

trvale bytom: Svidnicka 106/7, Bratislava
e- mail: anna@caffecentrale.com

Zuzana Mrveckova

datum nar.: 16.9.1966

trvale bytom: Svidnicka 106/7, Bratislava
e- mail: mrvecka@post.sk

bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
IBAN: SK71 1100 0000 0029 3204 4416
SWIFT: TATR SK BX

(dalej spolu len ,Prenajimatelia®“)

najomcom:

Obec Turciansky Peter

sidlo: Turdiansky Peter 2, 038 41 Kosdtany nad Turcom
1CO: 00 316 989

zastUpend: Ondrej Vybostok, starosta obce

(dalej len ,Najomca" a spolo¢ne s Prenajimatelom len ,,Zmluvné strany" alebo jednotlivo
~Zmluvna strana")

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy za nasledovnych podmienok:

1.1

1.2

Predmet Zmluvy

Prenajimatelia su ku dnu podpisu tejto Zmluvy podielovymi spoluvlastnikmi
nehnutelnosti nachddzajucej sa v katastrdlnom UGzemi Turdiansky Peter, obci
TurCiansky Peter, okrese Martin, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 405 vedenom
Okresnym uradom Martin, katastralny odbor, a to pozemok, parcela registra ,E"
evidovana na mape urceného operatu parcelné Cislo 253/101 o vymere 935 m2, druh

pozemku: orna poda (dalej len ako ,Predmet najmu").

Prenajimatelia sa rozhodli uzatvorit tito Zmluvu s Najomcom najma z dévodu, ze ich
v tejto suvislosti oslovil Najomca, ktory ma& o Predmet najmu zaujem a chcel by na
fiom vybudovat detské ihrisko. Ndjomca potvrdzuje, Ze si Predmet ndjmu pred
uzavretim tejto Zmluvy prezrel, jeho pravny a fakticky stav Predmetu najmu mu je
dobre znamy a v tomto stave ma zaujem, aby mu ho prenechali Prenajimatelia do
najmu.



1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

4.1

4.2

Predmetom tejto Zmluvy je obsah dohody Zmluvnych strdn o podmienkach
prenechania Predmetu najmu Prenajimatelmi Najomcovi do odplatného uzivania.

Najom bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva Obce Turciansky Peter C.
21/24 z dna 11.12.2024

Predmet a Uéel najmu, prenechanie Predmetu najmu do najmu

Prenajimatelia touto Zmluvou pocnldc prvym dnom Doby ndjmu odplatne podla
podmienok tejto Zmluvy prenechavaju Najomcovi do vyluéného uzivania Predmet
najmu a Najomca Predmet nadjmu prijima do svojho uzivania. Predmet najmu sa
prenechava v stave, v akom sa nachadza v prvy den Doby najmu.

Predmet ndjmu je Ndjomca opravneny uzivat za Ucelom vybudovania detského ihriska,
v rozsahu, v akom to priptusta pravny a fakticky stav Predmetu ndjmu podas toho -
ktorého momentu Doby najmu.

Ndjomca nema bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatelov pravo na
zmenu Ucelu vyuzitia Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatelov
prenechat Predmet najmu alebo akikolvek jeho ¢ast do podndjmu tretim osobdm.

Predmet najmu sa prenechava Najomcovi do najmu na zaklade tejto Zmluvy ako stoji
alezi bez zabezpeclenia akychkolvek doplnujucich sluzieb sulvisiacich s uzivanim
Predmetu nadjmu zabezpedovanych zo strany Prenajimatelov. V pripade, ak bude mat
Najomca zaujem o zabezpelenie akychkolvek dopliujucich sluzieb suvisiacich
s uZivanim Predmetu ndjmu, je povinny si tieto zabezpedit na vlastné naklady.

Doba najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu na dobu urditt v dizke trvania desat (10)
rokov od prvého diia doby najmu (dalej len ,Doba najmu").

Doba ndjmu zaéina plynat dfom nadobudnutia Géinnosti zmluvy
Najomné a Kaucia

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu najomné vo
vyske 45,- EUR mesacCne, t. j. 540,- EUR roc¢ne za cely Predmet najmu (dalej len
~Najomné").

Najomné podla bodu 4.1 tejto Zmluvy je splatné nasledovne:

- najomné za prvy rok Doby najmu je splatné najneskor v prvy den Doba najmu,
a to bezhotovostne prevodom na bankovy Ucet Prenajimatelov uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy,

- najomné za nasledujlce roky Doby najmu je splatné vopred, najneskér v posledny
den predchadzajlci kalendarnemu diu, ktorym sa zacina dalsi rok Doby najmu, za
ktory sa predmetné najomné plati, a to bezhotovostne prevodom na bankovy Ucet
Prenajimatelov uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s tym,

Prava a povinnosti Zmluvnych stran



5.1

5.2

5.3

5.4

Udrzba, tpravy a opravy Predmetu ndjmu

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Akékolvek stavebné/vykopové prace alebo iné terénne a iné Upravy Predmetu
ndjmu je Ndjomca opravneny vykondvat len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimatelov.

Najomca je povinny zabezpedit Udrzbu Predmetu ndjmu na vlastné naklady
a zabezpedit, aby bol Predmet ndjmu spdsobily na riadne uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pri ukonceni najmu, Najomca nema pravo na
nahradu vynalozenych nakladov, ktoré ndjomca vynalozil v suvislosti
s vybudovanim detského ihriska na Predmete najmu, ani narok pozadovat od
Prenajimatelov protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu,
pokial vynalozenymi nakladmi Zo strany Najomcu doslo
k zhodnoteniu/zvySeniu hodnoty Predmetu ndjmu. Zmluvné strany tymto
vyslovne vylucuju aplikaciu § 667 ods. 1 poslednej vety Obcianskeho
zadkonnika na pravny vztah zaloZeny touto Zmluvou a v nadvéznosti na toto
ustanovenie tiez vyslovne vylucuju narok Najomcu na vydanie bezd6vodného
obohatenia podla § 451 a nasl. Obcianskeho zakonnika. Po skonceni
ndjomného vztahu, Ndjomca nemad pravo pozadovat protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota predmetu najmu, ak nie je stanovené touto zmluvou inak.

Bezpeclnostné opatrenia

5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.2.4

Najomca zodpoveda za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia os6b, ktoré sa
v priebehu Doby ndjmu bud( nachddzat na Predmete ndjmu, ako aj za
dodrziavanie opatreni na ochranu majetku nachadzajliceho sa na Predmete
najmu.

Ndjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni
pouzivanych na Predmete ndjmu, je povinny zabezpedit ich predpisané
odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych.
Ndjomca sa zavédzuje, 7e bude pouzivat na Predmete ndjmu pri realizovani
Ucelu nadjmu podla tejto Zmluvy len zariadenia, ktoré maju certifikat, resp.
preukazanu zhodu podla prislusnych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu
najmu, resp. veci, ktoré na Predmet ndajmu umiestnil, pred kradezou alebo
inou formou odcudzenia.

Najomca sa zavézuje dodrziavat vSetky povinnosti, vyplyvajlice z prislusnych
pradvnych predpisov, ktoré sa vztahuji na Predmet ndjmu a na d&innost
Ndjomcu vykonavanu na Predmete najmu.

Zodpovednost za $kodu

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Ndjomca sa zavézuje chranit Predmet ndjmu pred poskodenim alebo znic¢enim.
V pripade $kody hroziacej Predmetu najmu sa Ndjomca zavézuje zakrodit na
jej odvratenie, sp6sobom primeranym okolnostiam ohrozenia.

Nadjomca sa zavdzuje nahradit Skodu, ktord na Predmete najmu spdsobil
v dosledku porusenia jeho povinnosti.

Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti, Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu,
ktora vznikla Najomcovi alebo tretim osobam na zdravi a majetku, ktory sa
v Case vzniku Skody nachadzal na Predmete najmu.

Ostatné prava a povinnosti




6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

5.4.1 Najomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v rozsahu zodpovedajicom jeho
povahe primeranym a riadnym spOsobom v sulade s touto Zmluvou
a udrziavat ho v uzivaniaschopnom stave s ohladom na obvyklé opotrebenie.

5.4.2 Prenajimatelia si opravneni kontrolovat stav Predmetu nadjmu a dodrziavanie
zmluvnych podmienok N&jomcom a za tymto uUcelom, ako aj za Ucelom
vykonania Uprav Predmetu ndjmu, vstipit na Predmet najmu.

5.4.3 Kazdd zo Zmluvnych strdn sa zavézuje oznamit druhej Zmluvnej strane
akukolvek zmenu Udajov uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy.

Platnost a (éinnost Zmluvy

U¢innost tejto Zmluvy sa koné:

6.1.1 uplynutim Doby najmu, pricom sa Zmluvné strany dohodli, Ze ustanovenie §
676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa neuplatni,

6.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni Ucinnosti tejto Zmluvy ku dnu
uvedenému v takejto pisomnej dohode,

6.1.3 odstupenim od Zmluvy jednou zo Zmluvnych stran.

Prenajimatelia st opravneni odstupit od tejto Zmluvy okrem dévodov vyplyvajlcich zo

zakona a dovodov vyplyvajucich z inych ustanoveni tejto Zmluvy tieZz z nasledovnych

dovodov:

a) Najomca bude v omeskani s Uhradou splatného nadjomného viac ako 30 dni alebo

b) ndajomca vyuZiva Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast na iny ucel ako je dohodnuty
touto Zmluvou,

c) N&jomca da Predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatelov alebo

d) Najomca vykond na pozemku bez suhlasu Prenajimatelov zmeny, v dbsledku
ktorych hrozi Prenajimatelom znacna Skoda alebo

e) Najomca napriek pisomnej vystrahe uziva alebo trpi uZivanie pozemku takym
sp6sobom, Ze Prenajimatelom vznikad Skoda alebo mu hrozi zna¢na skoda

Moznost odstlipenia od zmluvy niektorej zo zmluvnych strdn podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢ldankom dotknutd. Odstupenim od
Zmluvy tato Zmluva zanika driom dorucenia odstlpenia druhej Zmluvnej strane; pokial
je v odstupeni uvedeny iny, neskorsi den, tato Zmluva zanika tymto drfiom.

Zanikom ucinnosti tejto Zmluvy nie su dotknuté:

6.3.1 G¢innost ustanoveni Zmluvy, ktorych G&innost podla tejto Zmluvy a/alebo
vzhladom na ich povahu ma trvat aj po ukondeni Géinnosti tejto Zmluvy;

6.3.2 narok na nahradu skody spdsobenej porusenim a/alebo nesplnenim povinnosti
Zmluvnej strany podla tejto Zmluvy;

Vratenie Predmetu najmu

Najomca je povinny najneskdr v deri skonlenia udinnosti tejto Zmluvy odovzdat
Prenajimatefom Predmet ndjmu v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu,
vydlisteny bez akychkolvek stavieb a veci vo vlastnictve Najomcu alebo akychkolvek
tretich os6b, a pokial' sa Zmluvné strany nedohodnu inak, uvedeny do pdvodného
stavu, v ktorom sa Predmet ndjmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto Zmluvy.

Ndjomca tymto potvrdzuje, ze akékolvek veci, ktoré sa v/pod/na Predmete najmu
budd nachadzat v ¢ase ukoncenia najmu, sa maju povazovat za odpad a Prenajimatelia
su ich opravneni na naklady Ndjomcu z Predmetu ndjmu odstranit a zlikvidovat. Pokial
Najomca neodovzdd Predmet najmu v stave, ako je uvedené v bode 7.1 vyssie, su



8.1

9.1

10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Prenajimatelia opravneny vykonat vsetky potrebné cinnosti na uvedenie Predmetu
najmu do daného stavu na naklady Najomcu.

Dorucovanie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Pisomnosti musia byt urobené v pisomnej
forme a dorucené na adresu druhej Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy,
v tomto ¢lanku a/alebo na ind adresu, ktor( ozndmi tadto Zmluvna strana. Pisomnost sa
povazuje za dorucenu za nasledovnych podmienok:

8.1.1 v pripade osobného dorucovania alebo prostrednictvom kuriérskej sluzby
odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tdto Zmluvnu
stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii doruCovanej
Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou osobou, ktoré bude
preukazané vyhlasenim tejto osoby alebo najmenej dvoch oséb pritomnych pri
odmietnuti prevzatia;

8.1.2 v pripade dorucovania prostrednictvom postového doruCovatela dorucenim na
adresu Zmluvnej strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim
Pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tdto Zmluvnua
stranu a podpisom takej osoby na dorucenke.

8.1.3 v pripade dorucovania prostrednictvom faxu a elektronickou posStou prijatim
Citatelnej formy pisomnosti a ak je odoslanie uskuto¢nené mimo pracovnych
hodin, 0 9.00 hod. prvého nasledujuceho pracovného dna, bez ohladu na
Uspesnost doruéenia Pisomnosti.

Postupenie

V pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu vstupuje novy vlastnik do vSetkych prav
a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy.

Zaverecné ustanovenia

Pokial nie je uvedené inak, ustanovenia tejto Zmluvy mozno menit a/alebo dopifiat len
vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené v texte tejto Zmluvy sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Vsetky spory, ktoré vzniknl z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fnou (vratane sporov
o platnost, vyklad a zru$enie Zmluvy), budd rieSené pred prisludnym véeobecnym
sudom Slovenskej republiky.

V pripade, Zze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neudinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, G¢innost a/alebo
vykonatelnhost ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial to nevyluéuje v zmysle prislugnych
pravnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju
bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je
neplatné, nedéinné a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie
ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvacsej miere zodpovedat véli
Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych kazdy z ucastnikov
Zmluvy obdrzi po jednom (1) rovnopise.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
a ten predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu volu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje



10.7

prejavy vOle obsiahnuté vtejto Zmluve zmluvné strany povazuju za urcité
a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvnym strandm nie je zndma ziadna okolnost, ktord by spdsobovala neplatnost
niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu
s obsahom tejto Zmluvy tdto Zmluvu podpisali.

Tato zmluva nadoblda platnost dfom podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami
a udinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47 a ods. 1 zak.
¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak.
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a ozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Anna Mrveckova Obec Turciansky Peter

Ondrej Vybostok, starosta obce

Zuzana Mrveckova



