#) FAKULTNA NEMOCNICA
TRNAVA

B.2 Obchodné podmienky plnenta predmetu zdkazky

NAJOMNA ZMLUVA

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:

Slovenska republika

spravca: Fakultna nemocnica Trnava

sidlo: A. Zarnova 11, 917 02 Trnava

ICO: 00 610 381

DIC: 2021191084

IC DPH: $K2021191084

Statutarny orgén: MUDr. Daniel Zitfian, MPH - riaditel
bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK41 8180 0000 0070 0040 5923

zriadeny: Zriadovacou listinou MZ SR & 1970/1991-A/iV-1 zo dfa 4.6.1991, v zneni
neskorsich rozhodnuti

(dalej len ,Prenajimatel™)

NAJOMCA: FOOD TIME s.r.o.
sidlo: T. G. Masaryka 608/34 Tren¢ianske Teplice 914 51
ICO: 52079881
DIC: 2120911177
IC DPH: SK2120911177
Statutdrny organ: Pavol Sirotny, konatel’
bankové spojenie: Oberbank AG
IBAN: SK4683700000006211160343
zapisany: OR OS Trenéin oddiel: Sro, vloika & 37547/R
{dalej ten ,Ndjomca”)

(Prenajimatel a Ndjomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj Zmluvna
strana”), ktori

uzatvaraju

v stlade s ustanoveniami zékona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni neskordich
predpisov (dalej len ,zakon ¢ 278/1993 Z.2.“), zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor3ich (dalej len ,zdkon & 116/1990 Zb.“) a zakona &.
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40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon & 40/1964
Zb.“) tuto Najomnu zmluvu (dalej len ,Zmluva”) v nasledovnom znenf:

(o N
Predmet a tcel najmu

1. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy si nebytové priestory v stavebnej nehnutelnosti.
Nehnutefnost vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave Fakultnej nemocnice Trnava je
vedena v katastri nehnutefnosti, Okresnym uradom Trnava, Katastrdlnym odborom, pre
obec Trnava, katastralne uUzemie Trnava na liste viastnictva €& 2467, vlasti A-LV
majetkova podstata je stavba charakterizovana ako administrativna budova, stpisné &islo
5402, postavend na pozemku parc. C-KN &. 6466/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere
2104 m? v celosti, spoluvlastnicky podiel SR 1/1 (dalej len ako ,nehnutelnost).

2. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je ¢ast nebytovych priestorov stavby ¥pecifikovanej
v bode 1. tohto Cl. Zmluvy a to nebytové priestory o celkovej vymere 1371,99 m? na prvom
podzemnom podiazi, prvom nadzemnom podlaZi adruhom nadzemnom podlaZi
nehnutelnosti:

2.1 prvé podzemné podla¥ie o vymere 369,30 m?:

I

- 001  Mraziaci box zeleniny 6,10 m?
- 002  Chladiace boxy zeleniny 4,69 m?

- 003  Agregaty 8,84 m?

- 004 Hruba priprava zeleniny 12,86 m?

- 005  Chodba 18,91 m?
- 006  Chladiaci box ovocie 12,03 m?

- 007 Chodba 15,71 m?
- 008 Skiad 20,09 m?

- 009 Satfia muii 17,59 m?

- 010 WCmugi 1,35 m?

- 011 Sklad 28,42 m?

- D12 Schadisko 2,51 m?

- 013 Chodba 14,75 m?
- 015  Sklad 17,38 m?

- 016  Sklad zeleniny 18,11 m?
- 017  Upravia vody 21,00 m?

- 018 Sklad 148,96 m?

2.2. prvé nadzemné podlaZie o vymere 739,86 m?:

- 101  Suchysklad 41,68 m*

- 102  Suchy sklad 28,84 m?

- 103 Chladiace boxy polotovary mlieéne vyrobky 22,64 m?

- 104  Veduca kuchyne 10,93 m?

- 105 Kanceldria 11,00 m?
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- 106
- 107
- 108
- 109
- 110
- 111
- 112
- 113
- 114
= dd5
- 116
- 117
- 118
- 119
- 120
- 121
- 122
- 123
- 124
- 125
- 126
- 127
- 128
- 129
- 130
- 131

2.3. druhé nadzemné podlaZie o vymere 262,83 m*:

Hrubad priprava masa
Chodba, vyklep vajec

Chodba
Sklad
Predsien
Schodisko
Schodisko
Depo
Schodisko
Vytah

Sklad

Hlavna varfia
Diétne sestry
Studena kuchyria

Vydaj stravy pacienti

Petivo
Umyvanie
Kanceldria
Sklad odpadkov
Chodba
Chodba
Schodisko

WC

Predsien WC
WC s predsieriou
Chladiaci box

- 201
- 202
- 203
- 204
- 205
- 206
- 207
- 208
- 209
- 210

Chodba
Strojovna vytahu
Zasobovaci vytah

Vydaj

Umyvdren stolového riadu

Jedalef zamestnancov

Kancelaria
Satfial
Satfia Il

Predsien

29,58 m?
28,32 m?
13,69 m?
1,53 m?
8,92 m?
2,88 m?
3,20 m?
15,12 m?
2,66 m?
1,80 m?
1,85 m?
409,10 m?
9,82 m?
14,06 m?
10,18 m?
5,60 m?
16,82 m?
11,36 m?
4,46 m?
3,19 m?
10,78 m?
9,73 m?
1,30 m?
1,79 m?
3,29 m?
3,74 m?

5,65 m?
0,39 m?
0,57 m?
26,58 m?
14,23 m?

162,11 m?
10,50 m?
23,90 m?

16,80 m?
2,10 m?
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(dalejlen ,Predmet najmu”). Pédorysy troch podlaZi s vyznaenim nebytovych priestorov,
ktoré s Predmetom najmu, tvoria Prilohu €. 1 Zmluvy.

3. Prenajimatel na zdklade tejto Zmluvy prenechiva Ndjomcovi ako Gspeinému uchddzacovi
vo verejnom obstaravani na predmet zakazky: ,Poskytovanie komplexnych stravovacich
sluZieb pre zamestnancov a pacientov verejného obstardvatela, t.j. priprava stravy
v priestoroch verejného obstardvatela (priestory kuchyne), distribucia stravy pacientom
a zamestnancom verejného obstardvatela, vydaj stravy zamestnancom verejného
obstardvatela v jeddini (priestory vydajne stravy v aredli FN Trnava), dodanie stravy na
léZkové oddelenia a vybrané pracoviskd verejného obstardvatela a likviddcia odpadov
(dalej fen , stravovacie sluiby“)” do najmu Predmet najmu 3pecifikovany v bode 2. tohto
Cl. Zmluvy a Ndjomca Predmet najmu prebera do uZivania a zavdzuje sa Prenajimatelovi
platit najomné dohodnuté v Cl. Il tejto Zmluvy.

4. Prenajimatel prenechédva Najomcovi do uZivania Predmet najmu za G¢elom poskytovania
komplexnych stravovacich sluZieb pre zamestnancov a pacientov Prenajimatela, t.j. na acel
na to ureceny:

- pripravu, distribiciu, vydaj a dodavanie stravy pre zamestnancov Prenajimatela

- pripravu, distriblciu a dodavanie stravy pre pacientov Prenajimatela.
Ugel ndjmu nie je v rozpore s (&elom uZivania ostatnych &asti nehnutelnosti
Prenajimatefom.

¢Lu
Doba ndjmu a ukoncenie ndjmu

1. Tato Zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd —Styri (4) roky, ktora zaéne plynut odo diia g&innosti
Zmluvy.

2. Tato Zmluva zanika uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta. Zmluvny vztah zaloZeny touto
Zmluvou mozno ukondit pred uplynutim doby najmu:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych strén, pritom podpisy 0s6b opravnenych konatv mene
Zmluvnych stran musia byt uvedené na jedne;j listine,
b) vypovedou zo strany Prenajimatela bez uvedenia dévodu alebo z dévodov uvedenych
v ust. § 9 ods. 2 Zakona €. 116/1990 7b.,
c) vypovedou zo strany Ndjomcu z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3 Zakona &
116/1990 Zb.,
d) ktoroukolvek zo Zmluvnych stran z dévodu ukonéenia poskytovania komplexnych
stravovacich sluZieb Specifikovanych v Cl. Il bod 4. tejto Zmluvy a to na zklade Zmluvy
o poskytovani sluZieb stravovania,
e) zddvodu ukoncenia platnosti a Gtinnosti Ndjomnej zmluvy, ktorej predmetom je
prendjom hnutelného majetku — technologickych zariadeni.

3. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a zatina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruleni vypovede druhej Zmluvnej strane.

¢l m
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Vy3ka ndjomného, predpokiadanych prevadzkovych nékladov a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade s prisludnymi ustanoveniami zakona &. 18/1996 7. z. o cenach
v zneni neskor3ich predpisov a s poukazom na ust. § 13 ods. 6. pism. e) zakona & 278/1993
Z.z. dohodli na vy3ke ndjmu za uZivanie m? Predmetu néjmu v sume 7,2886 EUR/1m?/rok.
Rocna vyika dohodnutého ndjomného  za ufivanie Predmetu najmu je 10 000,- EUR/1 rok
(slovom: desattisic EUR/rok).

2. Zmluvné strany sa dohodli na Ghrade predpokladanych prevadzkovych nakladov spojenych
s uzivanim Predmetu ndjmu:

2.1 vodné a stotné 938,63 EUR bez

DPH/mesiac

2.2 plyn 1040,42 EUR bez
DPH/mesiac

2.3 elektricka energia 7209,12 EUR bez
DPH/mesiac

2.4 tepelnd energia, tepelnd energia na ohrev tepiej vody 654,88 EUR bez
DPH/mesiac

Predpokladané prevadzkové naklady spolu: 9843,05 EUR

bez DPH/mesiac.

Kdhraddm za predpokladané prevadzkové naklady bude Gétovana aktudina vySka DPH
v zmysle zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hadnoty v zneni neskorich predpisov.

3. Najomné a predpokladané prevadzkové naklady spojené s najmom sa Ndjomca zavizuje
hradit mesacne na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom, a to v 14 dfiovej lehote
splatnosti odo diia dorucenia faktiry Ndjomcovi. Faktdra je zaplatena véas, ak je pripisana
prisludnd suma na Gcet Prenajimatela v dohodnutej dobe splatnosti. V pripade omegkania
s plnenim pefiaZnej povinnosti je Prenajimatel opravneny Gétovat Najomcovi urok z
omeskania vo vyske podla ust. § 3 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondavaju niektoré ustanovenia Obtianskeho zikonnika.

4. Pripadny rozdiel medzi uhradenymi predpokladanymi prevadzkovymi nakladmi uvedenymi
v bode 2. tohto Cl. Zmluvy a skutoénymi nakladmi Prenajimatela bude Najomcovi
zuctovany v termine do 31.05. be?ného roka za predchédzajice G¢tovné obdobie (rok).
Vylctovanie elektrickej energie atepelnej energie zavisi od vySky ceny fakturovanej
Prenajimatefovi na prisludny rok dodévatelmi energii a skutoéného odberu elektrickej a
tepelnej energie uréeného podfa podruinych meradiel. Vyu&tovanie vodného a stoéného
zavisi od vySky ceny urcenej na prisluiny rok Uradom pre reguldciu sietfovych odvetvi
subjektu Trnavskd vodarenska spolo&nost, a.s. a skutognej spotreby vody uréenej podla
podruiného meradla.

5. Prenajimatel'a Najomca sa dohodli, fe Prenajimatel je opravneny kazdorotne zvysit
nadjomné o mieru inflacie potvrdenu Statistickym uradom SR na prisludny rok oproti
predchadzajicemu roku a to aj bez uzatvorenia dodatku k Zmluve.

Zaroved si Prenajimatel vyhradzuje pravo zvysit dohodnutd  vysku platieb za
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predpokladané prevadzkové naklady spojené snajmom nehnutelnosti ak k nim ddjde,
aviak maximalne o sumu, o ktord sa realne zvysia platby Prenajimatela poskytovatelom
prevadzkovych nakladov. Tieto skutoénosti je Prenajimatel povinny pisomne oznamit
Najomcovi a Ndjomca je povinny zmenu vy3ky predpokiadanych prevadzkovych nakladov
akceptovat.

6. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel bude pri ndjme Predmetu najmu postupovat

podla § 38 zdkona & 222/2004 Z.z. odani zpridane] hodnoty vzneni neskorgich
predpisov, t.j. ndjomné za nebytové priestory bude oslobodené od DPH.

7. Faktira bude Najomcovi doruovani na adresu: T. G. Masaryka 608/34 Trencianske
Teplice 914 51 alebo elektronicky na mailovt adresu: kintler@food-time.sk

8. Ak faktira nebude obsahovaf touto Zmluvou alebo vieobecne zavdznymi pravnymi
predpismi SR stanovené nalefitosti alebo prilohy, alebo ak vo faktire budi uvedené
nespravne alebo nelpliné tdaje, je Ndjomca opravneny faktdru vratit Prenajimatelovi bez
zaplatenia v lehote jej splatnosti a Prenajimatel je povinny faktiru bezodkladne opravit,
pripadne vystavit novtl faktiru, pri¢om splatnost faktury sa poéita odo diia dorugenia
opravenej, resp. novej faktury Najomcovi.

¢l wv
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzddva Najomcovi Predmet najmu do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuty tcel a Najomca vyhlasuje, e sa so stavom Predmetu najmu riadne oboznamil
a preberd ho do ndjmu v stave zodpovedajicom jeho t¢elovému uréeniu a bude ho uzivat
vyhradne na ucel uvedeny v Cl. | bode 4. Zmluvy.

2. Najomca je obozndmeny, fe naklady na beind udribu a beiné opravy nebytovych
priestorov, ktoré tvoria predmet najmu do vysky 500,00 EUR vratane DPH na jednu opravu
zabezpecuje a znasa Ndjomca vo vlastnej réii.

3. Najomca nie je oprivneny vykonavat vPredmete najmu stavebné lpravy.
Zmeny/stavebné Upravy méie Ndajomca vykonaf len na zaklade predchadzajliceho
pisomného suhlasu Prenajimatela a v sdlade so stavebnym zékonom po odsuhlaseni
projektovej dokumentdcie Prenajimatelom. Na nahradu nakladov suvisiacich so
stavebnymi zmenami ma Nédjomca pravny narok vyluéne v pripade, ak Prenajimatel dal
predchédzajuci pisomny sthlas so zmenou a siéasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

4. Najomca je opravneny instalovat v Predmete najmu technologické zariadenia slGiace na
poskytovanie komplexnych stravovacich sluifieb pre zamestnancov a pacientov
Prenajimatela a to:

- pripravu, distribiciu, vydaj a dodavanie stravy pre zamestnancov Prenajimatela
- pripravu, distribiciu a doddvanie stravy pre pacientov Prenajimatela
a ktoré Najomca uZiva na zaklade Najomnej zmluvy uzatvorenej s Prenajimatelom

v

dha....cccce..
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5.

Stavebné dpravy vykonané Ndjomcom na zéklade pisomného sthlasu Prenajimatela budu
majetkom Najomcu, ktory si ich bude evidovat a odpisovat vo svojej uétovnej evidencii.

- Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozitky

inej osobe. Ak Ndjomca prenechd predmet najmu do najmu podndjmu alebo vypoZi€ky inej
osobe, je takd zmluva neplatnd. Njomca nemd prednostné pravo na kdpu Predmetu
najmu.

Najomca zodpoveda za $kodu na Predmete ndjmu spdsoben( jeho umyselnym zavinenim
a to v rozsahu skutoénej skody. Skodu vzniknutd na Predmete najmu nad rozsah beZného
opotrebenia jeho uZivanim po&as doby najmu sa Ndjomca zavidzuje nahradit.

. Najomca berie na vedomie, Ze plne zni$a zodpovednost za znicenie, poskodenie alebo

odcudzenie nim vneseného majetku do Predmetu najmu. Najomca je povinny na vlastné
naklady zabezped&it poistenie vneseného majetku pre pripad vzniku poistnej udalosti na
Predmete ndjmu a doklad o uzavreti poistenia predlo¥it Prenajimatelovi na jeho Ziadost',

Najomca je oprdvneny Predmet ndjmu primerane oznadit.

10. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu stavu nebytovych priestorov tvoriacich

11.

Predmet ndjmu aspésobu uZivania Predmetu najmu. Najomca sa zavdzuje takito
kontrolu umeznit kedykolvek na poZiadanie Prenajimatefa.

Po skonceni ndgjmu je Najomca povinny uviest Predmet ndjmu do pdvodného stavu na
vlastné ndlady a odovzdat ho Prenajimatelovi &isty. O prevzati priestorov spiu Zmluvné
strany zdpis o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Najomca sa do 30 dni od skonéenia
najmu zavizuje vyrovnat vietky svoje zdvidzky voéi Prenajimatelovi vyplyvajluce
z podmienok dohodnutych vtejto Zmluve svynimkou budcich penaznych plneni,
ktorych vySka nebude zndma v ¢ase skon&enia najmu.

ClLv
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost udelenim pisomného sahlasu S jej uzatvorenim Ministerstvom
financii Slovenskej republiky v sulade s ust. § 13 ods. 9 Zakona &. 278/1993 7.2. . Zmluva
podlieha zverejneniu v Centrdlnom registri zmldv a nadobuda ucinnost najskdr driom
01.11.2024.

Vsetky zmeny a doplnky tykajice sa obsahovych nalefitosti a podmienok dohodnutych
Zmluvnymi stranami v tejto Zmiuve musia byt vyhotovené v pisomnej forme ¢&islovanych a
datovanych dodatkov k Zmluve, podpisané Statutarnymi organmi Zmluvnych stran, inak sd
neplatné. Schvafovacia povinnost prisluiného Ustredného organu 3tatnej spravy podla
ustanoveni zakona €. 278/1993 Z.z. tym nie je dotknuta.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami véeobecne
zavdznych pravnych predpisov, ku ktorym sa vztahuiju, najmé prislunymi ustanoveniami
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zdkona &. 278/1993 Zz., zdkona & 116/1990 Zb., zékona & 40/1964 7b. a inymi
hmotnopravnymi predpismi vo veciach a vztahoch neupravenych v obsahu tejto Zmluvy.

4. Tato Zmluva je vyhotovena v giestich {6) rovnopisach /originaloch/, z ktorych jedno (1)
vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo financii SR, jedno (1) vyhotovenie pre Ministerstvo
zdravotnictva SR a po dvoch (2) vyhotoveniach si ponechaju Zmluvné strany.

5. Zastupcovia Zmluvnych stran vyhlasujt, Ze s opravneni k uzatvoreniy tejto Zmluvy.
Zavdzne vyhlasuju, Ze sa s obsahom Zmluvy oboznamili, jej podmienkam porozumeli. K
uzatvoreniu Zmluvy pristupujd na zéklade slobodnej véle prejavene; zrozumitefne, urdite
a vaine, nie v tiesni alebo za nevychodnych podmienck, &o potvrdzuju svojimi podpismi.

V Trencianske Teplice , diia - V Trnave, dria
FOOD TIME s.r.0. Fakultnd nemocnica Trnava
Pavol Sirotny MUDr. Danie) Zittian, MPH
konatel riaditel "
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Predpokladané previdzkové niklady spojené s uZivanim nebytovych priestorov - ndjomca

FOOD TIME s.r.0., T.G. Masaryka 608/34, Trendianske Teplice 914 51

1. vodné astocné 938,63 EUR bez DPH/mesiac
Spotreba vody vypoditand podia vodomeru na tepll a studenu vodu za rok 2023:

1 263,66 EUR bez DPH/rok
2. plyn 1040.42 EUR bez DPH/mesiac
Naklady za doddvku plynu v roku 2023: 12485,- EUR bez DPH/rok
Spotreba plynu za rok 2023: 17202 m*/rok
3. Elektrickd energia 7209,12 EUR bez DPH/mesiac
Uréend podia podruzného meradia na zéklade spotreby za rok 2023: 86509,40 EUR bez DPH/rok

4. Tepelnd energia, tepelnd energia na ohrev tepiej vody 654,88 EUR bez DPH/mesiac

Uréena podla podruzného meradia na zaklade spotreby za rok 2023: 7858,54 EUR bez DPH/rok
Predpokladané prevadzkové naklady za rok: 11816,60 EUR bez DPH/rok
Predpokladané prevédzkové nakiady za mesiac: 9843,05 EUR bez DPH/mesiac

K zdlohovym platbdm bude G&tovand aktuding vyska DPH v zmysle zdkona &, 222/2004 Z. z. o dani
z pridane] hodnoty v zneni neskordich predpisov.

V Trnave, dita 31.10.2024 =

Vypracovala: Mgr, A, Hrékova
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. ¢ zakona NR SR &, 278/1993 Z. z. o sprave
majetku §tatu v znenf neskorsich predpisov

sihlasi
s ndjmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 1371,99 m2na prvom podzemnom podlaZi, prvom nadzemnom
podlazi a druhom nadzemnom podiazi stavby (administrativna budova) so sip. ¢. 5402, situovanej na pazemku
parcela C KN ¢&. 6466/1, nachadzajiicej sa v kat, (zemi Trnava, obec Trnava, okres Trnava, vedenej katastralnym
odborom Okresného Uradu Trnava na liste viastnictva €. 2467 v celosti, ktorych $pecifikicia je blizsie uvedena v ¢,
| bod 2. najomnej zmluvy, do odplatného uZivania obchodnej spoloénosti FOOD TIME s.r.0.,T. G. Masaryka 608/34,
Trengianske Teplice 914 51, ICO 52 079 881.

V Bratislave 11.12.2024
K spisu &islo: MF/17221/2024-821

Mg jarmrezak
aditel
odboru  yjetkovopravneho
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