Zmluva o ndjme sluzobného bytu a najme nebytovych priestorov
Cislo: 289/2024/TANAP
uzatvorena podla § 663 a nasl., § 685 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik,
zakona €. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi
nahradami a zdkona ¢. 116/90 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
medazi:

Prenajimatelom: Sprava Tatranského narodného parku so sidlom v Tatranskej Lomnici
Tatranska Lomnica 14066
059 60 Tatranska Lomnica
v zastupeni: Ing. Peter Olexa, riaditel
ICO: 544 352 93
C. Gétu : SK52 8180 0000 0070 0067 5288

(dalej len ako ,,prenajimatel”)

a
Najomcom: Michal Jatel
Datum narodenia:
Cislo OP:
Trvale bytom:
(dalej len ako ,,ndjomca“)
ClL 1

Predmet najmu

1. Predmetom najmu je sluZzobny byt a nebytové priestory patriace k bytu (dalej len "byt"),
najomcom ktorého moze byt iba ten, kto vykondva pracu, na ktoru je ndjom bytu viazany.

2. Podla & 709 Obcianskeho zakonnika ndjom bytu na osoby Zijuce v spolo¢nej domacnosti s
najomcom neprechadza.

3. Prenajimatel — vlastnik bytu - prenechava ndjomcovi do uZivania dvojizbovy sluZzobny byt —
horaref Tri studni¢ky, Podbanské 4, 059 85 Strbské Pleso a nebytové priestory - hospodarsku
budovu k horarni Tri studnicky, Podbanské 4.

4. Najomca modze byt uzivat v rozsahu obvyklého uZivania a obvyklého opotrebenia bytu spolu so
svojou rodinou

5. Byt podla prilohy k opatreniu MF SR ¢.01/R/2011 o regulacii cien ndjmu bytov patri do II.
kategorie.

6. Byt pozostdva z dvoch (2) obytnych miestnosti, samostatnej kuchyne, predsiene, kipelne, WC,
komory a vedlajsich miestnosti, prislusenstva a hospodarskej budovy.

7. Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a
vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

cLn
Doba najmu

1. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na dobu uréitu — jeden (1) kalendarny rok s platnostou
od 01.01.2025 do 31.12.2025. MozZnost predizenia najomnej zmluvy je pred ukonéenim jej
platnosti pisomne formou ocislovaného dodatku ku zmluve.

2.V pripade skoncenia prace v Sprave Tatranského narodného parku Tatranska Lomnica,



najom bytu sa skonci uplynutim jedného kalendarneho mesiaca od datumu skoncenia
pracovného pomeru.

CL
Vyska a splatnost ndjomného a thrad za plnenie spojené s uZivanim bytu

1. Driom ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi
najomné za byt a po vyuctovani preddavkov zaplatit pripadny nedoplatok.

2. Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi :

a) Najomné za byt 19,17 EUR/mesiac bez DPH a hospodarsku budovu v sume 4,34
EUR/mesiac bez DPH je urcené podla §1 ods.1 MF SR ¢.01/R/2011.
b) Zalohové platby za sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 8,76 EUR/mesiac

bez DPH, su urcené podla predpokladanych nakladov.
Mesacné najomné vratane zalohovych platieb za sluzby poskytované s uzivanim
bytu su stanovené v thrnnej vyske 32,27 EUR/mesiac bez DPH.

3. Najomca je povinny uhradzat ndjomné spolu so zalohovymi platbami za sluzby spojené
s uzivanim bytu mesaéne vzdy do 15. diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu za ktory sa ndjom
plati. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze Uhrada ndjomného bude realizovana spésobom
zrazok zo mzdy.

4. Pri zmene poctu 0s6b byvajucich v byte ndjomca tuto skutoénost ihned oznami
prenajimatelovi.

5. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujlce pre vypocet ndjomného, respektive mesacnych
preddavkov na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, prenajimatel ma pravo
zmenit ich vysku, ak je pre to dévod vyplyvajuci z poctu byvajlcich oséb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s
uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vysky najomného a
zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

6. VySku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 5 od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti,
ktord zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

7. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, alebo nedoplatok z titulu vyuctovania v uréenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy
zaCaty den omeskania.

8. Preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje
najomcovi podla skutocnych ndkladov za predchdadzajuci kalendarny rok.

Cl. Iv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory, nebytové priestory a zariadenie domu
riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. Najomca sa zavazuje v prenajatom byte vykondvat opravy suvisiace s jeho uZivanim a uhradzat
naklady spojené s jeho beZnou udrzbou.

3. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Ndjomca sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sp6sobi sam alebo ti, ktori s nim
v byte byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po



predchadzajicom upozorneni ndgjomcu poskodenia odstranit a od ndgjomcu pozadovat nahradu.
5. Ndjomca nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu s bytom /vymenu, prenechanie ¢asti
bytu ,podndjom bytu, prijatie dalSich oséb k trvalému pobytu/ bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatela.
6. Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na riadne
uzivanie.

CLV
Skoncenie najmu

1. Ndjom bytu sa skonci podla €l. Il. tejto zmluvy.

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nadjomcom, alebo pisomnou vypovedou
v trojmesacnej vypovednej lehote. Lehota zacina plynat prvym driom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena.

3. Najomca mbze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

4. Prenajimatel méZe vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika.

5. Ndjomca v pripade zaniku ndjmu bytu nema prdvo na bytova ndhradu.

6. Ndjomca sa zavazuje diiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny
uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v
akom ho ndjomca prevzal.

7. Prenajimatel po skon¢eni ndjmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a
vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od ndjomcu nebude pozadovat
uvedenie bytu do povodného stavu.

Cl. VI
Pravny rezim, salvatorska a mediac¢na dolozka

1. V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto Zmluvy su alebo sa z akéhokolvek dévodu stanu
neplatné, neucinné alebo nevyndutitelné (obsolentné), nema to a ani nebude mat za nasledok
neplatnost, neucinnost alebo nevynutitelnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany su povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, neucinné alebo
nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude
zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom ucel a zmysel
tejto Zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude uzavreta, rovnako aj
pre pripad, Ze k nej neddjde vobec, sa na nahradenie neplatného, neucinného alebo
nevynutitelného ustanovenia pouziju iné ustanovenia tejto Zmluvy a ak také nie su, potom
prislusné ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a to také ustanovenia, ktoré
zodpovedaju kritéridam podla predchadzajucej vety.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu v suvislosti s plnenim podla tejto
Zmluvy, budu riesit predovsetkym vzajomnym rokovanim a dohodou. V pripade, Ze sa nepodari
najst v danom spore vyhovujuce rieSenie a to ani po uplatneni ¢l. VIl ods. 2 tejto Zmluvy,
zmluvné strany sa tymto zavazuju, Zze budd vzajomny spor riesit za pomoci mediatora
registrovaného v zozname mediatorov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky. Osobu mediatora si strany vyberu po vzdjomnej dohode. Dohoda o rieSeni sporu
mediaciou zavazuje i pravnych nastupcov zmluvnych stran.



¢l. v
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda uGc¢innost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so
Zdkonom €.546/2010 Z. z. ktorym sa meni a dopliia zakon €. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik
v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony.

2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vyslovne suhlasia so zverejnenim Zmluvy v jej plnom
rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmldv vedenom na Urade vlady SR,
okrem osobnych udajov kupujucich.

3. Tato zmluva je povinne zverejriovana podla § 5a zdkona ¢.211/2000. O slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluva o ndjme bytu bola vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych dve (2) vyhotovenia
prevezme prenajimatel’ a jedno (1) vyhotovenie najomca.

5. Po precitani obsahu Zmluvy na znak obojstranného suhlasu ju obidve strany potvrdzuju svojim
podpisom.

6. Pripadne zmeny alebo dopinky k tejto Zmluve moZno vykonat iba pisomne formou
ocislovanych dodatkov, so sihlasom oboch zmluvnych stran.

7. Prenajimatel a ndjomca vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, zrozumitelne a bez
tiesne.

V Tatranskej Lomnici, dfia 11.12.2024

podpis prenajimatela podpis ndjomcu



