Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 2/2024
uzatvorena podla zak. &. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

(dalej len ,Zmluva“)

Prenajimatel: Obec Horny Vadicov

Sidlo: Horny Vadic¢ov ¢. 160

Statutamny organ: Mgr. Viera Lea Slivkova, starostka
ICO: 00314030

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo Ggtu: SK34 5600 0000 0031 6649 9001

(dalej len ,prenajimatel*)

Najomca: CBA TRADE
Sidlo: Horny Vadicov ¢. 675
évtatutérny organ: Iveta Janekova
ICO: 53681282
DIC: 2121459153
(dalej len ,najomca”)
Cl. 1.

Predmet a ucel najmu

1. Nebytové priestory nachadzajlice sa v k. 4. Horny Vadi¢ov, zapisané v katastri nehnutefnosti Okresneho uradu
Kysucké Nové Mesto, evidované na LV &. 860, parcela &. 7/4 o vymere 156 m?, slpisné ¢islo 162, vo viastnictve
Obce Horny Vadicov.

2. Prenajimatel prenechava do najmu najomcovi nebytové priestory popisane v Cl. 1 bod 1. tejto zmluvy (dalej len
predmet najmu”.

3. Nebytovy priestor je najomcovi prenajimany za ucelom restauraénych sluZieb -Café BAR - ALFA.

¢l 1.

Doba najmu a zanik najmu

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu neuréitu a to diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, najskor vsak diiom
podpisu tejto zmluvy.
2. Najom zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén

c) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9 zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov

d) vypovedou zo strany najomcu aj bez uvedenia dévodu

3. Ak bola dana vypoved podra ¢l . 2 bodu 2 pism. a) az d), skonci sa najom nebytového priestoru uplynutim
vypovednej lehoty, ktora je 3 mesiace a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola druhej zmluvnej strane doruéena vypoved.

4. Prenajimatel moze pisomne okamzite vypovedat zmluvu v pripade:




a) ak najomca prenecha predmet najmu, alebo ¢ast do uzivania dalSieho prenajmu tretim osobam, bez
sthlasu prenajimatela

b) ak najomca hrubo porusi podmienky uZivania prenajatych priestorov.
5. Po ukoneni najmu bude do 30 dni najomcom vykonané odovzdanie predmetu najmu, ako aj finanéné
usporiadanie vztahov medzi zmluvnymi stranami.

Gl 1.

Vyska a splatnost’ najomného

1. VySka najomného a uhrad za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru st stanovené v sulade so
zékonom NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

2. Mesa¢né najomné je 276,62 eur (slovom; dvestosedemdesiatSest eur Sestdesiatdva centov). Najomca uhradi
najomné mesacne bezhotovostnym prevodom na Uéet obce Horny Vadi¢ov IBAN: SK34 5600 0000 0031 6649
9001, alebo v hotovosti do pokladne na obecnom Grade v Hornom Vadicove. Najomné sa povazuje za uhradené
diiom jeho pripisania na ucet prenajimatela alebo v deri (ihrady do pokladne.

3. Ak ngjomca neuhradi najomné podfa bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne a véas, je povinny zaplatit urok z omeskania
vo vySke 0,01 % za kazdy deri omeskania.

4. Uhrada za TKO je v zmysle VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a s drobnymi stavebnymi odpadmi na

uzemi Obce Horny Vadicov.

5. Uhrada za energie (voda, plyn, elektricka energia) bude vyfakturovana obcou podfa skuto&nej spotreby za

prislusny rok v dalSom roku najneskér do konca maja.

6. V cene najmu je zohladnena aj dari z nehnutelnosti.

7. V pripade, Ze miera inflacie roéne presiahne podla Statistického Uradu mieru 9%, tento cenovy nérast sa

automaticky premietne do ceny prenajmu nebytovych priestorov a sluzieb s nim spojenych a bude o tento rozdiel

cena najmu zvysena.

CL.IV.
Prava a povinnosti z najmu nebytového priestoru

1. Prenajimatel je povinny:

- odovzdat najomcovi nebytovy priestor pre uzivanie a zabezpedit piny a neruSeny vykon prava spojeny

s uzivanim nebytového priestoru.

2. Najomca je povinny:

- zabezpegovat na vlastné naklady vSetky drobné opravy v nebytovom priestore sivisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrziavacie prace,

- umoznit pristup prenajimatefovi do nebytového priestoru s ciefom prekontrolovania technického stavu
nebytového priestoru a dodrziavania zmluvnych podmienok,

- ku diiu zaniku najmu nebytového priestoru tento odovzdat prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

- zabezpedit, aby nedochédzalo k preplneniu odpadovych nadob a nésledne k znecistovaniu okolitého
prostredia a taktieZ zabezpecit separovanie odpadu.
3. Najomca nie je opravneny:

- vykonavat v nebytovom priestore podstatné zmeny a podstatné stavebné Upravy bez pisomného sihlasu
prenajimatela, a to ani na svoj naklad,

- uskutoénit akikolvek dispoziciu s nebytovym priestorom bez predchadzajlce suhlasu prenajimatefa,

- pouzit prenajimant nehnutefnost ako miesto podnikania, alebo sidlo spoloénosti, pripadne inej pravnickej
osoby.

4. Najomca berie na vedomie, Ze ochranu budovy avlastného zariadenia a materiélu v nej, ako aj pripadné
poistenie, si zabezpecuje najomca na viastné naklady.

CL. V.
Dalsie prava a povinnosti

1. Prenajimatel je povinny zabezpegit najomcovi piny a neruseny vykon jeho prav spojenych s najmom.




2. Najomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuije, Ze sa stavom predmetu najmu oboznamil a tento prebera bez vyhrad
a v stave zodpovedajlicom dohodnutému éelu najmu.

3. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu je povinny vykonat najomca na svoje naklady. Za
naklady spojené s obvyklym udrziavanim sa na zaklade dohody zmluvnych stran rozumeju drobné opravy
a naklady spojené s beznou tdrzbou.

4. Stavebné Upravy je najomca opravneny na predmete najmu vykonavat len s predchadzajicim sthlasom
prenajimatela a len na svoje naklady.

5. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

6. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit aumoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opacnom pripade najomca
zodpoveda za $kodu, ktora vznikla neplnenim tejto povinnosti.

7. V pripade vzniku havarie resp. hrozby, je najomca povinny okamZite umoznit prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (rozvody energie, vody a pod.) nachadzajlcim sa v predmete najmu.

8. Najomca je povinny bez zbytoného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich sa jeho
podnikatelskeho alebo iného opravnenia, na zéklade ktorého vykonava €innost pre ucely ktorej uziva predmet
najmu podfa tejto zmluvy.

9. Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na poziadanie prenajimatela
umoznit vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

10. Najomca na svoje naklady zodpoveda v pinom rozsahu za bezpecnost technickych zariadeni, protipoziarnu
ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za BOZP azavézuje sa vykonat vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu. Dalej je néjomca
povinny zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
na Useku BOZP pri uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajlce zo zakona €. 124/2006 v platnom zneni.

11. Najomca je povinny udrZiavat predmet najmu v sulade s hygienickymi predpismi vyluéne na svoje naklady. Za
kodu spdsobenu na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v pinom rozsahu najomca. Najomca sa
zavézuje nahradit $kodu spdsobent na predmete najmu, ktora vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

12. Povinnost ukladat komunalny odpad do zbernej nadoby a uhradzat naklady spojené s jeho vyvozom
a likvidaciou v sulade s prislusnymi vSeobecne zavaznymi nariadeniami obce; povinnost zabezpeit' si na viastné
naklady odvoz komunalneho odpadu vyprodukovaného jeho &innostou.

13. Prenajimatel je povinny zabezpedovat v predmete najmu na svoje naklady vSetky povinnosti vyplyvajice z
pravnych predpisov na Useku ochrany pred poZiarmi najma zékon o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky o poZiarnej
prevencii.

CL. VL.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Najomea podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu zmluvy a nepozaduje od
prenajimatela Ziadne opravy ani Gpravy predmetu najmu. Najomca je povinny predmet najmu riadne uzivat na
dohodnuty Ugel, chranit ho pred pogkodenim, znehodnotenim a zni¢enim. Najomca je tiez povinny dodrziavat
poriadok a Cistotu okolia predmetu najmu.

2.V pripade, Ze najomca so slihlasom prenajimatela vykona na predmete zmluvy stavebné Gpravy, nie je tieto
povinny po skonéeni najmu odstrarnovat.

3.V pripade, Ze po skon&eni doby uZivania najomca predmet najmu nevyprace a k datumu skoncenia doby najmu
tieto priestory neodovzda prenajimatelovi, zmluvné strany sa dohodli, Ze vypratanie predmetu najmu mdze vykonat
prenajimatel na naklady a zodpovednost najomcu.

Cl. VII.
Doruéovanie

1. Doru¢ovanie, pisomné oznamovanie a pisomna komunikécia sa pre Ucely tejto zmluvy vykonava postou na
poslednd znamu adresu sidla zmluvnej strany, alebo osobnym doruéenim. Obidve zmluvné strany sa zavazuju
vzajomne si bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamovat zmeny adresy sidla, resp. doru¢ovaciu adresu. Pokial
niektora zo zmluvnych stran tito svoju oznamovaciu povinnost nesplni, povazuje sa za adresu pre dorucovanie
adresa sidla, uvedena v tejto zmluve. Listina adresovana druhej zmluvnej strane, ktora je doruovana postou sa




povazuje za dorucenu okamihom jej dorucenia druhej strane (adresatovi). V pripade, ak sa zésielka vrati
odosielateflovi ako nedoruéend, neprevzata, alebo nedorucitelna plati, fikcia dorugenia.

CL. VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda Ucinnost defl po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlGv.

2. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento prebera bez
vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému Gcelu najmu.

3. Tlto zmluvu mozno menit a dopliiat pisomnym dodatkom, podpisanym obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia Ob&ianskym zakonnikom
a dalSimi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi dva exemplare a najomca jeden
exemplar.

6. Zmluvne strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena podra ich slobodnej vdle,
bez tiesne, bez napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom tto vlastnorucne podpisuju.

Horny Vadi¢ov dfia 110 tory Homy Vadicov diia 7+ 7% 4025
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Prenajimatel: Najomca: /




