ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzatvorena podla zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP v zneni neskorsich predpisov

medzi tymito zmluvnymi stranami:
Vliastnik:

Nazov/obchodné meno:

Sidlo:

Zastupena:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalejlen ,zmluva")

FIVE ELEMENTS s.r.o.
Backovska 600/7, 078 01 Secovce
Mgr. Bc. Marek ZA)iC - konatel
31653855

2020505993

SK202050593

Slovenska sporitelfia, a.s.

SK23 0900 0000 0050 6326 2043

zapisana v OR Mestského sudu KoSice, odd. Sro. vl. €. 1553/V

(dalej len ako ,vlastnik*)

Spravca:

Nazov/obchodné meno:
Sidlo:

Zastupena:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Bytové hospodarstvo Secovce s.r.o.

Namestie sv. Cyrila a Metdéda 43/27, 078 01 SeCovce
Ing. Peter VRABEL, PhD. - riaditel - konatel
36573477

2020031640

SK2020031640

VUB, a.s., pobotka Trebisov

SK81 0200 0000 0017 5942 7557

zapisana v OR Mestského sudu KoSice, odd. Sro. vl. €. 14262/V

(dalej len ako , sprdvca”)

( spolocne oznacované ako ,strany tejto zmluvy" alebo ,,zmluvné strany”)

v nasledujdcom zneni:

Spravca je obchodna spolocnost, spolocnost s rufenim obmedzenym, ktorej zakladatelom

a jedinym spolo¢nikom je Mesto Secovce. Predmetom cinnosti spravcu je okrem iného sprava

a udrzba bytového a nebytoveého fondu a obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a udrzbou
bytového a nebytového fondu a vyroba a dodavka tepla..

Zmluvné strany touto zmluvou rieSia

komplexné zastupovanie avykon spravy bytov

a nebytovych priestorov vo vlastnictve vlastnika. Zmluvné strany tejto zmluvy sa dohodli, zZe

pristupuju touto zmluvou k plneniu prav a povinnosti suvisiacich so spravou bytov a nebytovych

priestorov vo vlastnictve vlastnika.



Clanok 1
Predmet zmluvy

U¢elom tejto zmluvy je Gprava prav a povinnosti vlastnika a spravcu pri plneni Gloh
spojenych so spravou a udrzbou majetku vo vlastnictve vlastnika.

Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti vlastnika aspravcu vo veciach
tykajucich sa spravy nehnutelnosti /bytov a NP/, nachadzajicich sa v Sefovciach,
zapisanych nasledovne:

- budova so sup. €. 149/34 a pozemku parc. €. 3358 na liste vlastnictva €. 6205

- budova so sup. €. 149/32 a pozemku parc. €. 3358 na liste vlastnictva €. 6205

- budova so sup. €. 598/3 a pozemku parc. €.3361 na liste vlastnictva ¢. 6593

- budova so sup. €. 600/7 a pozemku parc. €. 3359 na liste vlastnictva ¢. 6205

- budova so sup. €. 599/5 a pozemku parc. €. 3362 na liste vlastnictva €. 6592

- budova so sup. €. 597/1 a pozemku parc.
ktora pozostava aj zo:

¢ N N N

. 3360 na liste vlastnictva ¢. 620

a) spravy spolocnych Casti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva,
b) poskytovania plneni a sluzieb spojenych s uzivanim bytovych a nebytovych
priestorov v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.

Clanok 1.
Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu predmetu zmluvy vratane zabezpecovania Udrzby
a oprav tychto Casti samostatne v mene vlastnika a na jeho Ucet, a je opravneny konat pri
sprave domu za vlastnika pred sidom a inymi organmi Statnej moci.

Pre splnenie svojho zavazku je spravca povinny:

a) Zabezpecit’ vykonavanie Udrzby a oprav spolocnych Casti, spolo¢nych zariadeni
nehnutelnosti a prisluSenstva.

b) Kontrolovat za ucasti zastupcu vlastnika vykonavanie oprav a udrzby spolocnych Casti
a spolo¢nych zariadeni domu, preberat vykonané prace a uplatfovat zodpovednost za
ich vadné vykonanie na predmete zmluvy dodavanych tretimi osobami.

€) Zabezpecovat vykonavanie plneni sluzieb poskytovanych s uzivanim nehnutelnosti
najomcami, t. j.:

e dodavky tepla a teplej Uzitkovej vody,
e dodavky vody z verejného vodovodu,
e dodavku elektrickej energie do spolocnych Casti a spolocnych zariadeni domu,
e 24 hodinovy vykon havarijnej sluzby v profesii vodoinstalatér-kdrenar a elektrikar,
e protokolarne preberanie a odovzdavanie bytov a NP najomcom,
e overovanie meradiel spotreby TUV a SV, kurenia,
e odcitavanie meracov pre potreby uctovania jednotlivym najomnikom,
e priprava a spracovanie podkladov na vyuctovanie nakladov za poskytovanie
sluzieb spojenych s byvanim a uzivanim nebytovych priestorov,
e sledovat Uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov od najomcov bytov a NP
a vymahat vzniknuté nedoplatky.



Rozuctovat kazdoroCne do 31. maja ndjomnikom bytov a nebytovych priestorov
v nehnutelnosti skutoc¢né naklady za plnenia sluZieb poskytovanych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov za predchadzajuci kalendarny rok, a to:

a) podla meracov tepla dodavku tepla

b) podla hodnét nameranych meraémi dodévku TUV, SV a sto¢ného

c) dodavku elektrickej energie do spolocnych Casti nehnutelnosti /vratane osvetlenia/

d) pausalne havarijnu sluzbu

Predkladat vlastnikovi kazdorocne k 31. maju spravu o ¢innosti spojenej s vykonom spravy
bytovych domov.

Spravca je povinny umozZnit vlastnikovi kedykolvek bez obmedzenia nahliadat do
prislusSnych  dokladov, za UCelom odsuhlasenia predkladaného vylctovania za
predchadzajuci rok.

Za dodrZiavanie predpisov poZiarnej ochrany v bytovom dome zodpoveda vlastnik. Za
konkrétnu Skodu zodpoveda osoba, ktora ju spdsobila, resp. zakonny zastupca maloletého
alebo opatrovnik ustanoveny sudom. Spravca upozorni vlastnika na pripadné zistené
nedostatky v bytovom dome, ktoré su v rozpore s platnou legislativou.

Vlastnik zodpoveda za poistenie bytového domu.

Clanok 11l
Poplatok za vykon spravcovskej cinnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma za vykonavané cCinnosti narok na odplatu

nasledovne:

a) za plnenia spojené s vykonom ¢innosti pri bytoch a nebytovych priestoroch
10,00 EUR ( slovom: desat eur ) za jeden byt resp. jeden NP na mesiac vratane DPH.

b) uvedend vy3ka odplaty sa kazdoro¢ne upravi o mieru inflacie stanovent Statistickym
Uradom SR. Celkova vySka odplaty sa zmeni o celé priznané percenta rocCnej inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR.

¢) Celkova odplata za dany kalendarny mesiac bude vypocitana ako nasobok jednotkove;j
sumy a poctu bytov alebo nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy.

d) za spracovanie ro¢ného vyuctovania a prislusnych sprav 5,00 € (slovom: pat eur)
/splatnd po skonceni lehoty odvolacieho konania na zaklade vystavenej faktury
spravcom/.

e) ostatné naklady spravcu, spojené s odstrafiovanim poruch sa riadia platnym Cennikom
spravcu, ktory doruci spravca vlastnikovi pri podpise tejto zmluvy.

Spravca je platcom DPH a v3etky prace a material su Uctované s DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata zahfha vSetky naklady spravcu spojené plnenim

povinnosti spravcu podla tejto zmluvy (nezahfha naklady spojené s opravami, Udrzbou

revizami apod. ktoré budu fakturované vlastnikovi, na zaklade obdrfZanych
dodavatelskych faktur a platného Cennika spravcu).

Vlastnik sa zavazuje uhradzat odplatu dohodnuttd v €l. Ill. zmluvy spravcovi mesacne, na

zaklade faktdry spravcu vystavenej po ukonceni prislusného kalendarneho mesiaca,

s lehotou splatnosti 14 (slovom: Strnast) dni od jej preukazatelného dorucenia vlastnikovi.

Kazda faktura vystavend spravcom musi obsahovat vSetky naleZitosti vyZadované

prislusnymi platnymi pravnymi predpismi SR. V opacnom pripade ma vlastnik pravo

faktdru vratit’ spravcovi na prepracovanie, pricom vtakom pripade sa pocas doby od



vratenia faktdry do jej opatovného dorucenia vlastnikovi plynutie lehoty splatnosti faktury
prerusuje.

6. Odplata sa povazuje za uhradend momentom pripisania prislusnej finan¢nej Ciastky na
bankovy Ucet /Ucty/ spravcu, ktoré je spravca povinny uvadzat vo svojich faktarach.

7. Vpripade omeSkania vlastnika s Uhradou odplaty, vznika spravcovi narok na urok
zomeskania vo vySke 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy cely defi omeSkania. Narok na
nahradu Skody ostava plne zachovany.

8. V pripade, ak si vlastnik nesplni svoje povinnosti riadne a vcas, vznika spravcovi narok na
zmluvnu pokutu vo vysSke 5% z celkovej vyfakturovanej odplaty za kalendarny mesiac,
v ktorom si predmetnu povinnost nesplnil v zmysle zmluvy, ato za kazdy jeden pripad
nesplnenia povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnik ma pravo zapoditat si
zmluvnu pokutu v celej vySke voci naroku spravcu na celkovd odplatu s DPH za dany
kalendarny mesiac. Spravca si uplatni vysku svojej zmluvnej pokuty formou oznamenia
doruceného vlastnikovi. Narok na nahradu Skody ostava plne zachovany popri zmluvnej
pokute.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak si spravca uplatni voci vlastnikovi zmluvnu
pokutu, posuva sa splatnost faktdry za dany kalendarny mesiac o dobu, po ktoru bude
vlastnik v omesSkani so splnenim si svojich povinnosti, za nesplnenie ktorych si spravca voci
nemu uplatnil zmluvnd pokutu. Spravca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze v takomto
pripade neddjde k poruseniu povinnosti vlastnika, tzn. spravcovi nevznika narok na drok z
omeskania a ani pravo odstupit od tejto zmluvy.

Clanok IV.

PIna moc a Skody
Vlastnik nehnutelnosti splnomochuje spravcu na pravne ukony, ktoré v jeho mene vykona so
zabezpeclenim povinnosti vyplyvajucich z vykonu spravy v zmysle tejto zmluvy, a na vykonanie
potrebnych Ukonov, spojenych so zmenou zmluvného dodavatela plynu a elektriny
u dodavatela spravcu.
Skody, ktoré zavini spravca nehnutelnosti svojou ¢innostou, ktora je v rozpore s touto zmluvou,
znasa v plnej miere spravca.
Skody spbsobené ndjomcom bytu v nehnutelnosti zna3a v pinej miere najomca.

Clanok V.

MIcanlivost
Spravca sa zavazuje zachovavat mlicanlivost’ o v3etkych skuto€nostiach a informaciach, ktoré
mu boli spristupnené vlastnikom alebo sa o nich dozvedel pri plneni zavazkov podla tejto
zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou, a o ktorych vie alebo o ktorych sa da rozumne
predpokladat, Ze maju byt utajené, aktoré sa tykaju priamo alebo nepriamo obchodov
avztahov vlastnika (dalej len ,dbverné informacie”). Zachovavanim mlcanlivosti sa rozumie
najma zavazok spravcu, ze dbéverné informacie pre seba alebo pre tretiu osobu nezneufZije,
tretej osobe neoznami, neposkytne, akymkolvek spb6sobom nespristupni a ani neumozni
spristupnenie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu vlastnika.
Spravca sa zavazuje nakladat so vSetkymi dévernymi informaciami prisne dbverne, a urobit
vSetky opatrenia, aby sa zabranilo poskytnutiu tychto informacii tretim osobam.



Spravca sa zavazuje uschovavat vietky poskytnuté doverné informacie, slovné, obrazové alebo
inak vyjadrené informacie spésobom, ktory neumozni ich spristupnenie tretim osobam.
Spravca sa zavazuje po skonceni, alebo aj kedykolvek pocas doby platnosti tejto zmluvy, na
poziadanie vydat vlastnikovi vSetky doverné informacie, vratane pripadnych reprodukcii
a kopii, a déverné informacie uloZené na akychkolvek nosi¢och spravcu, ktoré nemézu byt
vydané vlastnikovi, zmazat alebo inak znicit. Uvedené sa nevztahuje na pripady, kedy spravcovi
vyplyva zakonna povinnost archivacie dokumentov alebo ich uloZenia za Ucelom evidencie jeho
¢innosti.

Spravca zodpoveda vlastnikovi za vSetky priame a nepriame skody, ujmy, naklady, straty, ktoré
vzniknu vlastnikovi ako nasledok porusSenia povinnosti spravcu zachovavat mlcanlivost.
Povinnost zachovavat ml¢anlivost o dévernych informaciach plati aj po skonceni tejto zmluvy.
Povinnost mlcanlivosti sa nevtahuje na také pripady avtakom rozsahu, kedy je spravca
povinny zverejhovat alebo poskytovat Udaje o svojej Cinnosti podla prislusnej platnej legislativy.

Clanok VI.
Trvanie zmluvy
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
Tato zmluva kon¢H:

a) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia ddévodu, pricom
vypovedna lehota sU 3 mesiace. Vypovedna lehota zalina plynat prvy dhom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane,

b) odstupenim od zmluvy zo strany vlastnika, ak spravca strati opravnenie k Cinnosti
potrebnej pre jej realizaciu (najma strata Zivnostenského opravnenia a pod.),

€) odstupenim od zmluvy zo strany spravcu, ak vlastnik neuhradi spravcovi riadne a vcas
odplatu, ato ani vnahradnej lehote urfenej spravcom v pisomnom upozorneni
dorucenom vlastnikovi,

d) vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoze ukoncit vykon spravy, ak viastnik bytov
aNP nema ku dnu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy sinym
spravcom, alebo nie je zalozené spolocenstvo. Pravne vztahy vlastnika bytov a NP a spravcu po
uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak
do jedného roka nebude mat vlastnik bytov a NP v dome uzatvorend zmluvu o vykone spravy
s inym spravcom alebo si nezaloZi spolo€enstvo, vznika spolocenstvo zo zakona.

Clanok VII.

RieSenie sporov
Strany tejto zmluvy sa zavazuju, ze vSetky spory vyplyvajuce z realizacie, vykladu alebo
ukoncenia tejto zmluvy (dalej len ,spory”) budl prednostne rieSené zmierom - dohodou.
Ak nie je vyrieSenie sporu dohodou mozné, méze sa ktorakolvek zo zmluvnych stran obratit na
miestne a vecne prislusny sud v zmysle prisluSnych platnych pravnych predpisov SR.
Na pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené sa budu aplikovat prislusné ustanovenia
Obchodného zakonnika v platnom zneni.



Clanok VIII.
Oznamovanie a dorucovanie

1. Akékolvek oznamenie, pokyn alebo iny dokument, ktory ma byt doruceny podla tejto zmluvy
bude vyhotoveny pisomne a moZe byt doru€eny osobne alebo doporucenou posStou, Ci e-
mailom zmluvnej strane, pre ktoru je urCeny, na jej adresu, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy,
alebo na inU adresu, oznamenu ostatnym stranam v sulade s tymto ustanovenim. Akékolvek
oznamenie, pokyn, alebo dokument bude povaZzovany za doruceny, ak sa nepreukdze nieco
iné:

a) pri osobnom doruceni v okamihu dorucenia,

b) pri odoslani doporucenou poStou 5 (slovom ,piaty”) den po jeho odoslani, bez ohladu
na skutocnost, ¢i sa adresat s obsahom oboznamil alebo nie,

€) pri zaslani e-mailom, v den odoslania elektronickej poSty podla datumu odoslania
uvedeného v potvrdeni o odoslani.

Clanok IX.
Zaverelné ustanovenia
1. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, urcito a zrozumitelne.
2. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvnu stranu.
3. Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
4, Zmluva je platna a ucinna dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

V Secovciach dfa ....oeeeneveeennieenee V Secovciach dfia .....ccccovveerevcrcnneee
Za vlastnika: Za spradvcu:
Mgr. Bc. Marek ZAJiC Ing. Peter Vrabel, PhD.

konatel riaditel - konatel






