ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU A POZEMKU

1
1.1

1.2

1.3

Zmluvné strany

PREDAVAJUCL:  Obec Ratkové
1CO: 00 318 990
Sidlo: Ratkova 1, 982 65 Ratkova, SR
Statut. zastupca: Roman Chicho, starosta obce

(dalej len ,,PREDAVAJUCI®)

KUPUJUCL: Robert Volgyi
Nar.: XX.XX.1969
Rod. ¢.: XXXXXX/XXXX
Trvale bytom: Banicka 257/10, Hntst'a
Prechodny pobyt: Ratkova 34
(dalej len ,,KUPUJUCI* a spolu s PREDAVAJUCIM len ako
LZMLUVNE STRANY*)

Zmluvné strany sa dohodli na tomto zneni Zmluvy o prevode vlastnictva bytu a

pozemku uzavretej v stilade s ustanoveniami zédkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v platnom zneni a Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni (d’alej aj
ako len ,,ZMLUVA* alebo ,,tdto ZMLUVA®).

Vsieobecné ustanovenia

PREDAVAIJUCI je vyluénym vlastnikom

a) nehnutelnosti s velkost’ou spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, bytu €. 3
nachadzajucom sa vo vchode €. 1 v bytovom dome s.¢. 34 v Ratkovej, zapisanom v
katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Revuca, katastralny odbor, okres Revica, obec
Ratkové , katastralne uzemie Ratkové , na LV ¢. 796, umiestnenom na 1. poschodi
bytového domu so supisnym c¢islom 34, postavenom na pozemku C KN s parc. €.
882/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 176 m2 (d’alej len ,,BYT*),

b) spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 7173/36877 na spolo¢nych castiach a
spoloénych zariadeniach domu a jeho prislusenstve (d’alej len ,,BYTOVY DOM®),

¢) spoluvlastnickeho podielu vo vel'kosti 7173/36877 na pozemku s parc. C KN ¢.
882/3, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vo vymere: 176 m2, zapisanom v
katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Revuca, katastralny odbor, okres Revica, obec
Ratkova, katastralne uzemie Ratkova, na LV €. 796 (d’alej len ,,POZEMOK ¢. 1),



2.2

3.1

3.2

4.2

4.3
4.4

4.5

Byt popisany v bode 2.1 tejto ZMLUVY sa pre jej tcely d’alej oznacuje aj ako len
,BYT®, spolo¢ne so spoluvlastnickym podielom na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach
a prislusenstve BY TOVEHO DOMU, spoluvlastnickym podielom na POZEMKU ¢&.
1., aj ako len ,,PREDMET KUPY*.

Predmet zmluvy

Touto ZMLUVOU:
PREDAVAJUCL:
3.1.1 prevadza na KUPUJUCEHO BYT popisany v bode 2.1 ZMLUVY;

3.1.2 prevadza na KUPUJUCEHO spoluvlastnicky podiel vo velkosti 7173/36877 na
spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach BY TOVEHO DOMU a jeho
prislusenstve, spoluvlastnicky podiel vo velkosti 7173/36877 na POZEMKU C. 1,

3.1.3 zavézuje sa splnit’ ostatné povinnosti popisané v tejto ZMLUVE d’ale;.
KUPUJUCL:

3.2.1 BYT popisany v bode 2.1 ZMLUVY, spolu so spoluvlastnickym podielom vo
velkosti 7173/36877 na spoloénych Gastiach a spoloénych zariadeniach BY TOVEHO
DOMU a jeho prislusenstve, spoluvlastnicky podiel vo vel'kosti 7173/36877 na
POZEMKU ¢. 1, kupuje do vyluéného vlastnictva, vo velkosti 1/1 k celku, a

3.2.2 zavizuje sa PREDAVAJUCEMU zaplatit’ kipnu cenu podla tejto ZMLUVY
riadne a vcas, ako aj splnit’ d’alie povinnosti v ZMLUVE dalej popisané.

Popis a rozloha BYTU

BYTOVY dom murovany z palenych tehal je rieSeny bez podpivnicenia a s tromi
nadzemnymi podlaZiami. Vstup do objektu je na severovychod. Jedné sa o samostatne
stojaci bytovy dom, ktory je prekryty plochou strechou so streSnou krytinou

z privarovanych pasov, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Okna st
drevené zdvojené, dvere drevené hladké alebo z 2/3 zasklené, podlahy z PVC

a z keramickej dlazby. Byty majt lokélne vykurovanie s pecami na tuh¢ palivo.

Prevadzany BYT pozostava z troch izieb, kuchyne, kiipel'ne , WC, zadveria a dvoch
Spajzy.
Celkova vymera podlahovej plochy BYTU s prislusenstvom je 61,93 m2.

Sucastou BYTU je jeho vnutorné vybavenie, a to: rozvody vody , rozvody elektricke;j
inStalacie od elektromeru, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné
zriad’ovacie predmety okrem stlipacich vedeni, ktoré su urené na spolo¢né uzivanie,
postova schranka.

Prevadzany BYT v¢itane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢eny vstupnymi
dverami do bytu a prisluSenstvom vratane zarubne; privodmi studenej vody,
elektrickymi poistkami, resp. isticmi pre byt.



5.2

6.2
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6.4
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Kipna cena a platobné podmienky

Kupna cena za PREDMET KUPY bola Zmluvnymi stranami dohodnuta na sumu

5 384,90 Eur (slovom: Pat'tisictristoosemdesiatstyri eur devét'desiat centov), pricom k
jej zaplateniu dojde najneskor pri podpise tejto ZMLUVY. KUPUJUCI poukaze kiipnu
cenu na uéet PREDAVAJUCEHO, &islo étu v tvare IBAN: SK86 0200 0000 0000
1532 1392, pri¢om v defi podpisu ZMLUVY predlozi PREDAVAJUCEMU k
nahliadnutiu doklad o tihrade.

V pripade, ak KUPUJUCI nedodrzia podmienky zaplatenia kupnej ceny podla bodu
5.1 tohto ¢lanku ZMLUVY a ani neddjde k dohode medzi Zmluvnymi stranami o ingj
lehote plnenia, je PREDAVAJUCI opravneny jednostranne odsttpit od ZMLUVY ako
celku a ZMLUVA sa v zmysle ust. §48 Obcianskeho zadkonnika ex tunc (od pociatku)
zruSuje a Zmluvné strany st povinné vratit’ si pripadné doterajsie plnenie, pricom nie
je dotknuté pravo PREDAVAJUCEHO na pripadnii ndhradu $kody (ust. §420
Obcianskeho zakonnika).

Ur&enie a popis spoloénych &asti a spoloénych zariadeni BYTOVEHO DOMU

PREDAVAJUCI s BYTOM prevadza na KUPUJUCEHO aj spoluvlastnicky podiel na
spoloénych ¢astiach, spoloénych zariadeniach a prislusenstve BY TOVEHO DOMU,
ktorého velkost je 7173/36877.

Spolo¢nymi ¢astami BY TOVEHO DOMU sa rozumejii ¢asti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpe€nost’, najmé zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

Spolo&nymi zariadeniami BY TOVEHO DOMU sa rozumeju zariadenia, ktoré su
urcené na spolo¢né uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st
umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami si najmé bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne pripojky.

Spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach
BYTOVEHO DOMU a jeho prislusenstve je odvodeny od vlastnictva BYTU a
samostatne nemoZze byt predmetom kupy a predaja.

Technicky stav BYTOVEHO DOMU a BYTU

KUPUJUCI neziada v zmysle ustanovenia § 5 ods. 1 pism. f) zdkona &. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni o zistenie technického
stavu PREDMETU KUPY znaleckym posudkom s uvedenim oprav, ktoré treba
vykonat’ v najblizSich dvanastich mesiacoch.

KUPUJUCI prehlasuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto ZMLUVY oboznamil s
technickym stavom BYTU, spoloénych &asti a spoloénych zariadeni BY TOVEHO
DOMU, a BYT a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych
zariadeniach BY TOVEHO DOMU v takomto stave kupuje.



9.2

Uprava priav k POZEMKU

PREDAVAJUCI vlastni spoluvlastnicky podiel k POZEMKU zastavanom
BYTOVYM DOMOM, a preto tento je predmetom tejto ZMLUVY.

Spolocné a zavereéné ustanovenia

KUPUJUCI vyhlasuje Ze pristupuje k zmluve o vykone spravy bytu.

PREDAVAJUCI vyhlasuje, Ze

9.2.1 je opravneny s PREDMETOM KUPY vol'ne disponovat’, a toto jeho pravo nie je
ni¢im a nikym obmedzené;

9.2.2 na predavanom byte, na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach domu,
prislusenstve a pozemku zastavanom domom neviaznu ziadne dlhy, vecné bremena
a iné tarchy;

9.2.3 PREDMET KUPY pred podpisom tejto ZMLUVY vietkymi Zmluvnymi
stranami nepredal, nedaroval ani inym spésobom nepreviedol na tretiu osobu/tretie
osoby, ani ho nevlozil do ziadnej obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva, ani nevykonal
iny tkon, na zaklade ktorého moze byt do prislusného katastra nehnutel'nosti zapisana
tretia osoba/tretie osoby ako vlastnik PREDMETU KUPY;

9.2.4 po podpise tejto ZMLUVY vSetkymi Zmluvnymi stranami, t.j. po uzavreti tejto
ZMLUVY, PREDMET KUPY nepreda, nedaruje ani inym spdsobom neprevedie na
tretiu osobu/tretie osoby, ani ho nevlozi do Ziadnej obchodnej spolo¢nosti alebo
druZstva, ani nevykona iny ukon, na zéklade ktorého mdze byt’ do prislusnej evidencie
nehnutelnosti zapisana tretia osobal/tretie osoby ako vlastnik PREDMETU KUPY,

9.2.5 ku ditu podpisu tejto ZMLUVY vSetkymi Zmluvnymi stranami na PREDMETE
KUPY neviaznu Ziadne zalozné prava ani akékol'vek iné prava tretich osob, ktoré by
obmedzovali vlastnika PREDMETU KUPY v jeho drzbe, uZivani a poZivani plodov a
uzitkov s nim spojenych a v disponovani s nim,

9.2.6 k PREDMETU KUPY v budiicnosti nevznikne iné zalozné pravo ani akékol'vek
iné pravo tretich osob, ktoré by obmedzovali vlastnika PREDMETU KUPY v jeho
drzbe, uzivani a pozivani plodov a iZitkov s nim spojenych a v disponovani s nim, a
ktoré by mali svoj povod v akomkol'vek konani a/alebo opomenuti
PREDAVAJUCEHO,

9.2.7 nema vedomost’ o tom, Ze by ku ditu podpisu ZMLUVY vsetkymi Zmluvnymi
stranami prebiehali sidne konania, exekuc¢né konania alebo iné konania pred
akymkol'vek $tatnym organom, spravnym orgdnom, organom $tatnej spravy alebo
samospravy vedené proti PREDAVAJUCEMU, ktoré by svojim téinkom mohli
znemoznit, obmedzit, oddialit’ alebo inak st’azit’ prevod vlastnickeho prava k
PREDMETU KUPY na KUPUJUCEHO, a ktoré po nadobudnuti vlastnickeho prava k
PREDMETU KUPY KUPUJUCIM ohrozia alebo st spdsobilé ohrozit’ vlastnicke
pravo KUPUJUCEHO.
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9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14
formu.

9.15

Podpisanim tejto ZMLUVY a zaplatenim celkovej kupnej ceny, popisanej v bode 5.1
ZMLUVY, zo strany KUPUJUCEHO v prospech PREDAVAJUCEHO, prechadza
vlastnictvo k PREDMETU KUPY na KUPUJUCEHO .

KUPUJUCI nadobudnu vlastnicke pravo k PREDMETU KUPY vkladom do
prislusného katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad vlastnickeho prava k PREDMETU
KUPY, je opravneny podat PREDAVAJUCI.

Naklady spojené s prevodom vlastnickeho prava, t.j. zékladny spravny poplatok
spojeny s podanim névrhu na vklad vlastnickeho prava z tejto ZMLUVY k
PREDMETU KUPY z PREDAVAJUCEHO na KUPUJUCEHO , znd$a KUPUJUCL.

Do doby povolenia vkladu vlastnickeho prava st Zmluvné strany povinné zdrzat’ sa
vSetkych pravnych tkonov, ktoré by realizéciu tejto ZMLUVY mohli zmarit’.

Zmluvné strany sa podpisom tejto ZMLUVY zavézuju navzdjom si bez zbytocného
odkladu poskytnut akukol'vek sti¢innost’ potrebnil na to, aby bol KUPUJUCI zapisany
ako vlastnik PREDMETU KUPY do prisluiného katastra nehnutelnosti, a to aj vratane
pripadného uzavretia dodatku/dodatkov k tejto ZMLUVE v pripade, ak to bude podl'a
prisluSnych Statnych organov potrebné na odstrdnenie nezrovnalosti, resp. nespravnosti
v nej uvedenych.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak KUPUJUCI bude chciet’ previest
vlastnictvo k predmetu kupy v dobe 15 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia prislusného okresného tiradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu , je
povinny ponuknut’ predmetnti nehnutel'nost PREDAVAJUCEMU za cenu siahajticu
najviac do vysky sumy, za ktora nehnutel'nost’ nadobudol od PREDAVAJUCEHO .

Ponuka KUPUJUCEHO musi byt’ pisomna a musia byt’ v nej uvedené vietky
podmienky prevodu vlastnickeho prava.

PREDAVAJUCI je povinny sa vyjadrit’ sa k ponuke viazucej sa k predkupnému pravu
a oznamit’ svoje stanovisko do lehoty dvoch mesiacov od doruc¢enia pisomnej ponuky.

Za porusenie predkupného prava sa bude povaZovat’ absencia pisomnej ponuky na
prevod vlastnictva, prevodu podielu na tretiu osobu pred uplynutim lehoty na
uplatnenie predkupného prava, prevod podielu na tretiu osobu za podmienok
vyhodnejsich oproti ponuke.

Pravne pomery touto ZMLUVOU neupravené sa spravujui ustanoveniami zékona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom znenti,
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a inych pravnych predpisov platnych v
Slovenskej republike.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny a dodatky k tejto ZMLUVE musia mat’ pisomnu

Tato ZMLUVA bola schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Ratkova dina
25.10.2024 pod ¢.
40/2024-a) .



9.16 Tato ZMLUVA je vyhotovena v Styroch rovnopisoch a stava sa platnou diiom podpisu
vietkymi Zmluvnymi stranami. Uginnost’ ZMLUVA nadobudne diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle PREDAVAJUCEHO.

9.17 Zmluvné strany vyhlasuju, ze ZMLUVU uzavreli slobodne, vazne, jej obsah je im
dostato¢ne zrozumitel'ny a urcity, ich zmluvna vol'nost nie je obmedzena, pravny
ukon je urobeny v predpisanej forme a na znak stthlasu s fiou ju vlastnoru¢ne
podpisali.

9.18 KUPUJUCI podpisom tejto ZMLUVY prehlasuje, Ze suhlasi so spracovanim
osobnych udajov v zmysle nariadenie GDPR a zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

V Ratkovej dina 05.12.2024

PREDAVAJUCI KUPUJUCI
Obec Ratkova Robert Volgyi
Roman Chicho

starosta obce



