ZMILUVA O NAJME SLUZOBNEHO BYTU
¢. UVVaUVTOS- 003916/32-KE-2024
uzavreta podla § 685 a nasl. zékona €. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatel’

Nazov organizicie: Slovenska republika - Ustav na vykon vizby a Ustav na vykon trestu
odiatia slobody

Préavna forma: rozpoCtova organizécia, zriadend na zaklade zriad'ovacej listiny
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 31.01.2001 v
zneni neskor$ich dodatkov

Sidlo: Florianska ¢. 18, 041 42 Kosice

Kore$ponden&na adresa: Ustav na vykon vizby a Ustav na vykon trestu odiiatia slobody
Floridnska ¢. 18, prie¢inok C/12, 041 42 KoSice

Statutarny organ: plk. Mgr. Marek Kristan, riaditel’ Ustavu na vykon vizby a Ustavu na
vykon trestu odiiatia slobody Kosice (dalej len ,,riaditel*)

Opravneny rokovat’ vo
veciach zmluvnych:
Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:

ICO: 00738 387
DIC: 202075 3251
e-mail: ustavke@zvijs.sk

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomcom

Meno a priezvisko:
Narodeny:

Trvale bytom:

Cislo SP:

SluZobne/pracovne zaradeny:
(d’alej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolo¢ne len ,,zmluvné strany*)

Clanok L.

Predmet najmu

1. Touto zmluvou o ngjme sluzobného bytu (d’alej len ,,zmluva“) prenajimatel’ prenechava
najomcovi predmet ndjmu za odplatu do uZivania.

2. Predmetom n4jmu je sluZobny byt, ktorého vlastnikom je Slovenska republika a ktory je
v zmysle zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov v operativnej sprave Ustavu na vykon vazby
a Ustavu na vykon trestu odiatia slobody Kogice (d’alej len ,,istav KosSice*) v objekte
Sluzobné byty s gardZami vedenom na LV &.4497, katastralne uzemie Nizna Uvrat, na
parcele ¢.1383/7, Opatovska cesta 1773/2.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania byt €.6 na ulici Opatovskd cesta v
Kosiciach, ktory pozostdva z priestorov: kuchyne o vymere 7,53 m? izby o vymere



mailto:ustavke@zvjs.sk

24,06m?, predsiene o vymere 8,11 m?, WC + kupelne o vymere 4,19m? Obytna plocha
spolu je 24,06 m?, vedl'ajsie miestnosti spolu 15,64 m?. Suastou vybavy sluzobného bytu
je plynovy sporéak, plynovy kotol a kuchynska linka.

4. Byt podla prilohy k opatreniu MF SR &. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov zo diia
23.aprila 2008 zaradeny do I. kategorie.

5. Ndjomca je opravneny s predmetom nadjmu uZivat' aj spoloéné priestory a spolocné
zariadenia domu a vyuZivat' plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim sluzobného bytu.

Clanok IL
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it, od 01.januara 2025 do 31. decembra 2025.

Clanok I11.
Vyska a spdsob fihrady ndjmu a sluzieb poskytovanych s uzivanim sluZobného bytu,
poplatok z omeskania

1. Dilom U€innosti tejto zmluvy, vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ngjomné
za sluZobny byt.

2. Najomné vo vyske 57,73 € mesalne je urlené podl'a Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011
&.01/R/2011, ktorym sa meni adopifia opatrenie Ministerstva Financii Slovenskej
republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni opatrenia
z 25. septembra ¢. 02/R/2008.

3. Najomné sa plati mesacne vopred a to v termine do dvanasteho dria kalendarneho mesiaca
formou zrdZok zo sluzobného prijmu v zmysle § 108 Zakona ¢. 73/1998 Z. z. o §tatnej
sluzbe prislusnikov Policajného zboru, Slovenskej informacnej sluzby, Zboru vidzenske;j
ajustinej straze Slovenskej republiky a Zelezniénej policie aozmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o Statnej sluzbe®).

4. Na dodavku plynu, elektrickej energie, telefonneho signalu, koncesionarskych poplatkov
aodvoz tuhého komundlneho odpadu, najomca uzavrie zmluvu s prislusnymi
dodavatel'skymi organizaciami.

5. Naklady za sluzby poskytované s uzivanim sluzobného bytu:

a) Vodné a sto¢né bude odpocitavané najomcovi prenajimatefom dvakrat ro¢ne na zaklade
vyu€tovacej faktiry a odpisov z podruznych bytovych vodomerov. Najomcovia su
povinni zabezpedit' spristupnenie odpoétu podruznych bytovych vodomerov alebo
zaslat’ fotodokumentaciu stavu podruzného bytového vodomeru poverenej osobe
prenajimatelom. Rozdiel medzi hlavnym vodomerom a sumarom podruznych bytovych
vodomerov bude rozratany na jednotlivé byty pomocou koeficientu (pocet prihlasenych
0sdb). V pripade vymeny bytového podruzného vodomeru v ramci cyklickej vymeny
(spravidla raz za 6 rokov) bude podiel nakladov najomcovi vyultovany na zaklade
skuto¢nych nakladov.

Fakturdcia je stanovend dvakrat ro¢ne v urfenych obdobiach odpoétov hlavného
vodomera dodévatel'om vody a to:
= k30. jinu daného roka splatnd 31. jila daného roka za obdobie januar,
februar, marec, april, m4j, jin.
=k 31. decembru daného roka splatna 31. januara nasledujiceho roka za obdobie
jun, jul, august, september, oktober, november a december predchadzajiceho
roka,
v cenéch podla faktir dodavatela vody. Uhrada faktiry bude vykonana formou zraZok
zo mzdy v zmysle § 108 zakona o Statnej sluZbe,



b) Za spotrebu elektrickej energie na osvetlenie spolotnych priestorov bude vyictovana
najomcovi prenajimatelom za obdobie 1-12/mesiacov prislusného kalendarneho roka
podla skutotne nameranych odberov v cenach podla faktir dodavatela elektrickej
energie. Fakturacia za obdobie 1-12/mesiacov prislusného kalendarneho roka prebehne
v obdobi do 31. januéra nasledujuceho roka. Uhrada faktury bude vykonand formou
zrazok zo mzdy v zmysle § 108 zakona o §tatnej sluzbe.

c) Naklady na servis plynového kotla budi ndjomcovi vyuctované na zaklade
dodavatelskej faktary. Uhrada bude realizovana formou zraZok zo sluZobného prijmu
nasledujuci mesiac.

6. Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujiice pre vypocet ndjomného (zmena poctu os6b, zmena
pravnych a cenovych predpisov), prenajimatel’ ma prdvo zmenit ich vysku. Prenajimatel
sa zavizuje, Ze pisomne oznami ndjomcovi zmenu vysky ndjomného pred ich splatnostou.

7. Ak najomca nezaplati nidjomné v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo vySke 0,25% zdlZznej sumy za kazdy deti
omeskania.

8. V pripade ukoncenia ndjmu niektorého zo sluzobnych bytov, bude vykonané mimoriadne
vyultovanie za vodné, stoné aelektricki energiu za spolo¢né priestory vsetkym
najomcom ku diiu ukoncenia tohto najmu.

Cléanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny vykonavat’ a hradit’ drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim
anaklady spojené s beznou udrzbou sluzobného bytu. Rozsah a popis drobnych oprav
a ¢innosti spojenych s beznou udrzbou sluZobného bytu, ktoré zndSa ndjomca upravuje
Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Ak najomca nevykona
drobné opravy a beznu udrzbu, ktort je povinny vykonat, zodpoveda prenajimatelovi za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. N4jomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ na uely, na ktoré je stavebne urleny podfa
tejto zmluvy a jej nedelitelnych stcasti.

3. Potrebu oprav, ktorych vykonanie prindlezi prenajimatelovi, je ndjomca povinny bez
zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’. V opalnom pripade zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny za svojej osobnej pritomnosti,
alebo pritomnosti dospelych 0sob Zijacich s nim v spolo¢nej doméacnosti umoZnit’ vstup do
sluZobného bytu osobam poverenym odpisom hodnét meracich zariadeni umiestnenych
v sluZobnom byte najomcu ako aj za icelom kontroly technickych zariadeni instalovanych
v sluzobnom byte.

4. Za Skody spOsobené nijomcom na sluzobnom byte, zodpovedd nijomca adava ich
odstranit’ na svoje naklady.

5. N4jomca sa zavézuje, Ze on sam, ako aj jeho rodinni prislusnici budu dodrziavat’ domovy
poriadok.

6. Ndjomca nesmie vykonavat’ stavebné a iné obdobné zmeny v sluZzobnom byte bez sthlasu
prenajimatel’a, ani na vlastné naklady.

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo komisiondlneho vstupu do sluZobného bytu bez
pritomnosti najomcu, alebo bez 0s6b Zijucich s nim v spolo&nej domécnosti z dévodu -
havaria spolo¢nych bytovych rozvodov, poZiar, alebo ina Zivelnd pohroma.

8. Ndjomca nesmie vykonat’ vymenu sluZobného bytu a ani prenechat’ byt do prendjmu tretej
osobe. Poruenie tohto bodu zmluvy je dévod pre skondenie najmu podla Cl. V. bod. 1
pism. ¢).
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9. Najomca moZe sluZobny byt uZivat’ v rozsahu obvyklého uZivania sluzobného bytu, spolu
so svojou rodinou a vyuZzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim sluZzobného bytu. Pri
vykone svojich prav bude dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpeujuce
ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav.

10. Najomca po prideleni sluzobného bytu bezodkladne oznami prenajimatel’ovi osoby, ktoré
s nim budu v sluZzobnom byte byvat’. Pri zmene poétu 0s6b byvajtcich v sluzobnom byte,
najomcea je povinny tito skutoCnost’ bez meskania oznamit’. TaktieZ je ndjomca povinny
oznémit’ prenajimatelovi vSetky suvislosti s nadobudnutim d’al§ieho bytu, resp. rodinného
domu.

11. Najomca sluzobného bytu je povinny bez zbytoéného odkladu pocas trvania zmluvy
o najme sluzobného bytu oznamovat' prenajimatelovi vSetky zmeny tykajuce sa udajov
uvedenych v zmluve o ndjme sluzobného bytu najneskor do 30 kalendarnych dni odo diia,
kedy zmena nastala.

12. Najomca sluzobného bytu pisomne predklada najneskdr do 31. oktdbra kalendarneho roka
Ziadost’ o uzavretie zmluvy o ndjme sluzobného bytu na nasledujici kalendarny rok
prostrednictvom podatel’ne Ustavu, ktord adresuje riaditelovi ustavu. Sucast'ou Ziadosti je
Cestné vyhldsenie najomcu sluZobného bytu, Ze v mieste vykonu $tatnej sluzby alebo
v mieste vykonu price nie je alebo ku dilu zacatia ndjmu nebude vlastnikom,
spoluvlastnikom, najomcom alebo spolonym ndjomcom iného bytu, rodinného domu
alebo bytového domu.

13. O odovzdani a prevzati sluZobného bytu sa vyhotovuje protokol.

Clanok V.
Zanik zmluvy

1. N3jom sluzobného bytu sa konéi:

a) uplynutim doby najmu podla ¢lanku II., alebo ku diiu skoncenia sluZobného alebo
pracovného pomeru, podl'a toho, ktord skuto¢nost’ nastane skor,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom, alebo

¢) pisomnou vypoved’'ou v trojmesaénej lehote. Vypovedna lehota za¢ina plynit’ prvym
dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

2. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom sluZobného bytu z dévodov uvedenych v § 711
zakona €. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

. N4jomca mdze vypovedat’ nadjom sluzobného bytu aj bez udania dévodu.

. V pripade zéniku ndjmu sluZobného bytu najomca nema pravo na bytova nahradu.

. Ngomca sa zavdzuje dilom skoncenia nagjmu odovzdat prenajimatelovi sluzobny byt
v stave, vakom ho prevzal, vratane hygienického nateru, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. V opacnom pripade je, najomca, povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady
za opravy a prace, ktorymi bude sluZzobny byt uvedeny do stavu, v akom ho nijomca
prevzal.
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Clanok VL
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobtida platnost’ driom podpisania oboma zmluvnymi stranami
aucinnost’ dila 1. janudra 2025 za podmienky jej predchédzajiceho zverejnenia v
Centralnom registri zmliv, vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. V pripade
predchadzajiceho nezverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmlav, vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky pred diiom 2. januara 2025, zmluva nadobudne G¢innost’ diiom



nasledujicim po dni jej zverejnenia poskytovatefom v Centralnom registri zmlav,
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

2. Prava apovinnosti prenajimatela anajomcu vyslovne neupravené touto zmluvou, si
upravené prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a RGR ¢&. 40/2019 o zriadeni komisie na posudzovanie Ziadosti
apridelenie sluZzobného bytu prislusnikom Zboru vizenskej ajustiCnej straZe
a zamestnancom Zboru vézenskej ajustiénej strdZe a o zabezpeleni spravy sluzobnych
bytov v platnom zneni.

3. NeoddeliteI'nou sti€ast'ou tejto zmluvy je Vypoctovy list pre cenu ngjmu za sluZobny byt.

4. Zmluva bola vyhotovena v troch vyhotoveniach, zktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

5. Zmeny identifikaénych tdajov zmluvnych strdn a zmeny kontaktnych 0séb uvedenych v
zédhlavi zmluvy sa buda uskutotiovat’ formou postupne &islovanych protokolarnych
zaznamov podpisanych zastupcami obidvoch zmluvnych stran. Ostatné zmeny a doplnenia
k tejto zmluve je moZné robit’ len formou postupne &islovanych pisomnych dodatkov,
podpisanych zastupcami zmluvnych stran.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, na zaklade slobodnej véle
a s obsahom zmluvy po jej prelitani suhlasia, ¢o potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi
podpismi.

V KoSiciach, dfi@ .......cccovveeeeeennnn.,

g

plk. Mgr. Marek Kristax{
riaditel

|

o

o najomca

Prilohy: Vypoctovy list pre cenu n4jmu za byt







Vypociovy list pre cenu najmu za byt
Opatrenie MF SR z 1.decembra 2011 £€.01/R/2011, kitorym sa meni a dopifia opatrenie
Ministerstva Financii Slovenskej republiky z 23.aprila 2008 €. 01/R/2008 o regulacii cien najmu

bytov v zneni opatrenia z 25.septembra &. 02/R/2008.

Podlahova |Obytna Vedlajsia
llI. Vymera by|plocha plocha plocha
izba 24,06 24,06
Kategbria Poloha 2.NP izba
Cislo bytu 6 izba
Adresa ¢. sup. kuchyfia 7,53 7,53
Opatovska cesta 2/, 1773 hala
chodba
Najomca rod.c. predsien 8,11 8,11
WweC
kipelia , WC 4,19
komora
kipelfia
11.Spolubyvajuci vztah rod.¢islo Spajza
Plocha cetkom 24,06 15,64
nezapocitava sa balkén
Cena v EUR
m2 /mes.
IV.Roéna cena najmu za podlahovi plochu bytu Plochavm2|z EUR - roéne
Obytné miestnosti 24,06 1,12 323,37
VedlajSie miestnosti 15,64 0,52 97,59
SUCET zA v. 420,96
Znizenie v
V.Rocna cena zakl.prevadz.zariadenia bytu : EUR/m. EUR - roéne
Cena najmu zakl. prevadzkového zariadenia bytu 203,94
Ak je WC umiestnené v kiipelni -12,61
Ak nie je byt vybaveny Spajzou -3,32
Ak nie je sucastou bytu pivnica -3,32
SUCET zA V. 184,69
Rocne
opotrebe-  |Zivot.v roé.cena
V1.Ro&na cena najmu ostat.zariadenia a vybavenia bytu Cena v EUR |niev % rokoch najmu
Kotol r.2014 1707,05 5 20 85,35
Sporak po Zivot. 0,90
Kuchynska linka po Zivot. 0,90
SUCET ZA VI 87,15
VIL.ZniZenie ceny n&jmu bytu / zo sig. IV+V+VI/ Sadzba v % EUR (€)
Sucet za IV+V+VI 692,80

za byt na 5 a vy&8om podlazi bez vytahu

Roéna cena najmu

Mesaéna cena najmu ( po zaokrihleni)

Vypocet spracoval ;

r

............... o /,.(
podpis povereného pracovnika




