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uzavretd v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacich pravnych predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami
(d’alej ako ,,Zmluva‘)

1/ Prenajimatel’:

Obchodné meno: PRESOV REAL, s.r.o.

Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny sud Presov

Oddiel: Sro

Vlozka Cislo: 2847/P

1CO: 31722814

DIC: 2020521393

IC DPH: SK2020521393

Zastupeny: JUDr. Michal Les¢insky, konatel
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka PreSov
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005
Kontaktné udaje: sekretariat@presovreal.sk, telefon: 051/7732084
(dalej v texte ako ,,prenajimatel)

a

2/ Ndajomca:

Obchodné meno: OPTIKA SLANINKA, s.r.o.
Sidlo: Raziany 181, 082 61 Raziany
Obchodny register:

Oddiel:

Vlozka ¢.:

Pravna forma:

Zastupenie:

1CO: 36 487 295

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Kontaktné tidaje:

(d’alej v texte ako ,,najomca”)

(Prenajimatel’ a Najomca dalej v texte spolu aj ako ,,Zmluvné strany“V prislusnom gramatickom tvare)

l.
Uvodné ustanovenia
1.  Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom Dodatku ¢. 1 k Zmluve najme nebytovych priestorov
¢. 1538 zo dna 29.07.2022 z dovodu ukoncenia Casti nagjmu a v zmysle listu ,,Ukoncenie Casti
najmu — odpoved™ ¢. OM/16092/2024 ¢.z. 171105 zo dna 13.11.2024.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dojde k zmene €lanku II Predmet najmu bod 1 nasledovne:
1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov:
1.1  Casti objektu o vymere 83,34 m? nachddzajiice sa v budove na I. nadzemnom podla%i
a Vv podkrovi na ul. Kovacska 15 v Presove, s pridelenym supisnym cislom 8486, cislo
strediska 115, zapisana na liste vilastnictva ¢. 6492, katastrdlne uzemie Presov, vedenom
Okresnym uradom PreSov, katastralny odbor.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze d6jde k zmene ¢lanku V Najomné a platobné podmienky. Rusi sa

povodné znenie, ktoré sa nahradza novym nasledovne:

Ndjomca je povinny za Predmet najmu tejto Zmluvy platit najomné nasledovne:

1.1 Za predmet najmu podla ¢lanku II bod 1. tejto Zmluvy vo vyske vo vyske 50,59 € bez DPH /1
m2/rok (slovom: patdesiat eur a pat'desiatdevit’ centov) a 31,63 € bez DPH /1 m2/rok (slovom:
tridsatjeden eur a Sest'desiattri centov) a 3,81 € bez DPH /1 m2/rok (slovom: tri eura
a osemdesiatjeden centov), t.j.: 2 689,74 € bez DPH/rok,

(vypocet: 30,92 m? x 50,59 € /Im?/rok + 33,42 m? x 31,63 € /Im?/rok +
18,00 m* x 3,81 € /Im?/rok = 2 689,74 €).
Celkova vyska ndgjomného predstavuje sumu: 2 689,74 € bez DPH / rok.

V tejto vysSke ndjomného nie su zahrnuté uhrady nakladov za sluzby spojené s najmom (vyska a
sposob uhrady je definovany v clanku VI. tejto Zmluvy av Prilohe 1AI2025). Prenajimatel si
vyhradzuje pravo k najmu pripocitat DPH podla platnych pravnych predpisov zdkona ¢. 222/2004
Z.z. 0 dani z pridanej hodnoty.
Ndjomca sa zavizuje uhrdadzat najomné riadne a vcas, a to v mesacnych splatkach vo vyske 275,70
€ s DPH (slovom: dvestosedemdesiatpdt eur a 70/100 centov) so splatnostou do 5. dia
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory plati najom a vo vyske urcenej podla kazdorocne
zasielaného darnového dokladu Rozpisu platieb za najom a sluzby nebytovych priestorov k Zmluve o
ndajme nebytovych priestorov (dalej v Zmluve len ako ,,Rozpis platieb*) a Vypoctového listu
(Priloha: 1B/2025), ktoré tvoria neoddelitelnii sucast tejto Zmluvy. Prilohy sa budu Cislovat
arabskou cislicou za ktorou nasleduje vel'ké pismeno latinskej abecedy (VZOR: Priloha 14/ROK,
24/ROK a nasledujiice).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za ndjomné bude Ndjomca uhradzat bezhotovostnym

prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zdahlavi tejto Zmluvy. Penazny zavizok Najomcu

zaplatit najomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania penaznych prostriedkov na bankovy
ucet Prenajimatela.

4.1 Ak den zaciatku ndajomného vztahu pripadne na iny nez prvy den prislusného kalendarneho
mesiaca, Ndajomca je povinny zaplatit alikvotnu cast' ndjomného za takyto prvy neuplny
kalendarny mesiac so splatnostou uvedenou v Rozpise platieb.

4.2 Ak den skoncenia ndjomného vztahu pripadne na iny nez posledny den prislusného
kalendarneho mesiaca, Ndjomca je povinny zaplatit alikvotnu cast' ndjomného za takyto
posledny neuplny kalendarny mesiac so splatnostou uvedenou v Rozpise platieb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca do 5 kalenddrnych dni odo diia podpisania tejto Zmluvy

zlozi na ucet Prenajimatela jednorazovi financnu zabezpeku (dalej len , depozit™) vo vyske I-

mesacnej splatky v zmysle Rozpisu platieb. Tento bod sa nepouzije ak ndjomca depozit uhradil.
Deporzit sluzi na zabezpecenie pripadnych pohladiavok Prenajimatela voci Najomcovi z dovodu
neplatenia ndajomného alebo uhrad za plnenia vyplyvajuce zo Zmluvy, z dévodu spésobenej Skody
na Predmete najmu alebo jeho zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohladdavkami suvisiacimi s
uzivanim Predmetu najmu.

6.1 Na zdklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Najomca povinny v lehote jedného mesiaca odo
dna jej dorucenia doplnit depozit do povodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel preukdzatelne
pouzije depozit alebo jeho cast na uhradu svojich splatnych pohladdvok voci Ndajomcovi v
sulade s ods. 6.1 tohto clanku tejto Zmluvy.

6.2 Po skonceni ndjmu je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi nevycerpanu cast depozitu
najneskor v lehote jedného mesiaca odo dna, ked Najomca vypratal nebytovy priestor a
vysporiadal s Prenajimatelom vietky naroky suvisiace s najomnym vztahom.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne upravit' vysku ndjomného a vysku za sluZieb
spojenych s uzivanim Predmetu najmu v pripade zmeny cenovych predpisov, vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov Prenajimatela a dalsich internych predpisov Prenajimatela alebo vlastnika
nebytovych priestorov, upravujiucich prendjom nehnutelnosti (napr. podla mechanizmu stanovenia
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ocenovania prendajmu nehnutelnosti, v zavislosti od narastu cien na trhu a narastu ndkladov na

prevddzku a udrzbu nebytovych priestorov; ato v sulade s platnou pravnou upravou s cielom

efektivneho a hospodarneho nakladania s majetkom mesta PreSov, a to na zdklade pisomného

jednostranného ozndamenia s uvedenim novej vysky ndjomného v Rozpise platieb, ktoré sa najomca

zavdzuje akceptovat.

. Prenajimatel’ ma pravo kazdorocne k 31.3. upravit vysku ndajomného o vysku miery inflacie

stanovenej Statistickym viradom Slovenskej republiky za bezprostredne predchddzajiici kalenddarny
rok azverejnemii Statistickym tiradom v janudri nasledujiiceho roka, a to na zdklade pisomného

jednostranného ozndmenia s uvedenim novej vysky ndjomného v Rozpise platieb, ktoré sa najomca

zavdzuje akceptovat.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dojde k zmene ¢lanku VI Platby za energie a sluzby spojené
S uZivanim predmetu najmu. RusSi sa povodné znenie, ktoré sa nahradza novym nasledovne:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude mesacne uhradzat’ prenajimatelovi zalohové platby za
prevadzkové naklady za sluzby spojené s uzZivanim predmetu ndjmu (vyuctovavané) a pausadlne
poplatky (nevyuctovavané) v nasledujucej vyske:

Zalohové platby:

1.1 fkurenie 65,00 € bez DPH 79,95 € s DPH/mesacne
1.2  tepla voda 37,00 € bez DPH 4551 € s DPH/mesacne
1.3  elektricka energia 25,00 € bez DPH 29,75 € s DPH/mesacne
1.4 komunalny odpad 19,00 € bez DPH 23,37 € s DPH/mesacne
1.5 wupratovanie spolocnych priestorov 60,00 € bez DPH 73,80 € s DPH/mesacne
Pausalne poplatky:

1.6  poplatok za vykon spravy 7,00 € bez DPH 8,61 € s DPH / mesacne
(dalej len ,,ndklady na sluzby spojené s najmom *)

Naklady za sluZby spojené s ndjmom spolu: 213,00 € bez DPH 260,99 € s DPH / mesacne

Ndjomca sa zavizuje uhradzat naklady za sluzby spojené s najmom nasledovne:
2.1Uhrada sluzieb zdlohovo mesacne zdlohovou platbou vo vyske 260,99 € s DPH (slovom:
dvestoSestdesiat eur 99/100 centov) so splatnostou do 5. dna prislusného kalenddrneho
mesiaca a vo wske urcenej podla kazdorocne zasielaného danového dokladu Rozpisu platieb.
2.2 Ak sa Vpriebehu kalenddarneho roka zvysi cena ndkladov za sluzby spojené s najmom alebo
dojde k zmene DPH, pripadne knedoplatku z vyuctovania za predchdadzajiice obdobie,
Prenajimatel’  je oprdavneny jednostranne upravit vysku zalohovych platieb podla
Jjednostranného pisomného oznamenia a Najomca sa zavdzuje platit uhradu nakladov za sluzby
spojené s najmom primerane zvySenil.
Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi naklady za spotrebované sluzby spojené s ndjmom,
ktoré Prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatelov. Skutocné ndklady za sluzby
spojené s najmom za predchddzajuci kalendarny rok budu ndjomcovi vyuctované podla tohto bodu,
nevylucujuc vyuctovanie jednotlivych sluzieb individudlne. Vyuctovanie platieb za sluzby bude
vykonané Prenajimatelom jeden krdt rocne najneskor do 31.05. kalenddrneho roka a to sposobom.:
3.1dodadvka tepla je vyrdtand pomernym rozuctovanim celkovej fakturacie na vsetky vykurované
plochy nebytovych priestorov,
3.2vodné a stoéné vyratané za zaklade skutocnej spotreby odcitanim stavov podruznych vodomerov
a rozuctovanim na pocet nahlasenych osob,
3.3elektricka energia je vyrdtana rozuctovanim celkovej fakturdacie na jednotlivych ndjomcov
podla stavov podruznych elektromerov. V spolocnych priestoroch je elektrickd energia
vratana pomernou castou podla velkosti prenajatej plochy.
3.4komundlny odpad je vyratany pomernym rozuctovanim celkovych ndkladov podla velkosti
prenajatej plochy,
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3.5Upratovanie spoloénych priestorov je vyratané pomernym rozuctovanim celkovych nakladov
podla velkosti prenajatej plochy.

Pausalny poplatok za vykon spravy zah¥ia najmd nie vsak vylucne administrativne naklady spojené

so zmluvnymi vztahmi, fakturaciou, uctovanim, pravmym zastupovanim, vykony spravcu so

zabezpecovanim odpoctov a chodu médii (sluzieb), poistenim zodpovednosti a dalsie.

V dohodnutom ndjomnom nie su zahrnuté poplatky za odvoz Specifického zdravotnickeho odpadu..

Tieto poplatky a ndklady zndsa sam Ndjomca a platby za tieto médid a sluzby budu rieSené

samostatnymi odberatelskymi zmluvami medzi ndjomcom a dodavatelmi tychto sluzieb. Ucinnost

tychto samostatnych odberatelskych zmluv s dodavatelmi tychto sluzieb bude viazana na ucinnost

Zmluvy. Kopie tychto zmluv (dokladov) predlozi Najomca Prenajimatelovi najneskor do 15 dni odo

dna ucinnosti Zmluvy. V opacnom pripade sa bude tento nedostatok povazovat za zavazné

porusenie Zmluvy v dosledku c¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit tento najomny vztah vypovedou

v zmysle clanku IV ods. 5 Zmluvy.

Prenajimatel’ doruci vyuctovaciu fakturu Najomcovi podla ustanoveni clanku VIII VZP so

splatnostou uvedenou vo vyuctovacej fakture.

Pripadny nedoplatok vyplyvajuci z vyuctovania nakladov na sluzby spojené s ndajmom poukdze

Ndajomca Prenajimatelovi v lehote do 30.6. prislusného kalenddrneho roka v ktorom bolo

vyuctovanie vyhotovené.

7.1V pripade vzniku nedoplatku si prenajimatel’ vyhradzuje pravo jednostranne stanovit novu
vysku zalohovych platieb na dalsie obdobie za sluzby spojené s ndjmom, a to na zdklade
pisomného jednostranného oznamenia s uvedenim novej vysky zdalohovych platieb v Rozpise
platieb, ktoré sa ndjomca zavizuje akceptovat.

Pripadny preplatok poukadze prenajimatel’ na ucet Najomcovi len v pripade, ak Najomca nema voci

Prenajimatelovi Ziadne zdvdizky, a to najneskor do 31.7. prislusného kalenddrneho roka, v ktorom

bolo vyuctovanie vyhotovené.

8.1 Ndjomca moze pozZiadat Prenajimatela o zmenu upravu vysky zalohovych platieb najneskor do
30.6. prislusného kalendarneho roka pisomnou Ziadostou zaslanou na adresu prenajimatela
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo emailom na sekretariat@presovreal.sk.

8.2 Zmluvné strany sa dohodli, Zze Prenajimatel ma pravo pouZit preplatok z vyuctovania na
uhradu akychkolvek zavizkov Najomcu vyplyvajucich zo Zmluvy (napriklad na uhradu
splatnej pohladavky, na krytie skéd, ktoré sposobi najomca na Predmete ndjmu a pod.).

8.3 V pripade preplatku ku koncu najomného vztahu je Prenajimatel povinny preplatok Ndajomcovi
vrdtit' do 30 dni od ukoncenia ndjomného vztahu len v pripade ak Ndjomca nemd voci
Prenajimatelovi Ziadne zavizky.

Podklady Kk fakturdcii su k dispozicii u Prenajimatela.

V pripade omeskania Najomcu s uhradou ndjomného za Predmet ndjmu a nakladov za sluzby

spojené s najmom riadne (v stanovenej vyske a vcas), je Najomca povinny uhradit’ zakonny urok

Z omeSkania podla Obchodného zakonnika (v spojeni s Nariadenim Viady SR ¢. 21/2013 Z.z. v

platnom zneni) a poplatok za vyzvu na uhradu (telefonickii ¢i pisomnut) podla clanku VI VZP.

Ak ndjomca neuhradi nagjomné za Predmet najmu a naklady za sluzby spojené s ndjmom riadne (v

stanovenej vyske a véas), je prenajimatel opravneny pozadovat' od najomcu aj zaplatenie pausalnej

nahrady nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia,
vo wske podla ust. § 2 nariadenia Viady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 11
ZAVERECNE USTANOVENIA

. VSetky d’alSie ustanovenia Zmluvy 0 najme nebytovych priestorov ¢. 1538 ostavajii bez zmeny.

Tento dodatok je neoddeliteI'nou sucastou Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 1538.

Dodatok nadobtda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a
ucinnost’ od 01.01.2025 v zmysle zakona § 47a ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov.
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. Tento Dodatok podlicha podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, povinnému zverejneniu v
Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky (d’alej len ,,CRZ*).

. Nedelite'nou sucastou tohto Dodatku ¢. 1 je Priloha ¢. 1A/2025 danovy Rozpis platieb, Priloha ¢.
1B/2025 Vypoctovy list.

. Njjomca berie na vedomie povinnost' prenajimatel’a zverejnit’ tento Dodatok a svojim podpisom
déava stihlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu. Zmluvné strany sa zavidzuju zachovavat’ ml¢anlivost’
0 udajoch vyplyvajucich z tohto Dodatku, ktoré nepodliehaji povinnému zverejneniu.

. Pravne vztahy vyslovne tymto Dodatkom neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika, jeho vykondvacimi predpismi a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
uvedenymi v Gvode tejto zmluvy a d’al§imi suvisiacimi pravnymi predpismi, ako aj VSeobecnymi
zmluvnymi podmienkami platnymi pre zmluvné vztahy tykajice sa nehnutelnosti (nebytové
priestory a pozemky) zverejnenymi diia 5.4.2023, ktoré tvoria prilohu tejto zmluvy.

. Njjomca svojim podpisom tohto Dodatku potvrdzuje, ze si VSeobecné zmluvné podmienky platné
pre zmluvné vztahy tykajice sa nehnutelnosti (nebytové priestory a pozemky) precital a ich obsahu
porozumel.

. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si tento Dodatok pred jej podpisom precitali, jeho obsahu
porozumeli, ze bol uzavrety po vzajomnom prerokovani, podl'a ich pravej a slobodnej vole, urcite,
vazne a zrozumitelne, bez omylu, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, na znak
suhlasu s jeho obsahom ho dobrovol'ne vlastnorucne podpisali.

. Tento Dodatok je vyhotoveny v dvoch (2) vyhotoveniach, jedno (1) pre najomcu, jedno (1) pre
prenajimatela. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

V PreSove, dna V Presove, dna
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
PRESOV REAL, s.r.o. OPTIKA SLANINKA, s.r.o.

JUDr. Michal Les¢insky, konatel




