ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

Prenajimatel’: ,,R;‘\B(x:!\N“, obecné sluzby,

sidlo: 029 44 Rabéa, ul. Raléicka 334/ 20
zastipeny: Ing, Tomds Kekeliak, vedici

bankové spojenie: SKEE 0900 0000 000G 5418 8766
1C0: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomca: Japelkovd “uzana

narodeny:

bytom: ul. Bystrd £.336, byt & A2, 029 44 Rabéa
obéianstvo: SR

uzavrela dia 30, novembra 2024, tito zmluva o nijme bytu

Prenajimatel” ako sprivea 24 bytového adgjomného domu s 8 bytovou nadstavbou v Rabés, ul. Bystrd |, sapisné ¢islo
336, krorého vlasmikom je Obec Rabéa, zapisani na LV € 5628, parcela & 5106/15 zapisand na LV & 1283 obec Rabda,
prenechiva ndjomeovt do dodasncho uiivama byr ¢ A2, na 111 poschodi bvrového domu.

IL.

Premagfmarel’ prenechiva nigomeovi do nzivania byt € A2, nachidzajiici sa v Rahdi v bytovke €336 na TTT
poschodi, kiory pozostiva 2 jednej izby, kuchyne s obyvacou izbou, predsienc, kapelne, WC a komory. Celkowvi plocha
obymych miestost je 35,03 ml, plocha vedlujiich micstnost je 13,57 m2. Vizbe je plivajica podlaha, zdsuvka na
lnternet a TV, okmihle stropné Ziarovkove sviendlo, pod oknom je umiestneny konvektor. V kupelni je elektricky hojler,
vafia so sprehovou batédou, umyvadle so stojanovou miefacou batériou, konvekior, dve polkrhové stenové svietidld,
V kuchyni je plivajiiea podlaha, nachddza sa tu jednu mieSacia batéra (drezovd), novd kuchynska linka, jednoradové
ziativkove osvetlenie, ktoré je umiestnené pod horaymi skeinkami kuchynskej linky, elektrcky spordk, digestor, okrihle
stropné iarovkové svietidlo. Pod kuchynskym oknom je umiestneny konvektor. V. komare je plivapica podlaha
astropné ziarovkové svictidlo. Vo predsient, v kdpelai a WC je dlazba, Vo WC je zichod a rohové umyvadle so
stojanovou micdacou bargnou 1 na stene polkruhove Zikrovkové svietidio. V predsient je umiestneny zvonéek, domac
telefGu w okrthle stropud Ziarovkové seictidlu. Plokimckd vedende v predinetnom byic jo vedené pod omiclkow V celom
byre jo prevedeny hygsenicky nater, Niajomean sa 2o stevem byou obozndmd a bex chyb ho preberd ho do svojho uZivania
Nijomeas ma privo uiivar byt ) spoloéné priesiors s zamadema domu, ako aj pouEiar plnenia, ktorjch poskytovanie je
spojend s uzivanim byru (§ 688 O4).

111,

Zoznam 0sdh rvonacich demidenost’ nfjomean {(dale ake | 0soby rronisce domdenost adjomen’):

e

Jakub Zarko, 841, f14T.
- Matej Jagella, syn, nar
Zuzana Jagelkovi, deéra, nar.
Nijomea je povinny bezodkladne najneskér do 3 ( troch ) pracovnych dni ozndmit” prenajimatefovi na zmenu oséb

rvordacich jeho domdcnost’. Porudenie tejto povinnosti sa bude povazovar' za hrubé porudovanie povinnosti nijomey,
kraré zakluda vypovedny doved podls § 717 odsek 1 pism. d) Obdlanskeho zikonndka,



Iv.

Nijomny pomer vanikd diom 01, 120 2024 a uzatvira sa na dobu uréind do 30. 11. 2025, Nijomea po uplynuti
najmu, teda k 30.11.202% ma pravo na opakované uzavretic zmluvy o nijme bytu pri dodr#ani podmienok upravenych v
ndjomne; zmluve a v zikone & 443/2010 Z. z. v platnom zneni, k ¢omu je ndjomca povinny opakovane dokladovat’
prijem vietkjch Clenov spolodnej domacnost k 31, decembru predchddzajiccho kalendimeho roka v silade s {12
wikona & 443/2010 2. 2. O meinosti opakovaniho uzavretia ndjomne] zmluvy prenajimatel bude informovat ndjomcu
minimalne 3 mestace pred dohodnutim terminom skonfenia ndjmu byrn Ak nedéide k dohode, ndjom mozno
vypovedar” len 2 dovodov uvedenych v zikone (§685 ods. 1 OZ).

V.

Premajimatel’ odovzdd ndjomceovi byt uvedeny v bode 1 all tejto zmluvy spolu s jeho prislusenstvom v stave
sposobilom na madne vZivanic (€o vyplyva z opisu stavu bytu) a zavizuje sa zabeepedit’ ndjomcovi play a neruseny
vykon priv spefenych s uzivanim byta (§ 687 ods. 1 Q).

VL

1. Nijomea sa zavizuje vvkondvar v pronaatom bvte drobng opravy sdvisiace s jeho uffvanim a uhridzat
ndklady spojené s jeho beznou ddrzbou (§ 6087 ods, 2 O7).

2 Nutaost” vyhoau opriv, ktoré ma zndéar’ prenajimatel, je povinny oznimit’ mu bez zhytoénéhe odkladu a
sucasne mu umoznit’ ich vykenanie. V' opacnom pripade zodpovedd za skodu, ktord vznikla nesplnenim rejto
povinnost (§ 692 ods. L (B4,

3. Zavdzuje sa tw predmetny byt spulodné prestory a zadadenic domu uzivat’ dadne a tdadne pouivar plnenia,
ktorgeh poskylovanie jo spojent s uzivanim byw. P vykone svojich priv bude dbat’, aby sa v Jome vyrvorily
prostzedie aabezpeduider ostatnym ndjemeom vikon ich priv (§ 690 OZ)

4, Ndjomea sa zaviizwje nevykondvat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sihlasu prenajimarcta,

a to ant na svoje niklady (§ 694 Q7).

&) Nijomea sa zavizuie nemontavar Ziadne techmické zaradeniz po vonkajom obvode budovy ani na jej streche,
Po dohode so spriveom ich mdze namontovat’ iha na miesta uréené.

G Nijomes je povinny umoeZait’ prenainatelovt vwkonat” kontroly predmeru ndgmu ve vopred oznamenom Case.
Prenajimatel’ mi privo konwroly predmeru ndimu mimmalne jedenkrit pocas troch mesiacov. Kontroly
predmetu nidjmu moZe prensjimatel vykondvat' len v prhtomaost nijomcu alebo osoby sunim Zijuce;
v spolocnej domacnost, tmak len v pripade ak odévodnene hrozi vznik gkody (najma havarijny stav) a sihlas
ndjomen nemohol objektivae ziskar'. Prenajimatel ma neobmedzené privo vstupu do predmeru ndjmu 2 bez
pritomnost ndjomeu po skondeni ndjomného vat'ahu,

Okrem koniroly predmere ndjmu je ndjomes povinny predmet ndjmu spristupnit’ prenajimatefovi alebo nim
urtenej osobe zu ulelom vykonani prehliadky, odstrinenia porich, vykomania pravidelnich odbornych
obhbadok a skasok technickych vacadent konrrola elekenckého vedenia, revizie, atd’ ).

8. INidjomea je povinny predmet ndjmu uzivat viluéne na hivanie.
9. Nijomca nie je oprivneny zradit k predmetu ndjmu alebo jeho Casti uzivacie ptive trete] vsohe bex

pisomného siiblasu prenajimatels.

10. Najomeu bene na vedoemie privo prenggimatela na odstupenie od ndjomne) amluvy, ak napriek jeho pisomnej
vestrahe bude prenajar? bve wiivar', vesp tepler’ jeho wiivanie takvm  spdsobom, Ze prenajimarelovi vanika
fkeda, alebo 2o mu hrozi gnadnd dhods <0670 ods. 3 vers prvi O

1l Nijomea je zodpovedny za vietky Skody, ktoré vzakel neprimeran{m uifvanim predmem nijmu a sa

sposobené nim samomym alebo jeho nivitevnikmi a inymi osobami, odhliadnuc od heiného opoteebenia. Ak
ndjomea neodsiram vzniknueé fkody naprick pisomnej vyzve v stanoveney primeranej lehote, je prenajimatel
apravaeny vykonat’ opravu na niklady nijomeu.



12,

13.

14.

1.

2

Nijomea sa zavizuje ubradit’ $kodu, ktors vznikne neprimeranym uzivanim spolodngch priestotov, elektrickej
rozvodnej skrine, hydrantov, centrilneho domaového telefénu, dveri a oplatenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktora Skodu zapridinila nezist. Vznikauti $koda bude rozpocitani rovnym diclom na kazdj obfvanj byt v ase
zistenia Skody.

Néjonica je povinnf oznémit’ prenajimatelovi bez zbytodného odkladu vietky zmeny v pocte osdh, alebo iné
skutoénosti ovplyvitujice vyiku mesaénjch zdloh za sluzby a pinenia sivisiace s uZivanim bytu.

Nijomca nemé nirok po ukondeni najomného vzt'ahu na ndhiradné ubytovanie.

VIL,

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatela na vkon stavebnych pric, resp. inych podstatnych
zmien v byte je viazané na sihlas nijjomcu, ktory ho moéze odmictnut’ len 2 viznych dévodov. Ak viak prenajimatel
bude vykonavat' také Gpravy na prikaz prisluiného orginu Stitne) sprivy, je nijomca povinny ich vykonanie umoZnit’,
inak zodpoveds za dkodu, ktord nespinenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

VII.

Nijnmea sa zavizuje ohradit’ prenajimatelovi najn eskdr pri podpise zmiuvy na fidet, alebo do pokladne, navratmi
zalohovi platbu (dalej len ,,zibezpeka®) vo viske dvojnisobku mesaéného ndjmu, éize 214,62 € {slovem
dvestodevitndst’ eur 82/100). Zdbezpeka slii na zabezpedenie splatnjch nirokov prenajimatefa vod nijomcovi.
Zo zibezpeky je prenajimatel opravneny odpoditat’ pohFadivky vodi ndjomcovi, ktoré vznikli na ziklade tejto
2mluvy alebo zo zakona. V pripade pouitia zdbezpeky je nijomca povinny bezodkladne na zédklade ziadost
prenajimarel'a doplnit’ zdbezpeku na povodni vysku.

Prenajimatef sa zavizuje veatit' ndjomcovi zdbezpeku do 1 roka od vkonéenia néjmu, najneskor v lehote 30 dni odo
dta, ked nijomca adne a véas odovzdal predmet ndjmu a vysporadal s prenajfimatefom vietky ndroky siivisiace s
nijomnym vzt'ahom.

IX.

Nijomea sa zavizuje platif prenajimatel'ovi roéné ndjomné v sume 1.287,71 € av splitkach splatnjch po 107,31
€ mesaéne pozadu vidy do 5. diia nasledujiceho mesiaca. Mesaéné zdlohy za plnenia spojené s uzfvanim bytu za
vodu, stoéné a elektrinu sit splaté spolu s nijomaym rozpisané na evidencénom liste, ktory je sicast’ou zmluvy.
Ak nijomea nezaplatf ndjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v uréenej
lehote splamosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vfike 3 promile z dlznej sumy za
kazd§ defi omeskania, najmenej viak 1,00 € za kaZdy aj zafaty mesiac omeskania, ‘

Usivat' telefénnu aj internetovii pripojku mébze ndjomea na vlastné niklady a vo svojom mene.

Skutoénd vitka cien a celkovych preddavkov za jednotlivé slufby sa ziétuje vidy za kalenddmy ok .

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze sposob vipoctu ndjomného, ihrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, spsob ich platenia a pripady, v ktoryjch je prenajimatel’ oprivneny jednostranne zvi#it' nijomné, dhradu za

plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit’ d'alsic podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny
predpis (§ 696 ods. L. OO7).

X.
Nijom bytu sa skondi dohodou zmluvnych strén, vipovedou, alebo uplynutim doby.

Nijomca méze dat’ vipoved aj bez udania dévodu. Vipovednd lehota je 3 mesiace a zacina plyaur’ od prvého dna
nasledujiceho po jej dorudeni.



Prenajimatel mdZe dat’ vipoved z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéanskeho zikonnika. Dohodnuti
vypovedni lehota plat aj na vipoved’ dani prenajimatel'om.

Po skondeni ndjmu sa nijomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal.
s ptihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovazdani bym sa spiSe zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav by v ase
odovzdania s uvedenim vid, ktoré vznikli vdésledku nadmerného opotrebovania byta 4 nedodrzovania
povinnosti rdadnej idezby 2 optavy bytw

XI.
Této zmluva je uzavreti 2 nadobvida a nadobida Géinnost’ diiom jej podpisania obidvoma zimluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotoveni v dvoch rovnopisoch, z ktorjch obidve strany obdrZia po jednom vyhotoveni.

AkékoPvek zmeny alebo doplacnia tejto zmluvy je moiné uskutoénit’ len pisomne, vo forme dodatkov k tejto
zmiuve.

Prava a povinnosti zmluvagch strin neupravené touto zmluvou sa upravejis Obcianskym zakonnikom a platngmi
prévaymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany prehlasuft, e tito zmhiva bola weatvorend dobrovolne, siohodne, urite, viZne a zrozumitelne,
nie v tiesni, ani za inak nipadne nevihodnjch podmienok. Na znak sthlasu ju zmluvné strany vlastnoruéne
podpisuju.

V Rabdi dha 30.11.2024
g RABCAN® obecne sluZby : .
5, . “
Prenajimatel™ 020 44 Rabéa, ui, Rabicks 334 Nijomca ,,RABCAN obecné Slllfby

1ICO: 359 961 29
. DRVRAE 28 4

/

Aedici , RABCAN®, obecné sluzby

¢/ Ing Tomis Kekeliak

929 44 Rabia, ul, Rab&icka 334

100: 359 961 29
el A LT 2

......... ..........‘/...............

v Jagelkovd Zuzana



