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ZMLUVA O NAJME BYTUZ. 8
¢islo zmluvy 2024/141

uzatvorend v stlade s ustanovenim § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani (dalej v texte aj ako , zdkon o dotdcidch”) a s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zékonnik (dalej v texte aj ako , Obciansky zdkonnik™)

medzi zmluvnymi stranami oznacenymi ako:

Prenajimatel: Obec Hlinik nad Hronom
Sidlo: Zelezni¢na 320 /10, 966 01 Hlinik nad Hronom, SR
ICO: 00 320 609
DIC: 2020479054
V zasttpeni: Mgr. Dominika Demkova Kordikova, starostka obce
(dalej v texte aj ako ,prenajimatel™)
a
Najomca: Veronika Lazarekova
Rodné ¢islo:
Trvale byt

Bankové spojenie :
Cislo uc¢tu v tvare IBAN:

(dalej v texte aj ako ,, ndjomca”)
(prenajimatel’ a ndjomca dalej v texte spolu ako ,, zmluvné strany” alebo aj ako ,ticastnici zmluvy”)

Preambula

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu so stipisnym ¢islom 133, ktory je postaveny
na parcele registra ,,C” ¢islo 1488 /2 v katastrdlnom tizemi obce Hlinik nad Hronom (dalej v texte aj
ako , bytovy dom”).
Bytovy dom bol postaveny na zaklade Smernice MVRR SR ¢. 8/1999, ktorou sa urcujt pravidla pre
poskytovanie dotécii na vystavbu ndgjomnych bytov v zneni neskorsich predpisov, d'alej na zéklade
Smernice MVRR SR ¢&. 2/2000, ktorou sa urcuji pravidla pre poskytovanie dotécii na vystavbu
technickej vybavenosti v zneni neskorsich predpisov (dalej v texte aj ako ,,smernice”) a v stlade s
prisludnymi ustanoveniami zakona & 124/1996 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov.
Bytovy dom je domom osobitného urcenia v zmysle zak. ¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych
pomerov stvisiacich s ngjmom bytov a s bytovymi nahradami.

Kolauda¢né rozhodnutie na bytovy dom nadobudlo pravoplatnost diiom 28.11.2003.
Na préava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy o ndjme bytu ¢. 8 (dalej v texte aj ako
,ndjomnd zmluva” alebo aj ako ,,zmluva”) sa vztahuja prednostne ustanovenia zdkona o dotaciach a
nasledne ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika. Pre byty nachadzajici sa v bytovom dome plati
osobitny reZzim vymedzeny VSeobecne zdvdznym nariadenim obce ¢ 05/2022 o nakladani
s ndgjomnymi bytmi (dalej v texte aj ako ,VZN”), vktorom st uréené podmienky a kritéria
pridelovania a spravy ndjomnych bytov v bytovom dome, ktory bol obstarany s pouZzitim
verejnych prostriedkov na ti¢ely podpory socidlneho byvania.




@

Clanok L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania byt ¢.8 o vymere 79,94 m?, nachadzajuici sa na
prizemi bytového domu. Byt pozostava z 3 izieb, kuchyne a prislusenstva (dalej v texte aj ako
,predmet ndjmu” alebo aj ako , byt”).

Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zéklade ziadosti ndjomcu o ndgjomny byt zo dia 25.3.2024
ana zéklade VZN o prideleni predmetného bytu ziadatel'ovi. Byt je ndjomcovi opédtovne prideleny.
N4jomca ma pravo vyuzivat predmet najmu len na tcely byvania.

N4jomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndgjomcom v spoloc¢nej domacnosti, majt popri prave uzivat byt
aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu primerane k zvyklostiam a v
zmysle prevadzkového poriadku, ktory je zverejneny na webovom sidle obce Hlinik nad Hronom.
Najomca je tiez opravneny pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Spolo¢nym priestorom st priestory urené na spolo¢né uzivanie obyvatelmi bytového domu a
priestory na technické zariadenie bytového domu.

Clanok II.
Zaciatok a doba najmu

Byt uvedeny v ¢lanku I. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd, a to na dobu od 1.12.2024
do 31.12.2025

Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy o najme bytu pri dodrzani vsetkych
podmienok stanovenych prislusnymi pravnymi predpismi a vSeobecne zavaznymi nariadeniami
obce.

O opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je najomca povinny pisomne poziadat prenajimatela
najneskor dva mesiace pred uplynutim doby najmu so stac¢asnym doloZenim prislusnych potvrdeni
o prijmoch v zmysle zédkona o dotaciach.

Ziadost o opakované uzavretie najomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o
nej. V pripade, Ze najomca nebude splitat podmienky pre opakované uzavretie najomnej zmluvy,
najom bytu zanikne uplynutim doby najmu.

Clanok IIL
Skoncenie najjmu

Najom bytu moéze zaniknat uplynutim dojednanej doby najmu alebo pocas dojednanej doby
trvania najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu;

b) pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom nijom bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynat prvym driom
mesiaca nasledujaceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatelovi dorucend vypoved;
alebo

¢) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, ak:

- najomca prestal spliat predpoklady uZivania bytu osobitného urcenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajace z osobitného ur¢enia bytového domu.

- ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z nagjmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez
pisomného stthlasu prenajimatela.

- néjomca alebo ten, kto je ¢clenom jeho doméacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo
ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome.

- najomca vyuZziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné tcely ako na byvanie.



- bez sthlasu prenajimatel'a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie stt uvedené v
»~Zozname osOb  tvoriacich domdacnost ndjomcu” k tomuto bytu. Do toho sa
nezaratavajd navstevy kratsie ako 15 dni.

- najomca odmietne uzatvorit dodatok k tejto zmluve, predmetom ktorého bude tiprava
najomného alebo zalohovych platieb v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy, a to v lehote 10
dni odo dna dorucenia navrhu dodatku najomcovi, resp. uzatvorenie tohto dodatku
svojou ne¢innostou v uvedenej lehote zmari.

- je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo bytovym domom nalozit' tak,
Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo bytovy dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno byt alebo bytovy dom najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat'.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujticeho po

mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved.

V ostatnych otdzkach sa skonc¢enie ngjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
Néajomca sa zavédzuje zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 700,00 € (slovom:
sedemsto eur) ak ku diiu skoncenia ngjimu neodovzda byt prenajimatel'ovi v stave podla ods. 5
tohto ¢lanku.
V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt v stave:

a) zodpovedajlicom stavebnym tpravam vykonanym so sthlasom prenajimatel'a a

b) zodpovedajucom miere opotrebovania.

Clanok IV.
Vyska a splatnost najomného

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych préavnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomca je povinny platit mesa¢né najjomné vopred vo vyske 100,61 € (slovom: sto eur a Sest'desiat
jeden centov), vzdy najneskor do 15. dila v mesiaci, za ktory sa ndjom plati, a to bankovym
prevodom na bankovy tcet v tvare IBAN: SK41 5600 0000 0014 0491 0005 alebo v hotovosti priamo
do pokladne obce.

V ramci starostlivosti o najomny byt tvori prenajimatel podla § 18 ods. 2 zdkona o dotaciach fond
prevadzky, adrzby a oprav (dalej v texte aj ako , FUaO"). Vygka mesacnej platby do FUaO je 29,39 €
(slovo: dvadsatdevit eur a tridsatdevit centov).

Celkova suma mesa¢nych ndkladov ndjomcu za uzivanie bytu je vo vyske 130,00 € (slovom:
stotridsat eur).

Najomca sa zavdzuje za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu (elektrickd energia
spolo¢nych priestorov, plyn, voda ainé) odo dna podpisania ndjomnej zmluvy platit
prenajimatel'ovi mesa¢ni zalohovu platbu vo vyske 80,00 € (slovom: osemdesiat eur) vzdy do 15.
dnia v mesiaci, za ktory sa zalohova platba plati, a to bankovym prevodom na ¢islo Gc¢tu v tvare
IBAN: SK42 5600 0000 0014 0491 6001 alebo v hotovosti priamo do pokladne obce. Prenajimatel ma
pravo na zédklade vysledkov vyuctovania primerane upravit vysku zélohovych platieb na
nasledujtice obdobie.

Néjomca a prenajimatel sa v zmysle § 12 ods. 7 zdkona o dotaciach dohodli, Ze najomca zlozi
vopred, najneskor v den podpisu najomnej zmluvy, na tcet obce finanént zabezpeku vo vyske
dvojnasobku mesa¢nych nédkladov za uzivanie bytu v zmysle ods. 4 tohto ¢lanku. V pripade, ak by
prenajimatel’ odktpil od predchadzajaceho prenajimatel’a zariadenie bytu, bude mu zdbezpeka na
1 kalendarny rok odpustena. Finan¢na zdbezpeka sltiZi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania
uzivaného ndjomného bytu. Finan¢na zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu bude prenajimatel
viest na osobitnom tu¢te zriadenom na tento tcel v banke. Pokial ide o opakovany ndjom, je
prenajimatel’ povinny skontrolovat vysku finan¢nej zabezpeky, ktort ndjomca zloZil na osobitny
Gcet pri prvotnom ndjme a v pripade zvysovania ndjomného vyzvat najomcu na jej doplatenie.
Tieto finan¢né prostriedky budu vratené ndjomcovi do 15 dni po skonceni ngjimu za podmienky,
Ze najomca nebude mat voci prenajimatel'ovi ziadne zavazky spojené s uzivanim najomného bytu.
Zalohové platby st predmetom ro¢ného vytctovania podl'a skutoénych nakladov. Prenajimatel je
ich povinny vytctovat najneskor do 31. méja za predchadzajtci kalendarny rok. Nedoplatok z
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vytctovania zadlohovych platieb je najomca povinny uhradit prenajimatelovi na zaklade
vystavenej faktiry so splatnostou 14 dni. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit
vyuctovany preplatok najomcovi na jeho ¢islo Gétu uvedené v zahlavi tejto zmluvy ak najomca
nema ziadne zavdzky vo¢i prenajimatelovi. V pripade, Ze ndjomca ma zavizky voci obci po
splatnosti a v ro¢nom vyutétovani mu vznikne preplatok, prenajimatel zapocita vysku preplatku
s tymito zavdzkami a pisomne to ozndmi ndjjomcovi.

N4jomca je povinny platit prenajimatelovi poplatok za odvoz a likvidaciu odpadu v zmysle
platného prislusného VZN obce o miestnych daniach a miestnych poplatkoch.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tthradu za plnenia spojené s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske stanovenej
pravnym predpisom.

Prenajimatel’ ma pravo formou vSeobecne zavdzného nariadenia obce jednostranne zvysit alebo
znizit' cenu ndjomného, ako aj ostatnych poplatkov, na ktoré ma prenajimatel pravo v zmysle
platnych pravnych predpisov, resp. zaviest pre ndjomnika nové poplatky, pokial ho k tomu
oprévnia prislusné pravne.

Pokial' nastane situacia podla ods. 10 tohto ¢lanku ma ndjomca pravo ukoncit tato zmluvu
vypovedou do 30 dni odo dna prijatia predmetného vseobecne zavidzného nariadenia obecného
zastupitel'stva. Zmluva strati vtomto pripade platnost poslednym dnom mesiaca, ktory
predchédza mesiacu, v ktorom nadobudne ti¢innost nova cena nadjomného.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Préava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom pokial z legislativy platnej
pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.
Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach a odli$nostiach, ktoré sa uvedené v Obc¢ianskom zakonniku:
a) Pre ndjom bytu podla tejto nijomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zakonnika upravujtice spoloény ndjom bytu manzelmi a prechod najmu bytu.
) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami.

o

¢) U tychto bytov nemoZzno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcu.
d) Najomca ndjomného bytu je povinny ihned nahlédsit prenajimatelovi kazdda zmenu v

savislosti s po¢tom 0s6b byvajtcich v byte.

e) Ak najom bytu skon¢i z akéhokol'vek dévodu, ndjomca nemd nérok na nahradny byt ani
nahradné ubytovanie a je povinny byt vypratat ku diiu skon¢enia najmu.

f) K terminu ukoncenia ndjmu je ndjjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho vlastnikovi v
stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za spésobené skody na byte
a je povinny ich prenajimatelovi nahradit.

Clanok VL
Osobitné ustanovenia

Stavebné tpravy v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(dalej v texte aj ako ,, stavebny zakon”) ndjomca nesmie vykonavat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najmu nemd najomca narok na tthradu nakladov
vynaloZenych na akékol'vek zmeny realizované na predmete ngjmu a ani na thradu protihodnoty
toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Po skonc¢eni doby najmu je ndjomca povinny ku diiu skoncenia najmu zapisni¢ne odovzdat byt
spolu s prislusenstvom prenajimatelovi v stave umozujicom d'alsie uzivanie bytu.
NeodlucitelInou sticastou tejto zmluvy je jej priloha ¢. 1, ktort tvori Zoznam osob tvoriacich
domadcnost ndjomcu.

Najomca vyhlasuje, Ze stthlasi s pouzitim rodného ¢isla pre identifikaciu svojej totoznosti ako
zmluvnej strany pocas doby platnosti a t¢innosti zmluvy alebo do doby vysporiadania vsetkych
zavazkov voci prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto zmluvy.
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Néjomca je povinny akékol'vek zmeny jeho tdajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy pisomne
ozndmit prenajimatel'ovi najneskor do 14 kalendarnych dni odo dila, kedy zmena nastala. Ttto
skuto¢nost mozno oznamit aj elektronicky na mailovti adresu: lipianska@hliniknadhronom.sk .
N4ajomny byt sa nachadza v bytovom dome osobitného urcenia a je bytom bezného Standardu
obstarany z prostriedkov Statnej dotacie. Ndjomca je preto povinny zachovat povodny stav a
vybavenie ndjomného bytu. Ndjomca nemoéze vykondvat bez stihlasu vlastnika bytu Ziadne
vnutorné a vonkajsie stavebné tipravy, ako i Gpravy na spolo¢nych priestoroch, menit dispozi¢né
rieSenie bytu ani zasahovat do rozvodov vody, plynu a elektrickej energie. Porusenie tychto
povinnosti sa povazuje za zdvazné porus$enie ndjomnej zmluvy.

N4jomca a osoby tvoriace jeho domécnost st povinni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
umoznit vstup do ndjomného bytu zamestnancom prislusného ministerstva, prislusného tradu a
inych kontrolnych organov s cielom vykonu technického stavu ngjomného bytu.

N4jomca nesmie umiestnit' na oknach bytu z vonkajsej strany Zzaltizie alebo rolety.

N4jomca nesmie v ndjomnom byte chovat Ziadne hospodarske ani spolo¢enské zvierata.

Clanok VII.
Zaverec¢né ustanovenia

Zmluvné strany suihlasia s obsahom tejto zmluvy, ktory je im plne zrozumitel'ny a urcity, vyjadruje
ich slobodnti a vaznu volu uzavriet takyto pravny tikon a potvrdzujt, Ze zmluva bola spisana na
zéklade pravdivych tdajov a nebola dohodnuté v tiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych
podmienok. Na dokaz toho pripéjajti svoje vlastnoru¢né podpisy.

Ak sa zisti neplatnost, neti¢innost alebo netiplnost niektorého ustanovenia tejto zmluvy, nebude
tym dotknuta platnost alebo téinnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Uéastnici zmluvy
pisomnou dohodou nahradia toto ustanovenie takou tpravou zmluvného vztahu, ktory sa najviac
pribliZi k Gcelu a zdmeru zmluvy.

Zmeny a doplnky tejto nagjomnej zmluvy sa modzu uskutociiovat len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

Najomca prehlasuje, Ze pred uzavretim najomnej zmluvy mu prenajimatel’ umoznil prehliadku
najomného bytu, so stavom ndjomného bytu sa oboznamil a ndjomny byt preberd v stave opisanom
v zépisnici o odovzdani bytu. Pokial ide o opakovany ndjom, ndjomca prebera byt tak, aky ho mal
ku poslednému diiu najmu, pred jeho predizenim.

Téato zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
nadobudda dnia 1.12.2024, nie vsak skor ako nasledujtci deni po dni jej zverejnenia.

Této zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zmluvna strana dostane jedno
vyhotovenie.

Této zmluva patri medzi povinne zverejiiované zmluvy podla ustanoveni § 5a zakona ¢. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov a v spojeni s ustanovenim
§ 47a Obc¢ianskeho zdkonnika.


mailto:lipianska@hliniknadhronom.sk

Prenajimatel:

V Hliniku nad Hronom, dna

Obec Hlinik nad Hronom
Mgr. Dominika Demkova Kordikov4, starostka obce

Najomca:

V Hliniku nad Hronom, dna

Veronika Lazarekova



