
ZMLUVA O NÁJME BYTU Č. 1258/15/20152
uzavretá podľa *663 a nasl. a *685 a nas!. Občianskeho zákonnika

medzi

Prenajímateľ: ‚

OBEC TERCI-IOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchová
]CO: 00321699
DIČ: 2020677626
konajúci: Jozef Dávidík — starosta obce
hankové spojenie; Slovenská sporiteľňa, as.
číslo účtu: SK90090000000051 15589524
(d‘alej len „Prenajmnialel“)

Nájomca: Pavol Ďuriček

bytom 013 03 Varín, Krivánska 806/t

I.
Predmet a účel nájmu

I. Prenajímareľje výlučným vlastníkom bytu č. 15 v bytovom dome fl b.j. s.č. 1258 na
ul. Terchová — Holúbkova Roveň v Terchovej. ktorý je postavený na pozemku, parc.
CKN Č. 3220/t 66 v kat. území Terchová a zapísaný na LV č. 8452 pre kú. Terchová
(ďalej len „Predmet „ájinu« aleho „Byl«).

2. Prenajímateľ touto zmluvou prenecháva Nájomcovi do dočasného užívania byt. ktorý
je Prcdmetom nájmu podFa tejto zmluvy a Nájomca sa zaväzuje platiť Prenajímateľovi
dohodnuté nájomné. v stave spósobilom na riadne užívanie za účelom uspokojenia
dočasnej bytovej potreby nájomcu a nájornca sa zaväzuje za tento byt platiť dohodnuté
nájomné.

II.
Popis a výmera bytu

1. Byt, ktorý je Predmetom nájmu podl‘a tejto zrnluvy. je v zmysle prílohy k Opatreniu z
I. decembra 2011 Č. O 1/812011. ktorým sa rnení a doplňa opatrenie Ministerstva financií
Slovenskej republiky z 23. apríla 2008 Č. 0l!R12008 o regulácii den nájmu bytov
(oznámcnie Č. 158/2008 Z. z.) v znení opatrenia z 25. septembra 2008 Č. 02/R/2008
(oznámenie Č. 372/2008 Z. z.)., o regulácii den nájmov v znení neskorších predpisov.
zaradený do kategórie bežný štandart.

2. Byt. ktorý je Predmetom nájmu podľa tejto zmluvy pozostáva z obytných miestností
a príslušenstva.

3. Celková výmera podlahovej plochy Bytu je 27,24 m2. Súčasťou bytujejeho vnútorné
vybavenie a všetky bytové prípojky, okrem tých, ktoré sú určené na spoločné užívanie.
Príslušenstvom Bytu nieje pivnica. Príslušenstvom Bytu je jedno parkovacie miesto.



III.
Doba nájmu, skončenie nájmu

1. Táto zmluva sa uzatvára a nájom podľa tejto zmluvy je dohodnutý na dobu určitú, ato
od 1.12.2024 do 30.11.2025.

2. Nájom podl‘a tejto zmluvy končí uplynutím dohodnutej doby nájmu podl‘a
predchádzajúceho bodu 1 tohto článku zmluvy. Pred uplynutím dohodnutej doby nájmu
móže nájom podl‘a tejto zniluvy skončiť písomnou dohodou zmluvných strán, písomnou
výpoved‘ou jednej zo zmluvných strán v prípadoch a za podmienok stanovených
zákonom alebo odstúpením podl‘a tejto zmluvy.

3. Nájomca má právo na predlženie nájmu. a to aj opakovane, avšak len za podmienky, že
Nájomca si počas dohodnutej doby nájmu. riadne a včas plnil svoje povinnosti
vyplývajúce z tejto zmluvy. najmä riadne a včas uhrádzal nájomné a platby súvisiace 50

službami za užívanie bytu. má vloženú finančnú zábezpeku v plnej výške. riadne a včas
plnil a dodržiaval povinnosti vyplývajúce pre neho z domového poriadku a súčasne, ak
Nájomca splňa podmienky pre užívanie!pridelenie Bytu stanovené osobitným
predpisom. V prípade. že Nájomca bude mať záujem o predlženie nájmu podľa tohto
bodu zmluvy, je povinný o takéto predlženie požiadať Prenajímateľa písomnou
žiadosťou doručenou na adresu Prenajímateľa najneskór v lehote 30 dní pred uplynutím
dohodnutej doby nájmu s (ým. že prílohou tejto žiadosti musia byť listiny preukazujúce
splnenie podmienok pt-e užívanie/pridelcnic Bytu stanovených osobitným predpisotu,
inak jeho právo na pi-edlženie nájmu podľa tohto bodu zmluvy zaniká a nájom podľa
tejto zmluvy konči posledným dňom dohodnutej doby nájmu.

4. Pt-i zániku nájmu nájomca nemá právo na bytovú náhradu.

Iv.
Nájomné, odplaty za služby poskytované v súvislosti s nájinom a ich splatnost‘

I. Zrnluvné strany sa dohodli na výške nájomného 60 EUR! mesiac.

2. \ájornné je splatné v pravidelných mesačnch splátkach tak, aby nájomca mal
zaplatené nájonné vždy na obdobie troch mesiacov vopred.

3. Nájomca sa zaväzuje zaplatiť nájomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri podpísaní
tejlo zmluvy v hotovosti do pokladne prenajímatefa.

4. Nájomca sa zavázuje platiť nájomné za obdobie trvania nájmu je splatné vždy do IS.
dňa príslušného kalendárneho mesiaca tak, aby bob zaplatené tri mesiace vopred.

5. Nájomca sa zaväzuje zaplatiť prenajimateľovi za služby spojené s nájmom a platiť

zálohové platby za služby poskytované v súvislosti s užívaním bytu, v dohodnittej
lehote splatnosti !eíektrika, kúrenie, voda, odpad, spol. priestory! zálohovo čiastku
69EUR/niesiac vyplývajúcu z vyúčtovania zálohových platieb na základe písomného
vyúčtovania, ktoré nájomca obdrží vždy jedenkrát ročne od prenajímateľa, pričom
vyúčtovanie je splatné najneskór do 7 dní odo dňa obdržania vyúčtovania nájomcom.
Prenajímatef pri zostavovaní vyúčtovania vychádza zo stavu odpočtu médií
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jednotlivých meračov, ktoré sú súčast‘ou každého bytu (elektromer, vodorner, merač
tepla).
Záloha na služby za jednotlivé mesiace je splatná vždy do 15. dňa príslušného
kalendárneho mesiaca.

6. Nújonica sa ďalej zavázuje uzavriet‘ zmluvu So spoločnost‘ou Obecný podnik Terchová
s,r.o., lCO: 36 387 908 a platil‘ poplalok za používanie televízneho rozvodu.

7. Zmluvné strany sa dohodli, že stav meračov patriacich k bytu. bude odpisaný
a zaznamenaný pri odovzdaní predmetu nájmu nájomcovi.

8. Nájomca sa zaväzuje platiť prenajírnateEovi nájomné na účet prenajímateľa.. Č. účtu
SK90090000000051 15589524, vedený v Slovenskej sporitefni. a.s. Zilina pod VS:
12581520152.

9. V prípade, akje nájomca v omeškaní s platenini nájomného a úhrad za služby s nájmom
spojených viac ako 5 dní, nájomca je povinný zaplatiť poplatok z omeškania vo výške
2,5% dlžnej sumy za každý deň omeškania, najmenej však 0,83 € za každý i začatý
rnesiae omeškania.

10. Ak sa zmenia skutočnosti rozhoduj úce pre výpočet nájomného. Prenajímaleľ má právo
zmeniť i výšku mesačných preddavkov na úhradu za plnenia poskytované s užívaním
bytu, akje pre to dóvod vyplývajúci z počtu bývajúcich osób, zmeny právnych aLebo
cenových predpisov alebo zo zmeny rozsahu plnení— služieb poskytovaných s užívaním
Bytu. Prenajímatel‘ sa zaväzuje, že oznámi Nájomcovi zmenu výšky nájomného a
zmenu výšky preddavkov písomne pred ich splatnost‘ou.

11. Výšku nájomného a výšku mesačných preddavkov Prenajímatel‘ zmení v zmysle
predchádzajúceho bodu 9. tohto článku zmluvy od prvého dňa kalendárneho mesiaca
nasledujúceho po skutočnosti, ktorá zakladá právo prenajímateľa na vykonanie zmeny.

V.
Práva a povinnosti zrnluvných strán

1. Prenajímateľ odovzdáva Nájomcovi Predmet nájmu v stave spósobilom na dohodnuté
užívanie a zaväzuje sa mu zabezpečíť plný a nerušený výkon práv spojených s nájmom
bytu.

2. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámit‘ prenajímateľovi potrebu
nevyhnutných opráv v byte. ktoré má znášať prenajimateľ a umožnit‘ ich vykonanie.
inak zodpovedá za škodu. ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikne.

3. Nájomca je povinný vykonávat‘ drobné opravy v Predmete nájmu súvisiace sjeho
užívaním na vlastné náklady a sám znáša náklady spojené s bežnou údržbou v súlade
s platnými právnvmi predpismi /maľovanie. oprava omietok, odhmyzovanie. oprava.
údržba spoločných priestorov vrálane výmeny osvetľovacich zariadení a pod.ĺ. Ak sa
Nájomca nepostará o včasné vykonanie drobných opráv a bežnú údržbu Predmetu
nájmu, má Prenajímateľ právo tak urobíť po predchádzajúcom upozornení Nájomcu na
vlastné náklady, pričom je Prenajímatel‘ súčasne oprávnený požadovať od Nájomcu
náhradu takto vynaložených nákladov.
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4. Nájomcaje povinný bez zbytočného odkladu oznámiť Prenajímateľovi potrebu takých
opráv v Byte, ktoréje povinný zabezpečiť prenajímateľ, pričomje povinný umožnit‘ ich
riadne vykonanie ana požiadanie Prenajímatel‘a poskytnúť potrebnú súčinnost‘
spočívajúcu aj vo vykonávaní prác. V prípade nesplnenia tejto povinnosti Nájomea
zodpovedá za škodu, ktorá v súvislosti stým vznikne.

5. Nájomca je povinný na vlastně náklady a na vlastnú zodpovednosť odstránit‘ v Byte
a v užívaných spoločných priestoroch závady. ktoré vznikli v dósledku konania alebo
nečitmostí zo strany Nájomcu alebo tých. ktorí s nájonwom bývajú. V pripade, že satak
nestane. Prenajímateľ má právo po predchádzajúcom upozornení nájomcu závady a inú
vzniknutú škodu odstránit‘ na vlasrné náklady a požadovať od Nájomcu náhradu takto
vynaložených nákladov v plnej výške.

6. Nájomcaje oprávnený užívat‘ byt výlučne na bývanie.

7. Nájomca je povinný najneskór v deň vzniku nájmu podľa tejto zmluvy oznámit‘
Prenajímateľovi osoby (členov jeho domácnosti), ktoré budú sním v predmetnom byte
bývaf. V prípade. že dójde k zmene počtu osób. ktoré Nájomca v zmysle
predchádzajúcej vety oznámil Prenajímatel‘ovi. je Nájomca tálo skutočnosf oznániiť
písomne Prenajímateľovi najneskór v (ehote 15 dní od dňa, kedy k takejto zmene došlo.

8. Po ukončení nájmu je Nájomca povinný vypratať Byt a priestory s Bytom súvisiace
v termíne určenom Prenaj ímateľom a tieto priestory odovzdat‘ Prenaj írnateľov i so
všetkým príslušenstvom a technickým zariadením v stave, v akoni ich prevzal,
s prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie, ato pri riadnom užívaní a vykonávaní
údržby bez nároku na náhradu nákladov súvisiaeieh So zhodnotenírn Bytu a užívaných
spoločných priestorov domu. O odovzdaní Bytu sa vyhotoví písolnný záznam
s uvedením popisu technického stavu Bytu, prípadne závad.

9. Nájomca je povinný platiť okrem nájomného aj úhrady za plnenia poskytované
s užívaním bytu, podľa evidenčného listu avyúčtovania za jednotlivé mesiaee trvania
nájmu, vyhotoveného Prenajímatel‘om. a to v lehote ieh splatnosti.

10. Nájomca zodpovedá za škodu spósobenú v dome ním a osobami, ktoré s ním bývajú.

11. Nájomca nic je oprávnený preneehať Byt ani ině priestory, ktoré sú predmetom nájmu
podľa tejto zmluvy do užívania mým osobám.

12. Nájomca nesmie vvkonávať akékoľvek stavebné úpravy a podstatné zmeny v Byte
vrátane zásahov do elektroinštaíácie a vodoinštalácie bez predchádzajúceho písomného
súhlasu prenajímatel‘a. v opačnom pripade zodpovedá za vzniknutú škodu. V prípade
súhlasu Prenajímateľa podfa predchádzajúcej vety náklady na realizáciu navrhnutých
zmien (stavebných úprav) znáša v plnom rozsahu Nájomca bez nároku na ich náhradu
po ukončení nájmu.

13. Nájomca sa zaväzuje udržiavaf čistotu a poriadok v spoIočnch častiaeh domu
a vykonávaf udržiavacie a čistiaee práce spoločných priestorov domu podFa rozvrhu
služieb stanoveného spoločnou dohodou nájomcov.
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14. Nájomeaje OVflfl, PO predchádzajúeej výzve prenajímatel‘a, zabezpečiť sprístupnenie
meračov spotreby — elektromeru, vodomeru a merača tepla, za účelorn vykonania
odpisu údajov.

15. Nájomea podpisom tejto zniluvy potvrdzuje, že bol oboznámený s povinnost‘ami
vzt‘ahujúcimi sana nájomcu bytu, v súvislosti so správou a prevádzkou obytného domu,
v ktororn sa predmetný Byt naehádza. Zároveň vyhlasuje, že tieto povinnosti sa
zaväzuje plniť a dodržiaval‘.

lb. Nájomcaje povinný pri výkone svojich práv dbať, aby sav dome vytvorilo prostredie
zabezpečujúee ostatným nájomcom bytov výkon ieh práv.

17. Prenajímateľ sa zaväzuje stavebné úpravy a ině podstatné zmeny v Byte počas trvania
nájmu vykonávaf lha so súhlasom Nájomcu. Nájomea móže tento súhtas odoprieť
iba z vážnych dóvodov. Pokial‘ Prenajimateľ takéto opravy bude vykonávat‘ na príkaz
príslušného orgánu štátnej správy, nájomca sa zaväzuje ieh vykonanie bez obmedzenia
urnožnif.

18. Prenajírnatef je oprávnený vykonávať kontrolu užívania Bytu a dodržiavania
povinnosti Nájomeu vyplývajúcieh z tejto zmluvy a Nájomca je povinný
Prenajímateľovi túto kontrolu umožniť vykonávať.

19. Prenajímateľ je oprávnený vstupovať do Bytu len po predchádzajúcom oznámení
a v sprievode Nájomeu, a to aj za účasti tre(ieh osůb nevyhnutných na dosiahnutie účelu
oznámeného Nájomeovi, najrnä však z dúvodu kontroly účelu užívania prenajatého
Bytu, stavu príslušenstva a zariadenia Bytu, ako aj uskutočnenia prác a výkonov
potrebných na predchádzanie vzniku škód a odstraňovanie leh následkov. V pripade, ak
Nájomea odoprie právo Prenajímateľa na vstup do Bytu v súlade $ týmto bodom
a Prenajímateľ má dóvodnú obavu, že mu hrozí závažná a okamžitá ujma, má právo
vstúpif do prenajatého Bytu aj bez súhlasu Nájomcu.

20. Nájomea zodpovedá za všetku škodu spňsohcnú na Predmete nájmu ním, alebo Iretími
osobami zdržujúeimi sa na predmete nájmu a na spoločných častiach a zariadeniach
a príslušenstve domu, v ktorom sa prenajatý Byt nachádza, sjeho vedomím a súhlasom.
Tieto škody je povinný bez zbytočného odkladu odstrániť na vlaslné náklady, inak je
ieh povinný oznámíť Prenajímateľovi a umožniť ieh odstránenie, pričom je povinný
uhradit‘ náklady na toto odstránenie.

21. V prípade vykonania práe. činností alebo výkonov na predmete nájmu nájomcom, ktoré
podliehajú predchádzajúcim povoleniam a súhlasom dotknutých orgánov štátnej
správy. územnej samosprávy. a. i.. nájomca znáša všetky zákonom predpokladané
sankcie v plnej výške.

VI.
Osobitné dojednania

I. V prípade. že Nájomca nezaplatí nájomné a/alebo úhradu za služby s nájmom spojené
riadne a včas v dohodnutej lehote splatnosti. je prenajímatel‘ oprávnený nájom bytu
vypovedať aj pred uplynutím dohodnutej doby nájmu.
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2. Nájomca je poinn vvpratať predmet nájmu najneskór v lehote do 3 (troch) dní. V
nesplnenia tejto povinnosti sa Nájomca ĺ3váĺuje zaplatiť PrenajíniateVovi dohodnutú
zniliivnú pokuiu vo výške I 65,)7 € za Lažd deň omeškania.

3. Správu hyto a h) to čim domu vvkonáa prenajírnatel‘ prostrednict oni určeného

nájonicu. Nájonwovia tMo sú tak povinní spomedii seba určit‘ sprúvcu. ktorý hude

vkonávat sprá u h tov a b tového doni u. a (o najmá in rornwvať prenajímuteFu
o závadách. porehách nevyhnuu«ch úprav a opráv v hvtoch alebo hvtovom dome.
inforrnovať osLtn5ch nájomcov bytového domu o povinnosti zahezpečiť sprístupnenie
mcračov spotrehv. zostaviť rozpis lužieh upratoania spoločnvch častí domu
nájomcami a dolil iadať nad jeho dodržiavaním.

VII.
Všeolwcné a závereěné ustanovenia

1. PokiaF táto zmluva neustanovuje inak. spravujú sa právne vzťah) zmluvných strán
ustanoveniaini Ohčianskeho zákonníka a súvisiacirni predpismi.

2. Zrnluvaje vypracovaná v dvoeh vyhotoveniach, z ktorých každá zmluvná strana obdrží
jedno vyhotovenie.

3. Meniť a dopÍňať ustanovenia tejto zmluvy je možné Jen na základe viň jomnej dohody‘
zmtuvných strán. lorrnou písomnčho dodntku k tejto zmluve, pre platnosf ktorého sa
vyžaduje jeho podpíssnie ohidvonia zrn! uvnýnii stranami.

4. Zmhivné stran vyhlasujú. že zmluva hola spisaná podia ich pra\cj a slobodnej
vóle. nebola uzatvorená v tiesni ani za inch nevýhodných podmienok a na
znak súhlasu s jej ohsahom táto zmluvii vlastnoručne podpisujú.

v Terchovej dňa I .12.2024

Prenajírnatcl‘ Nájonica:

‘Jozef Dávitlík Pavol Ďuríček
starosta obce
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