ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

PrenajimateP: ,RABCAN®, obecné shuzhy,

sidio: Rabca, ul Rabcickd 334/20

zastitpeny: Ing. Tomas Kekeliak, vedici

bankové spojendie: SK86 0900 0000 0000 5418 8766
1€0: 35996129

DIE: 2020945850

a

Nijomea: Monika Slovikovi

tarodeny: :

bytom: 1 ‘ 029 44 Rabcia
obé&ianstvo: SR

uzavrela dfia 14. novembra 2024, rito zmluvu o najme by

Prenajimatel’ ako sprivca 24 bytového ndjomného domu 5 8 bytovou nadstavbou v Rabd, ul. Bystrd , sipisné dislo
336, ktorého vlastntkom je Obec Rabéa, zapisand na LV & 5628, parcela €. 5106/15 zapisand na LV £, 1283 obec Rabca,
prenechéva ndjomcovi do dotasného uiivania byt & At, na IIL poschodi bytového domu.

IL

Prenajimatel prenechiva nijomcovi do uzivania byt €. Al, nachddzajici sa v Rabéi v bytovke 336 na IIL
poschodi, ktorj pozostiva z jednej izby, kuchyne s objvacou izbou, predsiene, kipelne, WC a komory. Celkovi plocha
obytnjch miestnost je 36,31 m2, plocha vedFajiich miestnost je 13,47 m2. V izbe je plivajica podlaha, zdsuvka na
internet a TV, okrihle stropné 3arovkové svietidlo, pod oknom je umiestnenj konvektor. V kitpelni je elektricky bojlet,
vafia so sprchovou batériou, umyvadlo so stojanovou miefacou batériou, konvektor, dve polkruhové stenové svietidld.
V kuchyni je plivajica podiaha, nachidza sa tu jedna miesacia batéria (drezovd), novi kuchynskd linka, jednoradové
Yiarivkové osvetlenie, ktoré je umiestnené pod hornjmi skrinkami kuchynskej linky, elektricky sporik, digestor, oknihle
stropné Ztarovkové svietidlo. Pod kuchynskfm oknom je wmiestneny konvektor. V. komore je plivajiica podiaha
a stropné Ziarovkové svietidio. V predsiend, v kipelni a WC je dlazba. Vo WC je zichod a rohové umjfvadio so
stojanovou miefacou batériou a na stene polkruhové Harovkové sviendlo. V predsieni je umiestneny zvonéek, doméci
telefén a okrithle stropné Ziarovkové svietidio. Elekrrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. V celom
byte je prevedeny hygienicky niter. Ndjomea mi privo uiivat byt aj spoloéné priestary a zatiadenia domu, ako 2j
pouzivat’ plnenia, ktorjch poskytovanie je spojené s uifvanim by (§ 688 OZ).

IIL

1, Zoznam 0sdéb tvoriacich domécnost’ nijomen (dalej ako ,,0s0by tvotiace domécnost’ ndjomeu’):

- Slovik Komel, syn, nat.
. Kolddkovd Monika, dcéra, nar.
2. Nijomea je povinny bezodkladne najoeskor do 3 ( troch ) pracovnjch dni oznimit’ prenajimatefovi na zmenu osdb

woriacich jeho domdcnost’. Poruienie tejto povinnost 81 bude povazovat za hrbé porufovanic povinnosti
ndjomeu, ktoré zakladd vipovedny dovod podfa § 711 odsek 1 pism. d) Obéianskeha zakonnika.



Iv.

Nijomnj pomer vzaiki dfiom 01. 12. 2024 2 uzatvira sa na dobu urdith do 30. 11. 2025. Njomea po uplynut

nijmuy, teda k 30.11.2025 mé privo na opakované uzavretie zmhivy o ndjme bytu pti dodrzani podmienok upravenjch v
néjomnej zmluve a v zékone & 443/2010 Z. 2. v platnom zneni, k domu je nijomea povinng opakovane doldadovar’
prijem vietljch clenov spolocnie} domécnosti k 31. decembru predchidzaiiceho kalendarneho roka v slade s § 12
zikona . 443/2010 Z. z. O monosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy prenajimatel’ bude informovat’ nijomcu
minimélne 3 mesiace pred dohodnutfm terminom skonlenia nijmu byt Ak neddjde k dohode, nijom mozno
vypovedat’ len z dévodov uvedenych v zikone (§685 ods. 1 UZ).

V.

Prenajimate? odovzdd ndjomcovi byt uvedeny v bode L aIL tejto zmluvy spolu s jeho pristudenstvom v stave

spbsobilom na riadne ufvanie (¢o vypljva z opisu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpedt’ nijomcovi plnf a neruenf
vjkon prév spojenjch s uiivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ).

10.

11.

V1.

Nijomea sa zavizuje vykonivar' v premajatom byte drobné opravy stivisiace s jeho ufivanim a uhridze?’
niklady spojené s jeho beZnou Gidrzbou {§ 687 ods. 2 OZ).

Nutnost vikonu oprav, kroré ma znddat’ prenajimatel, je povinny ozndmit’ mu bez zbytotného odkladu a
stidasne mu umosnit’ ich vykonanie. V opadniom pripade zodpoved za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. L OZ).

Zaviizuje sa tiei predmetnj byt, spoloéné priestory a zariadenie domu uivat’ radne a tiadne poutivat’ plnenia,
ktorjch poskytovanie je spojené s usivanim bytu. Pri vykone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpefujiice ostatnjm ndjomcom vikon ich prav (§ 690 Q7).

Néjomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné iipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sihlasu prenajimatela,
a to ani na svoje niklady (§ 694 Q7).

Nijomea sa zaviizuje nemontovat’ Ziadne techaické zadadenia po vonkajsom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so spravcom ich moZe namontovat’ iha na miesta urCené,

Nijomea je povinny umosnit’ prenajimatefovi vykonat’ kontrolu predmetu ndjmu vo vopred oznimenom ase.
Prenajimate! mé privo kontroly predmetu nijmu minimdlae jedenkrit pocas troch mesiacov. Kontroly
ptedmetu nijmu moie prenajimatel vykondvat len v pritomnosti ndjomcu alebo osoby snim Zifcej
v spoloénej domicnosti, inak len v pripade a2k odévodnenc hrozi vznik skody (najmid havarijny stav) a sdhlas
néjomecu nemohol objektivne ziskat'. Prenajimatel ma aeobmedzené privo vstupu do predmetu nijmu aj bez
pritomnost nijomcu po skoncent ndjomného vzt'ahu,

Okretm kontroly predmetu nédjmu je nijomca povinny predmet ndjmu spristupnit’ prenajimateovi alebo nim
uréenej osobe za ficelom vykonaniu prehliadky, odstrinenia porich, vykonania pravidelnjch odbornjch
obhliadok a ski¥ok technickfch zariadeni (kontrola elektrického vedenia, revizie, atd'.).

Nijomea je povinny predmet ndjmu ukivat’ vfluéne na byvanie.

Nijomea nie je oprivaeny zriadit k predmetu néjmu alebo jeho Casti uZivacie privo trete) osobe bez
pisormného sihlasu prenajimatela.

Néjomea berie na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od nijomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej
vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie rakym spdsobom, e prenagjimatclovi venika
tkoda, alebo e mu hrozi znaéni skoda (§ 679 ods. 3 veta prvd OZ).

Nijomea je zodpovedny za vietky Skody, ktoré venikni neprimeranym uivanim predmeto nifmun a s
spdsobené nim samotnfm alebo jeho navitevnikmi a inymi osobami, odhliadnuc od beZného opotrebenia. Ak
nijomca neodstréni vzniknuté $kody napriek pisomnej vyzve v stanovenej ptimeranej lehote, je prenajimatel
oprivneny vykonat’ opravu na niklady nijomcu.



12,  Nijomea sa zavizuje uhradit’ $kodu, ktori vznikne neprimeranym uivanim spoloCnjch priestotov, elektrickej
rozvodnej skrine, hydrantov, centrilneho domového telefénu, dvesf a oplistenia budevy v pripade ak sa osoba,
ktora $kodu zapridinila nezist. Vzniknutd koda bude rozpotitand rovnym dielom na kazdy objvany byt v Case
zistenia $kody.

13, Nijomca je povinnj oznimit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v pocte o0s6b, alebo iné
skutoénosti ovplyviujice visku mesaénych zdloh za sluzby a ploenin sivisiace s uzivanim bytu.

14,  Najomca nemé nirok po ukonéeni ndjomného vzt'ahu na nihradné ubytovanie.

VII.

Zmluvné strany berf na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatel’a na vkon stavebnych pric, resp. infch podstataych
zmien v byte je viazané na sihlas ndjomcu, ktory ho mbze odmietnut’ len z viznych dovodov. Ak viak prenajimatel
bude vykonavat’ také fipravy na prikaz prisluiného orginu titnej sprivy, je ndjomca povinmy ich vykonanie umoZnit’,
inak zodpoveds za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vzaikla (§ 695 OZ).

VIIL

1. Nijomca sa zavizuje uhradif prenajimatelovi najneskor pr podpise zmiuvy do pokladne névratnii zilohovi platbu
(@alej len ,,zdbezpeka”) vo vyke dvojnisobku mesaéného ndjmu, lize 219,82 € (slovom dvestodevitnast’ eur
82/100). Zabhezpeka sliiti na zabezpedenie splatnjch nérokov prenajimatela vodi najomcovi. Zo zibezpeky je
prenajimatel oprivneny odpotitat” pohfadivky vodi ndjomcovi, ktoré vznikli na ziklade tejto zmluvy alebo zo
zdkona. V pripade pousitia zébezpeky je ndjomea povinny bezodkladne na zdklade Ziadosti prenajimatel'a doplmt’
zdbezpekn na pdvodni visku.

2. Prenajimatef sa zavizuje vratit' najomeovi zibezpeku do 1 roka od ukondenia nijmy, najneskdz v lehote jedného
mesiaca odo diia, ked’ ndjomca riadne a véas odovzdal predmet nijmu a vysporiadal s prenajimatefom vactiy
ndroky sivisiace s ndjomnym vzt'ahom.

IX.

1. Néjomca sa zavazuje platit’ prenajimatefovi rolné adjomné v sume 1.31897€ av splatkach splatfch po 109,91
€ mesaéne pozadu vidy do 5. din nasledujiceho mestaca. Mesaéné zdlohy za plnenia spojene s uFivanim byta za
vodu, stocné a elektrinu si splatné spolu s nijomnym rozpisané na evidenénom liste, ktory je sicast’'ou zmluvy.
Ak ndjomea nezaplati nijomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v uréensj
lehote splatnosti, je povinay zaplatit’ prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vyske 3 promile z dlznej sumy za
kazdy dent omeskania, najmenej vSak 1,00 € za kaZdy aj zacaty mesiac omeskania.

2. Usivat’ telefénnu aj internetovi pripojku méZe nijomes na vlasmné ndiklady a vo svojom mene,
3. Skutofna vyshka cien a celkovich preddavkov za jednotivé shuiby sa zacmije vidy za kalenddrny rok
4. Zmluvné strany beni na vedomie, e spdsob v¥podtu ndjomaého, dhrady za plnenia poskytované s uitvanim

bytu, _spésob ich pla’tenia' 2 pripady, v ktorych je prenajimatel’ oprivneny jednostranne zvysif najomné, Ghradu za
plnem_a poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d'aliie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitay privay
predpis (§ 696 ods. 1. OZ).
X.
3. Néjom byt sa skond dohodou zmluvnych strin, vypovedon, alebo uplynutim doby.

4. Nijomca mbie dat’ vipoved aj bez udania dévodu. Vypovednd lehota je 3 mesiace a zadina plyntt’ od prvého diie
naslednjiceho po jej doruceni. '

3. Prenajimate!’ méze dat’ vipoved z ddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obdianskeho zikonnike. Dohodnuti
vipovednd lehota platf 2) na v¥poved dana prenajimatelom.

6. Po s_kqnéeni nijmu sa ndjomca zavizuje odovedat’ predmeiny byt prenajimatefovi v stave, v akom ho prevral.
s prihliadnutim na obvyklé opotreberde. O odovzdani bytu sa spiSe zépisnica, v ktorej sa uvedie stav byt v dase



odovzdania s uvedenim vad, ktoré vznikli v désledku nadmerného opotrebovania bytu a nededrzovania povinnosti

riadnej idriby a opravy byt

"Této zmluva je uzavretd a nadobuda a nadobiida i¢innost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami,

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktosjch obidve strany obdria po jednom vyhotoveni,

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmiuvy je moZné uskutodnit’ len pisomne, vo forme dodatkov k tejto

zmluve.

Priva a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa upravujii Obcianskym zikonnikom a platnfmi

pravoymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluva bola wzatvoreni dobrovoPne, slobodne, urdite, viZne a zrozumitelne,
nic v tiesni, ani za inak nipadne nevfhodnfch podmienok. Na znak sihlasn ju zmluvné strany vlastnoruéne

podpisuji.
V Rabd diia 14.11.2024

Prenajimatel’

»RABCAN¢ abecné sluzby

029 44 Rabéa, «i. Rabéickd 334
7 IO 156 041 G

S Ing Tomias Kekeliak

£l

¢ vedicl ,,RABCAN®, obecné sluzby

Nijomca

Fe

Slovikova Monika



