Najomna zmluva
uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Ugastnici zmluvy

Prenajimatel”: Materska $kola, Zelezni¢na 74, Povazska Bystrica

Sidlo: Zelezniéna 74, 017 01 Povazska Bystrica

V zastipeni: Mgr. Anna Stefinova. riaditel’ka Skoly

I1CO: 36 128 431

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

1BAN: SK92 5600 0000 0028 3660 6001

SWIFT: KOMASK2X

Pravna forma: rozpoc¢tova organizacia obce v zmysle zdkona €. 523/2004 Z. z. o

rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorSich predpisov

Zriad'ovatel Mesto Povazska Bystrica
Sidlo: Centrum 2/3, 017 13 Povazska Bystrica
V zastlpeni: doc. PhDr. PaedDr. Karolom Janasom, PhD., primdtorom

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Branislav Mihalik

Dolny Milochov

Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je spravcom 2 - izbového sluzobného bytu v ZS Milochov slp. &. 224/1. na
pozemku C KN pare.c.449/3 .Nakolko nie je zaujem o prenajom tohto bytu od osoby, na
ktori je najom sluzobného bytu viazany, t. j. ucitela, Skolnika, resp. udrzbara Skoly,
prenajimatel z ekonomickych dévodov prenechava predmetny byt do uzivania urenému
najomcovi Branislavovi Mihdlikovi na dobu uréitu, v trvani 6 mesiacov od datumu
uvedeného v tejto najomnej zmluve. Pri prideleni bytu najomcovi bola zohladnena
naliehavost  bytovej potreby uchadzaca, jeho socialne pomery a osobitny zavazok
najomcu vykonat Upravu Skolskej zahrady a orez ovocnych stromov.

Byt sa nachadza na prizemi budovy. Pozostdva z dvoch izieb, kuchyne, predsiene,
komory, WC a kupelne o vymere 60,06 m2. SucCastou prenajimanej plochy je aj pivnica. V
cene prenajmu su okrem najomného za obytné a vedlajSie plochy aj naklady na
vykurovanie a vodné a stocné. V poplatku za vykurovanie je zohfadnené, ze objekt je
vykurovany len v dhoch Skolského vyucCovania, nie je vykurovany pocCas vikendov, sviatkov
a prazdnin v MS. V tychto dfioch si musi najomca zabezpedit vykurovanie vlastnym
zdrojom vykurovania na vlastné naklady. Naklady na elektricki energiu si hradi najomca
sam podla odberu na meraci, ktory prenajimatel prehlasi na najomcu v defi odovzdania
kfu€ov od bytu.
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N4jomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Ndjomca sa zavazuje, Ze bude pravidelne prenajimatelovi uhradzat najomné a uUhrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu. Mesatné najomné bude najomca uhradzat vzdy do 15.
dha prislusného mesiaca vo vyske 213,07 €, stanovenej vo vypocltovom liste. Alikvotna
Ciastku za obdobie od 15. 12. 2024 do 31.12. 2024 vo vyske 106,53 € zaplati prenajimatel
do 20. 12. 2024 na Uget prenajimatela ako je uvedené v Cl. |. tejto zmluvy. V prevodnom
prikaze uvedie variabilny symbol 012024. Evidencny list je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy. ( Najomné 126,12 € /1 mes., zaloha za energie 86,95€)

Skuto€nosti rozhodné pre zmenu vysky najomného je najomca povinny oznamit
prenajimatelovi 1 mesiac pred zmenou.

Skutocné naklady na vykurovanie vyfakturuje prenajimatel najomcovi do 30 dni po
obdrzani roénej vyucCtovacej faktury od aktualneho dodavatela plynu podla pomeru
vykurovanej plochy bytu k celkovej vykurovacej ploche, od ktorej sa odpocitaju uhradené
zélohy za vykurovanie uvedené v evidenénom liste. Faktdru prenajimatel  dorudi
najomcovi. Najomca je povinny naklady za vykurovanie zaplatit v termine splatnosti
uvedenej na faktdare. Pripadny preplatok bude formou dobropisu uhradeny na ucet
najomcu.

V.

Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zaistit plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

V.

Prava a povinnosti najomcu

Najomca bytu ako i osoba, ktora Zije s najomcom v spoloénej domacnosti ma pravo uzivat
byt, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené.

Najomca musi dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie, ktoré zaistuje najomcom IlI.
bytu neruSeny vykon ich prav.

Drobné opravy v byte, ktoré suvisia s uzivanim a naklady spojené s udrzbou hradi
najomca. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu
oprav, ktoré znasSa prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Inak zodpoveda za S$kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny odstranit poskodenia, ktoré spbsobil v dome sam, alebo prislusnici
jeho domacnosti.

Ndjomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani inu podstathG zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatela a to ani na svoje vlastné naklady.

Po skonleni najmu sa najomca zavazuje odovzdat predmetny byt prenajimatefovi v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Podmienkou je hygienické
vymalovanie bytu. V opalnom pripade je ngomca povinny uhradit prenajimatefovi
naklady na uvedenie bytu do stavu v akom ho prevzal.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spbsob vypoltu najomného, uhrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu, spdsob platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit najomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a zmenit dalSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovuje osobitny pravny predpis (§ 696,
ods. 1 Obcianskeho zakonnika).
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VI.

Doba najmu a skoncenie ngjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitt - 6 mesiacov od 15. 12. 2024 do 15. 6. 2025.
Najomca je povinny byt uvolnit v def skon€enia najmu bez naroku na nahradny byt.
V pripade pisomnej Ziadosti najomcu na prediZzenie zmluvy, méze prenajimatel prenajom
prediZit na zaklade vlastného posudenia.

Pravne vztahy, ktoré neupravuje tato zmluva sa riadia prislusnymi ustanoveniami

Obcdianskeho zakonnika a zak. & 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich
s najmom bytov a s bytovymi nahradami.

VIl.

Osobitny zavazok najmu

Najomca sa zaruCuje, ze vykona na svoje naklady uUpravu Skolskej zahrady a orez
ovocnych stromov.

VIII.
Ostatné dojednania

Zmeny a doplnky tejto zmluvy su platné len na zaklade vzajomnej dohody vo forme
pisomného dodatku tejto zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v 6-tich exemplaroch, z ktorych po podpisani zmluvy n&jomca
obdrzi 2 vyhotovenia a prenajimatel 4 vyhotovenia.

Zmluva nadobuda platnost dnom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany su si vedomé, Ze v Slovenskej republike je trestnym ¢&inom ponukanie,
poskytnutie alebo prijatie Uplatku. Zmluvné strany prehlasuju, ze zastavaju pristup nulovej
tolerancie ku korupcii na vSetkych dUrovniach a vyzaduji od svojich vlastnych
zamestnancov a zmluvnych partnerov konanie v sulade s protikorup&nymi zakonmi.

V PovaZskej Bystrici, dfia

Prenajimatel: Ngjomca:
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Evidencny list pre vypocet uhrady za uzivanie bytu
UzZivatel:

Adresa: 017 06, Povazska Bystrica, Milochov

Cislo domu: 0224000 Cislo Bytu : 1

Spodsob platby: prevodnym prikazom na ucet

I. Udaje o byte

Kategoria: 1 Vykurovanie : Ustredné

Podlazie: P Kupelna: vlastna

Il. Vymera bytu

Obytna plocha Vedlajsia plocha Ostatné miestnosti
1. miest. 14,90 m2 Kuchyna 7,90 m? Kupelfia 2,70 m?2
2. miest. 20,9 m2 Predsien 7,25 m2 wC 1.13 m2
Komora 1,28 m? Pivnica 4,00 m2
Celkom: 35,8 m2 16,43 m2 7,83 m?2

lll. Spolubyvajuci - 0 os6b
Vztah meno
Podet ¢lenov domacnosti celkom: 1

IV. Ostatné zariadenie bytu
Nebytovy priestor - pivnica
Ohrievac vody

Vstavana skrina

V. Znizenie za chybajuce zariadenie: rocne 0 €

VI: Uhrada za uzivanie bytu

Najom za 1 m%/ mes. - 60,06 x 2,1 = 126,12 €

Ro¢ny najom za plochu 1513,44 € Mesacné naklady za
Mesacné nakla

VySka miestnosti: 2.60 m
WC: vlastny v byte

Podlahova plocha
Vykurovanie 56,06 m2
Vyucét. sluzieb 52,23 m2
Predaj bytov 60,06 m2

narodena:

sluzby (voda) 8,15 €
dy za sluzby (UK) 78.80€

Celkova mesacna uhrada za byt 86,95 €

Datum splatnosti: do 20. 12. 2024 Datum zaciatku najmu: 15. 12. 2024

Datum spracovania: 14. 12. 2024

Prenajimatel: Matersk& Skola Podpis: Mgr. Anna Stefinova riaditelka $koly

Zelezni¢na 74
Povazska Bystrica



Vypocet vysky najomného:
Plocha bytu: 60,06 m?

60.06 m2x 2,10 €/m2/mes. = 126,12 €/mes. rocne 1513,51 €

Vypocet vysky poplatku za vykurovanie:

Priemerny naklad na vykurovanie objektu za rok 2022-2023 = 18 193,29 €
Vykurovana plocha MS + byty je 1078 m?

Vykurovana plocha bytu : 56,06 m?2

Vypocet:

18 193,29 : 1078 = 16,87 €/m2

56.06 x 16,87 = 945,73 €/rok mesacne 78,80 €

Vodné a stocné:

Vypocet podla udajov z PVS, a. s. - vodné 1,314 €/m3 /s DPH/
- stoéné 1,946 €/m3

Spolu 3,26 €/ m3

1 osoba x 30 m3/rok = 30m3
30x 3,26 = 97,8 €/rok mesacne 8,15 €

Spolu najomné + zalohové platby 213,07 €



