Zmluva o nijme mestského bytu
(uzatvorena podl'a § 12. ods. 4 zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho
zakonnika a v zmysle Uznesenia MZ ¢. 24/2024-X V1IL B/)

C. j. 1062-7060/2024-Sz1
ktoru uzavreli:

Prenajimatel’ : Mesto Nesvady so sidlom Obchodna ulica ¢. 233/23, 946 5 INesvady
V zastupen: Zoltdanom Molnarom, primatorom mesta
ICO: 00306606
DIC: 2021029340
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s. - pobocka Komarno
IBAN: SK23 5600 0000 0038 0691 9001
BIC: KOMASK2X

(dalej len ako prenaj imatel’)
Nijomea: Marta Horvathovi, rodné priezvisko

datum narodenia ’ rodné ¢islo

trvale bytom
(dalej len ako najomca)

takto:

CL L
Predmet ndjmu
1. Prenajimatel je vlastnikom mestského bytového domu nachadzajticeho sa v k. 1. Nesvady,
na parcele ¢. 58/10, orientacné &islo 11, supisné &islo 747, ktory je vedeny na
Katastrdlnom odbore Okresného turadu Komarno na LV ¢. 2462. Predmetny bytovy dom
pozostava z 12 bytovych jednotiek.
2. Sthlas prendgjmu bytu pre ndjomcu Horvathovd Marta  bol schvéleny Uznesenim
Mestského zastupitel'stva Nesvady ¢. 24/2024-XVIIL. bod B/ zo diia 21.11 2024,
3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do doc¢asného uzivania byt & 6 na 1. poschodi
obytného domu supisné &fslo 747 na Obchodne;j ulici €. 11/6, ktory pozostava z 2 izieb
s obytnou plochou 37,80 m? a z prislusenstva, ktoré tvori chodba, kupeltia, WC a  kotoliia
s celkovou podlahovou plochou 12,1125 m?, t.j. spolu 49,9125 m>
4. Prenajimatel’ prenechava najomcovi
a) v byte nachadzajuce sa hnutel'né veci a zariadenia: kuchynsk4 linka so zabudovanym
drezom a osvetlenim a drezovou vodovodnou batériou, kuchynsky sporak elektricky -
Gorenje, kuchynsky odsavag pary Gorenje, plynovy kotol Immergas Eolo Star 24 3E +
izbovy termostat, umyvadlo + umyvadlova vodovodna batéria, vatia + sprchova
vodovodnd batéria, WC Cersanit — kombj + elektricky odsavac vzduchu, elektricky
ohrievac vody 101 - Ariston, domdci telefon,
b) v spolo&nych priestoroch 1 ks postovej schranky.

CL I
Ucel niajmu
Predmet ndjmu sa najomcovi odovzdava do uzivania Vv stave sposobilom na riadne
uzivanie. Byt je uZivaniaschopny a vsetky predmety a zariadenia nachddzajice sa v byte su
funkéné. Predmet ndgjmu sa moze uZivat len na ucely byvania.




CL 111
Doba ndjmu

. Byt uvedeny v CI. I. bod 3. tejto zmluvy sa prenechava do prengjmu v zmysle § 12 ods. 2
zakona ¢. 443/2010 v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Uznesenia MZ Nesvady ¢.
24/2024-XVIIL. bod B/1. ods. 1.2 na dobu ur¢ity, ktora neprevysi tri roky — takto ndgjomna
doba za¢ne plynut diiom 01, 11. 2024 a ukonéi sa diiom 31. 10, 2027.

. Uplynutim n4jomného vztahu najomea je povinny ku diiu skonéenia najmu byt odovzdat
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ak ndjomca riadne plni vsetky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia
Obcianskeho zakonnika vzt'ahujlice sa na najom bytu, m4 narok na opakované uzatvorenie
nagjomnej zmluvy na dalsie tri roky, za podmienky Ze bude nad’alej spinat aj podmienky
uvedené v zakone ¢&. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani ako aj
podmienky uvedené v Zmluve o poskytnuti podpory ¢&. 401/383/2008 uzavretou medzi
Obcou Nesvady a Stétnym fondom rozvoja byvania Slovenskej republiky.

CL IV.
Ndjomné

- Vy8ka  ndjomného bola  stanovena Uznesenim Mestského zastupitel'stva Nesvady ¢&.
24/2024-XVIIL. bod B/1. ods. 1.1 zo dfia 21 1 1.2024 na 33,64 €/m%/rok.

Takto ro¢né ngjomné za 49,9125 mzje 1 679,05 € a mesa¢né najomné ¢ini 139,92 €.

. Za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu — elektrick4 energia spolo¢nych
priestorov, vodné a sto¢né — najomca bude uhrddzat’ spolu s najomnym mesacne vo vyske
17,50 €, (zaloha na spolo¢nu elektricku energiu 1,50 € a zaloha na vodu a stogné 16,-€).

. Naklady spojené s hradenim spotrebovane] elektriny a plynu hradi najomca priamo
dodévatel'ovi. Odvoz smeti hradi ties nijomca.

. VySka ndjomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim bytu
¢inf mesacne 157,42 € a Jje splatné mesacne, najneskorfie do 15, dia prislu$ného
mesiaca za dany mesiac.

Pri platbe na ucet uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy (variabilny symbol 10622024 a bezny
mesiac) sa za den uhrady povazuje defl, kedy je prislusnd ciastka pripisand na ucet
prenajimatela.

V pripade platby do pokladne mesta Nesvady je doporucena platba platobnou kartou.

. Finan¢né prostriedky boli zaplatené v celej vyske 839,52 € diia 24.02.2020 do pokladne
mesta Nesvady.

. Zaplatené finan¢né prostriedky alebo ich ¢ast’ sa v pripade ukonc&enia najomného vztahu
po kone¢nom vyuctovani vietkych narokov z tejto zmluvy vyplyvajucich vratia najomecovi,
najneskorsie do 30 dni po kone¢nom vyuctovani.

. ZuCtovanie preddavkov na thradu plneni poskytovanych s njmom bytu prenajimatel’
vykond podla skuto¢nych nakladov v termine do 30 dni po obdrZani dodéavatel'skych
faktar.

Vykézany preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit do 30 dnj odo dna
dorucenia vyuétovania.

Ndjomca sa zavizuje vykéazany nedoplatok zaplatit’ prenajimatel'ovi do 30 dni odo diia
dorucenia vyuétovania.

. Vpripade, Ze sa nijomca omeskd s Ghradou ngjomného  vratane preddavkov za
plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, bude ndjomcovi u&tovana
zmluvna pokuta vo vyske 0,05 % za kazdy oneskoreny deti z vySky nezaplateného
najomného, vratane preddavkov za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu.
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CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ndjomca sa zavidzuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy a beznu tdrzbu stvisiace

s jeho uzivanim v zmysle Nariadenia vlady Slovenske;j republiky ¢. 87/1995 7. z, ktorym sa

Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

. V pripade ak zavada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti ndjomeu, najomea je povinny

odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sim alebo ti, ktori s nim byvaju na
vlastné naklady.

- Ndjomca nemédze vykonavat stavebné Upravy ani inu podstatnii zmenu v byte bez sthlasu

prenajimatela, a to ani na svoje naklady, vratane umiestnenia satelitnych antén a pod.

. Ndjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do podndjmu inému bez suhlasu

prenajimatela.

- Nédjomca sa zavizuje predmetny byt ., spolo¢né priestory a zariadenia domu uZ{vat riadne

azaroven tak, aby neboli narusené prava ostatnych ndjomcov na nerugend byvanie
v bytovom dome.

- Ndjomea je povinny oznamit prenajimatel'ovi zmenu podtu 0s0b, ktoré snim Ziju

v spolo¢nej domécnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odstupit od najomnej zmluvy v pripade, ak nijomca

napriek pisomnej vyzve prenajimatela prenajaty byt uiva, respektive trpi jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozj vznik znaénej $kody.
Odstupujuci prejav prenajimatel'a musi byt pisomny a doruceny druhej zmluvnej strane,
ucinky odstipenia nastavaju ditom doruéenia.

- Néjomca zodpoveda vplnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého  bytu

a hnuteI'ného majetku a zavizuje sa urobit’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poZiaru resp. inej havarie. Taktiey zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté v byte jeho
zavinenim.

Néjomca berie na vedomie moznost napojenia sa na pevnu telefonnu linku a na kablovy
televizny rozvod cez ktory je zabezpeceny prijem televizneho a radiového signalu v kazdom
byte v obytnom dome, avsak prevadzkové podmienky sa kazdy najomca bytu zabezpedi sdm
s prevadzkovatel'mi.

Ndjomca sa zavizuje, ze pocas trvania ngjomného vztahu umozni vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit' do bytu za ucelom vykonania kontroly, & ho nijomca
uZiva dohodnutym spdsobom, vylu€ne vsak za pritomnosti ndjomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Po skonéeni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.,

Prenajimatel’ po skonc¢eni ngjmu nie je povinny uhradit ndjomcovi néklady na stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré ngjomca vykonal na predmete najmu so suhlasom
prenajimatel’a. V pripade, e stavebné Upravy ainé podstatné zmeny zvySia kvalitu
a vybavenie bytu, prenajimatel’ nebude pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pdvodného
stavu.

Ndjomca prehlasuje, Ze bol pouceny o obsluhe technického vybavenia bytu — elektrickych
spotrebicov, obsluha vykurovacieho plynového kotla, najmi o zakaze manipulécie s tymito
spotrebiémi v pripade poruchy, osobami, ktoré na to nie su opravnené. Ndjomca taktiez
potvrdzuje, Ze prevzal navod na pouzitie tychto spotrebicov.




ClL VL
Skon¢enie najmu
1. Uplynutie doby
Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ngjomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktoru
bolo jeho trvanie podla ¢lanku III. tejto najomnej zmluvy obmedzeng.
2. Dohoda
Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukon¢it’ na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku driu, ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne uréené.
3. Vypoved
3.1 Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto ndgjomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukoncit’ na zéklade vypovede jednej zo zmluvnych stran. Vypoved’ musi mat’ pisomnu
formu. N&jom bytu sa kongi uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a za¢ina
plyntt’ prvym diiom mesiaca nasledujlicom po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorucend vypoved'. Ndjomca méze ndgjomnti zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu
alebo aj bez uvedenia dévodu.
3.2 Pisomnou vypoved’ou v stlade s ust. § 710 a § 711 Ob¢&ianskeho zakonnika, zo strany
prenajimatel’a najma, ak:

3.2.1 nédjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti , hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ngjomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

3.2.2 ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vplyvajice z najmu bytu tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
Cas ako 3 mesiace,

3.2.3 ndjomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a,

3.2.4  ndjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné téely ako na byvanie.

- Smrtou nijomnika

=

CL VIL
Osobitné ustanovenia

.. Néjomca sa zavizuje udrziavat &istotu a poriadok na spoloénych ¢astiach obytného domu
ako aj na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze pocas trvania ucinnosti tejto zmluvy bude prihlaseny k trvalému
pobytu v meste Nesvady. Nesplnenie tejto podmienky opraviluje vlastnika bytu —
prenajimatel’a vypovedat® tuto zmluvu. Vypovedna lehota v takomto pripade je tri mesiace
a zaCina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorucend vypoved..

3. Néjomca a osoby, ktoré maji pravo uzivat byt, spolocné priestory a zariadenia domu su
povinni dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku. V pripade porusovania prenajimatel je
opravneny v zmysle § 711 OZ vypovedat’ zmluvu.

4. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade vypovede zo strany prenajimatel’a
zdovodov uvedenych vtejto zmluve si ndjomca neziada nahradné ubytovanie ani
ndhradny byt a zavizuje sa, Ze byt uvol'ni najneskorsie dtiom skoncenia ngjomného vztahu
S prenajimatel'om.




5. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak zo strany najomcu  dojde k demont4zi

p—

elektromeru alebo plynomeru, spitni monts> a poplatky s fiou spojené uhradi najomca na
vlastné naklady.

CL. VIIL
Ziverefné ustanovenia

podmienok.

V Nesvadoch, dia ... V Nesvadoch, dna

Marta Horvéathova Zolau . {olnar
ndjomca primator mesta
prenajimatel




