Zmluva ¢islo: ZN1000182
Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle zakona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych instittcii a v zmysle
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi
zmluvnymi stranami:

nazov: Slovenska televizia a rozhlas

sidlo: Mlynska dolina, 845 45 Bratislava

ICO: 56 398 255

DIC: 2122292832

IC DPH: SK2122292832

bankové spojenie: XXXXXX

IBAN: XXXXXX

registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 11, Oddiel: Po, Vlozka

¢.. 8978/B

konajuci prostrednictvom: Ing. Eduard Cengel, riaditel Sekcie ekonomiky

(dalej len ,prenajimate I" alebo ,STVR®)

a

obchodné meno/nazov: Slovensky zvaz telesne postihn utych Sportovcov

sidlo: Benediktiho 3055/5, 811 05 Bratislava-Staré Mesto

ICO: 22 665 234

DIC: 2020872337

IC DPH: nie je platca DPH

bankové spojenie: XXXXXX

IBAN: XXXXXX

registracia: Registrovy arad MV SR, registrac¢né ¢islo VVS/1-900/90-3079

Statutarny organ: PhDr. Jan Riapos, PhD., predseda

(dalej len ,ndjomca “)

1 Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel je verejnopravna institcia, ktora pri nakladani s majetkom postupuje v sulade so
zakonom €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii.

1.2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom predmetu najmu, ktory je blizSie Specifikovany v ¢lanku 2
bode 2.2. tejto zmluvy a podla § 8 ods. 1 zkona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institlcii v zneni neskorSich predpisov je opravneny prenechat predmet najmu
uvedeny v ¢lanku 2 bode 2.2. tejto zmluvy do najmu najomcovi po¢as doby najmu uvedenej v ¢lanku
7 bode 7.1. tejto zmluvy.

2 Predmet zmluvy

2.1. Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran v slvislosti
s prenechanim predmetu najmu (nebytového priestoru) do najmu najomcovi, poskytovanim sluzieb
spojenych s najmom a platenim najomného a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

2.2. Prenajimatel v sllade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve sa zavazuje prenechat do najmu
najomcovi predmet ndjmu s touto Specifikaciou:

Nebytové priestory 1.
Nebytovy priestor: Sklad V stavbe: Objekt STVR
Suipisné Eislo: 3055 Parcela: 7881/1, 7881/3
Vymera: 15 m? Miesto predmetu STVR, Benediktiho ul.

najmu: ¢. 5, Bratislava
Cislo miestnosti: 510 Poschodie: 5. poschodie
LV: 356 Katastralne tGzemie: Bratislava -  Staré
mesto

Obec: Bratislava Okres: Bratislava |.

(dalej len ,predmet ndjmu®).

2.3. Touto zmluvou sa prenajimatel zavazuje prenechat najomcovi do do¢asného uzivania predmet

najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a poskytovat sluzby spojené s ndjmom a najomca
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sa zavazuje platit najomné a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktorych vypocet
je uvedeny v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze mu je znamy pravny a fakticky stav predmetu najmu,
a ze nema ziadne namietky ani vyhrady a v takomto stave ho do najmu bez vyhrad alebo namietok
prebera.

Uégel a spbsob uzivania predmetu najmu
Najomca sa zavazuje predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku 2 bode 2.2. tejto zmluvy vyuzivat v sitlade
s ciefom &innosti zapisanym v Registri mimovladnych neziskovych organizacii na skladové ucely.

N4jomca je povinny na vilastné naklady pred zahajenim svojej ¢innosti v predmete najmu ziskat
a pocas celej doby ¢innosti udrziavat v platnosti vSetky Uradné povolenia vyzadované v zmysle
pravnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej ¢innosti ndjomcu v predmete najmu.

Najomca uziva predmet najmu spolu s prislusenstvom (socialne zariadenie, chodby). UZivanim
predmetu najmu najomcom sa rozumie aj uzivanie predmetu najmu osobami, ktoré najomca pouziva
pri svojej ¢innosti uvedenej v bode 3.1. toho ¢lanku.

Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo na zmenu ucelu
vyuZitia predmetu ngjmu.

Najomné, Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pred  metu najmu a platobné podmienky
Najomné za predmet najmu sa stanovuje dohodou zmluvnych strdn v zmysle zakona NR SR
€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

Najomné za predmet najmu podla ¢lanku 2 bodu 2.2. tejto zmluvy sa stanovuje vo vySke
920,62.- Eur bez DPH roéne, t. j. 230,16.- Eur bez DPH Stvrtro¢ne. Cena za najom za prvy mesiac
december 2024 bude fakturovana v alikvotnej vySke 76,72.- Eur bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli na inflacnej dolozke, na zaklade ktorej je prenajimatel opravneny zvysit
najomné pocnuc 1. aprilom prislusného kalendarneho roka o percentudlnu vysSku inflacie
za predchadzajlci kalendarny rok zverejnent Statistickym dradom SR. Pre vyligenie akychkolvek
pochybnosti zmluvné strany vyhlasuju, Zze Uprava najomného podla predchadzajicej vety si
nevyZaduje osobitny sthlas ndjomcu a nie je povazovana za zmenu zmluvnych podmienok, ktor( je
mozné vykonat iba prostrednictvom pisomného dodatku odsuhlaseného oboma zmluvnymi
stranami.

Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (tepelna energia, ochrana objektov, sprava
budov) si zmluvné strany dohodou stanovili vo vyske 709,43.- Eur bez DPH rocne, t.j. 177,36.- Eur
bez DPH Stvrtro¢ne. Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za prvy mesiac december
2024 bude fakturovana v alikvotnej vySke 59,12.- Eur bez DPH. Prenajimatel G¢tuje k Ghrade za
sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu DPH podla platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne vykonat Upravu ceny
za sluzby uvedené v bode 4.4. tohto ¢lanku zmluvy, spojené s uzivanim predmetu namu
v buducnosti, v zavislosti od Upravy cien zo strany ich dodavatelov. Pre vylu€enie akychkolvek
pochybnosti zmluvné strany vyhlasuji, Ze Uprava cien podla predchadzajlcej vety si nevyzaduje
osobitny suhlas najomcu a nie je povaZzovana za zmenu zmluvnych podmienok, ktorG je mozné
vykonat iba prostrednictvom pisomného dodatku odsuhlaseného oboma zmluvnymi stranami.

Prilohou €. 1 tejto zmluvy je Vypoctovy list najomného a vySky Ghrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ngjmu.

Najomné za predmet najmu a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu uhradi ndjomca
na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Fakturacia bude vykonavana Stvrtrocne,
zacCiatkom prislusného kalendarneho Stvrtroka, so splatnostou 14 dni od vystavenia faktury,
s vynimkou prvej mesacnej platby za mesiac december 2024. Zmluvné strany sa dohodli, ze
prenajimatel bude zasielat Stvrtrocne skeny faktir elektronickou poStou na email:
einvoice@sztps.sk s potvrdenim najomcu (prijemcu poSty) o prijati a precitani spravy.
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V pripade omesSkania najomcu so zaplatenim najomného a/alebo Uhrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu Urok z omesSkania
s ro¢nou drokovou sadzbou 9 % z dlznej sumy, ktory je nijomca povinny uhradit na zaklade
osobitnej faktary so splatnostou 14 dni od datumu jej vystavenia.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel:

a) odovzda nijomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, a to Protokolom
o odovzdani a prevzati predmetu najmu,

b) sa zavazuje odstranovat havarijny stav vacSieho rozsahu a vykonavat opravy, ktoré nie su
definované ako drobné opravy alebo nesuvisia s beznou udrzbou, okrem pripadov spésobenych
najomcom (za havarijny stav va¢Sieho rozsahu sa povazuje najma zatekanie strechy, poSkodenie
statiky, poSkodenie rozvodov studenej a teplej vody, elektrickej siete),

¢) umozni v sulade s internymi predpismi prenajimatela, ktoré sa tykaju ochrany objektov a majetku
prenajimatela, vstup tretich osdéb a ndjomcu k predmetu ngjmu,

d) umozni ndjomcovi umiestnit na jeho vlastné naklady meno ndjomcu na budovu az po odsuhlaseni
Krajského pamiatkového Uradu (na miesto pre uvedeny Gcel uréené) a na vchodové dvere
predmetu najmu, podoba tohto oznacenia podlieha odsuhlaseniu prenajimatelom a v pripade, ak
sa predmet ndjmu nachadza v pamiatkovo chrAnenom objekte, aj prislusSnému Stathemu organu
na Useku pamiatkovej starostlivosti,

e) si vyhradzuje pravo vykonu oprav, Udrzby, revizii a rekonstrukcie elektroinStalacie, rozvodov
vody, ktoré su jeho majetkom,

f) je povinny oznamit 7 dni vopred (neplati pre havarijny stav) obmedzenia v uzivani predmetu
najmu (z dévodu planovanych oprav, rekonstrukcii, resp. inych skuto€nosti),

g) je opravneny pozadovat pristup do predmetu ndjmu za Gcelom kontroly uzivania predmetu najmu
v sulade s touto zmluvou,

h) nezodpoveda za akékolvek pripadné Skody na uskladnenom tovare, veciach a majetku, ktoré si
najomca umiestnil v predmete najmu, ktoré by vznikli z dévodu havarijného stavu, alebo
akymkolvek inym spdsobom v predmete najmu,

i) udeli pisomny suhlas na realizaciu konkrétnych stavebnych Gprav predmetu najmu v pripade, ak
Sekcia rozvoja a spravy majetku odsuhlasi vSetky dokumenty, ktoré mu najomca na jeho
poziadanie predlozi,

j) odporuc¢a najomcovi, aby si vhodne a Umerne k vySke majetku poistil na vlastné naklady svoj
majetok, pripadne majetok, ktory mé najomca zapozi¢any od tretich os6b, a ktory sa bude
nachadzat v predmete najmu pocas doby najmu,

k) nie je povinny nahradit ndjomcovi naklady vynalozené na Upravy/zmeny predmetu nijmu, aj ked
na ich vykonanie dal suhlas, a to ani po skonéeni najmu,

I) nie je povinny zaplatit protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu najmu na zaklade
vykonanej zmeny predmetu ndjmu ndjomcom na zaklade suhlasu prenajimatela.

Najomca je opravneny:

a) uzivat predmet ndjmu primerane k jeho povahe a k zmluvne dohodnutému urcéeniu/tcelu,

b) umiestnit v predmete nijmu vlastné vybavenie a zariadenie zodpovedajice Ucelu uZivania
predmetu ngjmu,

¢) umiestnit na objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu, svoje meno najomcu na budovu az
po odsuhlaseni Krajského pamiatkového uradu (na miesto pre uvedeny ucel uréené) a na
vchodové dvere predmetu najmu,

d) vykonat stavebné dpravy, resp. akékolvek iné zmeny na predmete namu az po
predchadzajucom pisomnom odsuhlaseni prenajimatela a Krajského pamiatkového uradu (dalej
len ,zmeny“). Pisomny sahlas na realizaciu zmien nezavazuje prenajimatela na thradu nakladov
spojenych so zmenami predmetu ndjmu v ¢ase ich realizacie, ani po ukonéeni najomného vztahu.
Prenajimatel nie je povinny po skon¢eni najmu vydat najomcovi zhodnotenie predmetu najmu;

e) poskytovat sluzby v zmysle &l. 3 tejto zmluvy a v sulade so vSeobecnymi platnymi pravnymi
predpismi.

N4jomca je povinny:

a) zabezpecCit na vlastné naklady av sllade s prislusSnymi pravnymi predpismi bezna Gdrzbu
a opravu predmetu najmu, t. j. prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhSom uzivani, ako
napriklad vymena zdrojov svetla, malovanie, Uprava a zveladovanie interiéru a pod.,

b) zabezpecovat na vlastné naklady drobné opravy, ak naklady na jednu opravu neprevySia sumu
500,- Eur (zahriiujucu prace aj material) za kazdu jednotlivi opravu,
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nahradit prenajimatelovi Skodu, ktord mu vznikla z dévodu nevykonania beznej opravy a Udrzby,
ktoru je povinny zabezpedit najomca,

nahlasit havarijny stav vacsieho rozsahu, alebo potrebu opravy, ktorad nie je definovana ako
drobn& oprava alebo nesuvisi s beznou udrzbou, okamzite telefonicky prenajimatelovi na
prevadzkovy dispecing (tel. €. 02/3250 7234, dispecing@rtvs.sk) a nasledne preukéazatelnym
spdsobom na Sekciu rozvoja a spravy majetku, tel. & XXXXXXXX - elektro,
matus.richter@rtvs.sk, XXXXXXXX - rozvody vody, peter.kolpach@rtvs.sk. V pripade, ze
najomca nebude postupovat podla predchadzajucej vety, zodpoveda najomca za Skody
vzniknuté v doésledku nenahlasenia, alebo oneskoreného nahlasenia havarijného stavu alebo
potreby takejto opravy, (za havarijny stav va¢Sieho rozsahu sa povazuje najma zatekanie strechy,
zatekanie okien, poSkodenie statiky, poSkodenie rozvodov studenej a teplej vody, Ustredného
kurenia, vzduchotechniky, elektrickej siete a pod.),

dodrZiavat ustanovenia a rezim prisluSnych internych predpisov prenajimatela a prebrat na seba
vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych predpisov a prislusnych internych
predpisov prenajimatela: interné predpisy tykajlce sa ochrany majetku prenajimatefla, ochrany
nefajciarov, protipoziarne predpisy a bezpeénostné predpisy o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri
préaci,

nenapdjat na el. inStalaciu také zariadenia, ktoré nezodpovedaju prislusnym Statnym technickym
normam a poziarno-bezpeénostnym predpisom, ani akékolvek iné vykurovacie zariadenia, ktoré
nie s v prenajatych priestoroch pevne zabudované uz pri odovzdavani predmetu najmu,
dodrziavat platné predpisy pre umiestnené technické zariadenia, ktoré si jeho majetkom,
odstranovat nedostatky zistené pri kontrolach a reviziach tychto zariadeni,

zabezpedit primeranym spésobom ochranu predmetu najmu proti imyselnému poskodeniu,
rozkréddaniu a zniceniu,

vykonat' stavebné Upravy, resp. akékolvek iné zmeny na predmete najmu, vratane presunu,
vymeny, ¢i odstranenia vlastného zariadenia v predmete najmu (dalej len ,zmeny*) na vlastné
naklady, len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela,

zabezpecovat na vlastné naklady dezinfekciu predmetu najmu a vlastnych zariadeni v predmete
najmu podla hygienickej potreby, prisluSnej normy, bezpecnosti a ustanovenia vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov,

odstranit na vlastné naklady Skody, resp. zabezpecit odstranenie skdd, ktoré vznikli zavinenim
najomcu, jeho zamestnancov alebo osdb, ktoré sa v predmete najmu zdrZzuji so suhlasom
najomcu,

zabezpedit, aby svojou ¢innostou nerusil prevadzku prenajimatela a ostatnych najomcov

v objekte a obyvatelov blizkeho okolia, v zmysle Rozhodnutia Mestskej Casti Bratislava — Staré
mesto,

m) najomca sa dalej zavazuje pri plneni predmetu zmluvy v prenajatych priestoroch STVR, ako aj

n)

na miestach, kde dochadza k plneniu predmetu zmluvy, zodpovedat v plnom rozsahu za
reSpektovanie a dodrziavanie vSeobecne zavaznych, ako aj ostatnych pravnych predpisov,
predovSetkym zakon €. 124/2006 o BOZP v zneni neskorSich predpisov a suvisiacich predpisov,
zakona €. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, vyhlasky €. 9/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o cestnej premavke a
o0 zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhl. €. 134/20018 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o prevadzke vozidiel v cestnej premavke v zneni neskorsich predpisov a zadkona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky MV SR ¢&.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v platnom zneni, okrem ustanoveni § 27 ods. 4 a § 28 ods.
4. a v zmysle Prilohy €. 2; dalej sa zavazuje za dodrziavanie vyhl. 147/2013 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpec€nosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a
pracach s nimi slvisiacich a podrobnosti o odbornej spésobilosti na vykon niektorych pracovnych
¢innosti v zneni neskorSich predpisov, nariadenie viady SR ¢. 391/2006 Z. z. o minimalnych
bezpeénostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko, nariadenie viady SR €. 392/2006
Z. z. o minimalnych bezpec¢nostnych a zdravotnych poziadavkach pri pouzivani pracovnych
prostriedkov, zakon NR SR ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v zmysle Prilohy €. 2 tejto
zmluvy, u svojich zamestnancov v zmysle rozsahu a predmetu zmluvy a v ¢ase plnenia predmetu
zmluvy a u 0s6b, ktoré sa s vedomim najomcu zdrziavaju v priestoroch STVR. V suvislosti s tymto
ustanovenim je najomca povinny zucastnit sa cvicného poZiarneho poplachu, ktory je
organizovany prenajimatelom. Prenajimatel a ndjomca sa dalej v zmysle § 15 ods. 2 vyhlaSky
MV SR €. 121/2002 Z. z. v platnom zneni dohodli na zriadeni spolo¢nej ohlasovne poziarov, ktora
zriaduje prenajimatel;

zabezpecit dodrziavanie bezpecnostnych pokynov, bezpecnostnych a zdravotnych oznaceni,
popripade vystrazného znacenia v priestoroch STVR,
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zabezpedit, Zze osoby nim uréené za uUcelom plnenia predmetu zmluvy, sa nebudd svojvolne
a bez sprievodu uréenej osoby za STVR pohybovat mimo priestorov vyhradenych na plnenie
predmetu zmluvy,

zabezpe¢it, aby v rdmci plnenia predmetu zmluvy vykonavali odborné prace vyplyvajuce
z osobitnych predpisov v oblasti hygieny prace len odborne a zdravotne spdsobilé osoby,
obsluhovali a zasahovali do technickych zariadeni STVR len osoby odborne a zdravotne
spOsobilé, a to v sulade s predmetom zmluvy a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
upozornit zodpovedného zamestnanca STVR na pripadné rizika vyplyvajlice z plnenia predmetu
zmluvy, ak tieto maju vplyv na zamestnancov STVR alebo iné osoby pri plneni predmetu zmluvy,
zabezpedit oznamovaciu povinnost v pripade Urazu, nebezpecenstva alebo ohrozenia poverenej
(zodpovednej) osobe za STVR, t. j. autorizovanému bezpecnostnému technikovi,

zabezpecovat na vlastné naklady adrzbu predmetu najmu podfa potreby a v sulade s prislusnymi
platnymi predpismi,

dodrziavat ustanovenia zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov,

zabezpe€it na vlastné naklady splnenie povinnosti v zmysle zdkona €. 223/2001 Z. z.
0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a v zmysle zakona
€. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona NR SR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon), najma zber, prepravu a zneSkodnovanie odpadov,

odpady - zvySky jedal je ndjomca povinny na vlastné naklady vyniest mimo areal STVR,
0.z. SRo, Bratislava, nie je dovolené ich ukladat do zbernych kontajnerov prenajimatela
alebo vylievat do kanalizacie,

w) vhodne a umerne k vySke majetku poistit na vlastné naklady svoj majetok, pripadne majetok,

X)

y)

ktory ma najomca zapoZi¢any od tretich oséb, a ktory sa bude nachadzat v predmete najmu
pocas doby najmu. Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela predlozit doklad
o poisteni. Najomca je zodpovedny za vSetky Skody vzniknuté na jeho majetku, pripadne majetku,
ktory mé& zapozi¢any od tretich 0os6b a ktory sa bude nachadzat v predmete najmu pocas doby
najmu;

v plnom rozsahu zodpovedat za pripadni vzniknutd Skodu, ktord spdsobi na majetku
prenajimatela a ktora vznikne STVR v dosledku nedodrZania vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj osobitnych predpisov v oblasti BOZP
platné v SR pri plneni predmetu zmluvy, a to samotnym uc¢astnikom zmluvy alebo osobami nim
uréenymi na plnenie predmetu zmluvy,

odovzdat prenajimatelovi ku dniu ukonéenia najmu predmet najmu v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na bezné opotrebovanie, a to na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati
predmetu najmu; pri odovzdani predmetu najmu je ndjomca povinny vratit prenajimatelovi vSetky
klage/pristupové karty od predmetu ndjmu a v pripade nesplnenia tejto povinnosti je prenajimatel
opravneny na naklady najomcu vymenit vSetky zamky, od ktorych najomca nevratil kluce.

Najomca:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
)}
h)

zodpoveda za Skody na majetku prenajimatela z dévodu nevykonavania beZznej opravy a udrzby,
vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a v takom stave ho bez vyhrad
a namietok prebera,

nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo vypozi¢ky inej osobe,

nema prednostné pravo na klpu predmetu njmu,

nie je opravneny zriadit na predmet najmu zalozné pravo, vecné bremeno, ani zatazit predmet
najmu pravami tretich oséb,

si sdm zabezpeci Udrzbu predmetu najmu podla potreby a v sulade s prisluSnymi platnymi
predpismi na vlastné naklady,

sa zavazuje vykonat zmenu/rekonStrukciu predmetu namu v rozsahu schvalenom
prenajimatelom,

je povinny pouzivat predmet najmu, spolo¢né priestory a zariadenia prenajimatela v silade
s pravnymi predpismi, platnymi technickymi a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi
predpismi aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky a dodrziavat Standardné
epidemiologické opatrenia v ¢ase pandémii/ochoreni (napr. COVID — 19) v zmysle usmerneni
a platnych vyhlaSok Uradu verejného zdravotnictva vo v3etkych prenajatych priestoroch STVR
tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia poSkodzujlce zivotné prostredie vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podra prislusnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky,

je povinny na vlastné néklady do dna skoncenia najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek
spbsobom:

- vypratat predmet ndjmu — odstranit z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok nadjomcu;
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- odbornym sp6sobom opravit a odstranit akékolvek Skody na predmete najmu spésobené
najomcom alebo vypratanim majetku najomcu a odstranovanim jeho Uprav, a to tak, aby
predmet ndjmu v den skonéenia najmu zodpovedal stavu v akom ho prevzal s vykonanymi
odsuhlasenymi zmenami (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdani predmetu
najmu do uzivania najomcovi.

Vratenie predmetu najmu sa povaZzuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca vrati
vSetky klu¢e od predmetu ndjmu; inak je prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na
Gcet ndjomcu,
i) sa zavazuje riadne vykonat vSetky pravne Ukony potrebné k tomu, aby pocas celej dohodnutej
doby najmu nedoslo k strate spdsobilosti vykonavat ¢innost, na ktord si predmet najmu najal.

5.5 Zmluvné strany bert na vedomie, Ze ndjomca ma svoje sidlo zriadené v predmete najmu. Nadjomca
berie na vedomie, Ze suhlas prenajimatela so zriadenim sidla v predmete najmu je podmieneny
platnym najomnym vztahom medzi prenajimatelom a ndjomcom k predmetu najmu podla tejto
zmluvy. Ngjomca zaroven berie na vedomie, Ze prenajimatel je kedykolvek, a teda aj pocas trvania
najomného vztahu podla predchadzajlucej vety, opravneny odvolat svoj suhlas pre najomcu so
zriadenim sidla v predmete najmu a to bez udania dévodu. V pripade odvolania suhlasu podla
predchadzajlcej vety je ndjomca povinny bezodkladne vykonat vSetky potrebné Ukony na vymaz
sidla ndjomcu v predmete najmu resp. zmenu sidla ngjomcu.

6 Osobitné ustanovenia
6.1. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vykonu oprav, Udrzby, revizii a rekonstrukcii elektroinStalacie,
rozvodov vody, zariadeni vzduchotechniky, ktoré su jeho majetkom.

6.2. Vo veciach osobitne neupravenych touto zmluvou platia prislusné ustanovenia zadkona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ustanovenia zakona
€. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov, ustanovenia zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institacii a dalSie vSeobecne zavazné pravne predpisy.

6.3. Nahradu akychkolvek sankcii, postihov uplatnenych voci prenajimatelovi organmi Statneho dozoru
za nedodrzanie ustanoveni uvedenych v ¢lanku 5 bode 5.3. tejto zmluvy, si prenajimatel nasledne
uplatni u ndjomcu, ktory je povinny ich nahradit v plnom rozsahu.

6.4. Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny tykajuce sa Udajov
uvedenych v zmluve, predovSetkym zmenu obchodného mena, adresy, identifikacnych Udajov
a podobne.

6.5. V pripade, Ze bude ngjomca po skonéeni doby najmu v omeskani s vypratanim predmetu najmu, je
prenajimatel opravneny predmet najmu na naklady najomcu vypratat. Veci najomcu je prenajimatel
opravneny uskladnit na naklady ndjomcu. Na zaklade dohody zmluvnych stran je skladné dohodnuté
na 2,52.- Eur bez DPH za kazdy aj zac¢aty deri skladovania veci ndjomcu. Ndjomca je povinny hradit
okrem dohodnutého skladného aj vSetky naklady spojené s vypratanim predmetu najmu a za sluzby
spojené so skladovanim veci ndjomcu. Najomca tymto splnomochnuje prenajimatela na vypratanie
predmetu najmu v zmysle vysSie uvedenych podmienok. Prenajimatel si skladné uplatni
samostatnou faktlrou so splatnostou 14 dni odo dria jej vystavenia.

6.6. Prenajimatel m& pravo, podla ustanovenia § 151s a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov, ku dfiu skoncenia najmu zadrzat majetok nadjomcu, ktory sa
nachadza v predmete najmu, a to do Casu zaplatenia vSetkych neuhradenych splatnych faktar
prenajimatela vystavenych podla tejto zmluvy. Prenajimatel vrati najomcovi zadrzany majetok
nasledujuci pracovny den po dni uhradenia splatnej faktury v plnej vyske.

6.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v savislosti s pripadnymi Upravami/zmenami predmetu najmu je
najomca povinny predlozit prenajimatelovi najneskdr do 5 dni podklady o dodavatelovi Gprav/zmien,
minimalne 5 pracovnych dni pred zaciatkom Uprav/zmien je najomca povinny oznamit tdato
skuto¢nost telefonicky prenajimatelovi na tel. & XXXXXXXX a néasledne oznamit
preukazatelnym spésobom na Sekciu rozvoja a spravy majetku, email: renata.roskopfova@rtvs.sk
zaciatok prac na Upravach/zmenach predmetu najmu. St€asne je ndjomca povinny predlozit’ Sekcii
rozvoja a spravy majetku na odsuhlasenie rozpocétovy rozsah prac s terminom ich ukoncenia a po
ukonceni Uprav/zmien predlozit prenajimatelovi — Sekcii rozvoja a spravy majetku supis skutoéne
vykonanych prac a ich cenu, zabezpecit vykonavanie Uprav/zmien v zmysle zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov; najma
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.
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v pripade, Ze dané prace podliehaju ohlaseniu, resp. stavebnému povoleniu, si tieto povolenia
najomca zabezpeci sdm a na vlastné naklady, a to na zaklade splnomocnenia, ktoré najomcovi udeli
prenajimatel. Osobou poverenou technickym dozorom za prenajimatela je: Ing. Renata Roskopfova,
Sekcia rozvoja a spravy majetku, tel. €. XXXXXXXXX, email: renata.roskopfova@rtvs.sk.

Najomca zodpoveda aj za Skodu, ktor(i sposobi na majetku prenajimatela neprimeranym uzivanim
alebo poruSenim zavaznych ustanoveni pravnych predpisov, v rovnakom rozsahu zodpoveda
najomca za Skodu, ktori na majetku prenajimatela spdsobia osoby, ktoré sa v predmete namu
zdrZuju so suhlasom najomcu, alebo sa tam zdrziavaju v pri¢innej savislosti s jeho ¢innostou.

Najomca je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na zdravi, na majetku, na prirode
a na zivotnom prostredi podla § 415 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika.

Najomca je povinny znaSat obmedzenia v prenajatom priestore v rozsahu potrebnom na vykonanie
drobnych oprav a beznej udrzby.

Ak prenajimatel vynalozi na vec naklady pri oprave, ktoru je povinny vykonat nadjomca, méa narok na
nahradu tychto nakladov.

Akékolvek ¢innosti najomcu, ktoré spOsobia zmeny sulvisiace s vonkajSim vzhladom predmetu
najmu vyzaduju predchadzajlci pisomny suhlas prenajimatela. Najomca je povinny zabezpecit, aby
vonkajSi vzhlad predmetu najmu nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi alebo inymi
vecami najomcu a aby tieto nespdsobovali ujmu na estetickom vzhlade interiéru alebo exteriéru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tejto zmluvy sa pouziji na vSetky prava a povinnosti
vzniknuté medzi zmluvnymi stranami do uzavretia tejto zmluvy a Ze vSetky Ukony suvisiace
s predmetom tejto zmluvy, ktoré vykonali pred podpisom tejto zmluvy, sa povazuju za Ukony
v zmysle tejto zmluvy a st v plnom rozsahu platné.

Doba najmu a doba platnosti zmluvy
Téato zmluva sa uzatvara na dobu:

X Urcitd O Neur €itd:
Zaciatok doby najmu: 01.12.2024 Zaciatok doby najmu:
Koniec doby najmu: 30.11.2025

Platnost zmluvy kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

Tato zmluvu je mozné skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, vypovedou alebo odstlipenim od zmluvy.

Prenajimatel mbze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim ¢asu v sulade s § 9 ods. 2

zakona ¢. 116/1990 Zb. najma ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok;

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor;

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela.

Najomca mbze pisomne vypovedat tato zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost vykonavat ¢innost, na ktord si predmet najmu najal;

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a to napriek pisomnej
vyzve najomcu s dodato¢nou 15 (patnast) diovou lehotou na napravu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota z dévodov uvedenych v bodoch 7.4. a 7.5. zmluvy
je 1-mesacna. Vypovedna lehota zacina plynuat prvym dfiom kalendarneho mesiaca, nasledujiceho
po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Odstupit od tejto zmluvy méze ktorakolvek zo zmluvnych stran pri podstatnom poruseni tejto zmluvy.
Za podstatné porusenie tejto zmluvy zo strany najomcu sa povazuje, ak najomca uzival predmet
7



7.8.

7.9.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.
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najmu v rozpore s U¢elom najmu alebo najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do
podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby alebo najomca nedodrzi niektory zo zavazkov uvedenych
v €l. 5 bode 5.3. tejto zmluvy alebo ak najomca riadne a v€as nezaplatil najomné a/alebo Ghradu za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a je v omeSkani viac ako 30 dni s plnenim akéhokolvek
zavazku voci prenajimatelovi.

N4jomca ma pravo od tejto zmluvy odstapit, ak sa predmet ndjmu alebo jeho €ast bez zavinenia
najomcu stane nespdsobilym na dohodnuty Uc¢el uZivania.

Uginky odstlpenia nastavaji diiom doruéenia oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.
Odstlupenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujlcej strany na nahradu Skody, spésobenegj
porusenim zmluvnych povinnosti. V pripade odstipenia od zmluvy si zmluvné strany nebudu vracat
uz poskytnuté plnenia a najneskér do 30 dni odo dra odstupenia od zmluvy sa dohodnd na
finanénom vysporiadani.

Zavere €né ustanovenia
Ak tato zmluva vyslovne nestanovuje inak, mozno ju menit alebo doplfhat len pisomnou dohodou
zmluvnych stran vo forme €islovanych a podpisanych dodatkov.

Zmluva nadobuda platnost diom podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
a ucinnost diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podla osobitného
predpisu (zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam (o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov), nie vSak skor ako 1.12.2024.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné zasielky odosielané v zmysle alebo na zéklade tejto zmluvy
si budi dorucovat na adresu prislusnej zmluvnej strany uveden( v zahlavi tejto zmluvy alebo na ind
adresu, ktord zmluvna strana oznami druhej zmluvnej strane ako koreSpondenénd adresu.
V pripade, Ze zéasielku nebude mozné dorugit na takuto adresu, povazuje sa zasielka za dorucenu
dniom jej vratenia ako nedorucenej zasielky odosielatelovi, a to aj v pripade, ak sa adresat o tom
nedozvie. Ak adreséat bezddévodne odoprie zasielku prijat, povazuje sa zasielka za doru¢end diom,
ked jej prijatie bolo odmietnuté.

Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pravne skuto¢nosti neupravené zmluvou
sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 176/2004 Z. z, zdkona €. 116/1990 Zb., Ob¢ianskeho
zakonnika, Obchodného zakonnika alebo iného vSeobecne zavazného pravneho predpisu platného
v Slovenskej republike.

Ak sa niektoré ustanovenie zmluvy stane neplatnym, ned¢innym alebo nevykonatelnym, predmetnou
neplatnostou, neudcinnostou alebo nevykonatelnostou nie je dotknuty ostatny obsah zmluvy.
Prislusné ustanovenie zmluvy sa nahradi takym platnym a u¢innym zdkonnym ustanovenim, ktoré
je mu svojim vyznamom, obsahom a G¢elom najblizSie.

Zmluvné strany berl na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tito zmluvu podla § 5a zdkona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov a na tento ¢el zmluvné strany vyhlasuja,
Ze suhlasia so zverejnenim zmluvy v rozsahu platnej legislativy.

Akykolvek spor alebo sporny narok zo zmluvy alebo v sivislosti s touto zmluvou sa obe zmluvné
strany zavazuju rieSit prednostne vzajomnou dohodou. Ak sa spor nepodari vyrieSit vzajomnou
dohodou zmluvnych stran, je ktordkolvek zo zmluvnych stran opravnena predloZit spor prisluSnému
sudu.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis pre kazdud zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu precitali a s jej obsahom suhlasia, Ze zmluva bola uzatvorena
podla ich pravej a slobodnej véle, uréito, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni ani za inak napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany dalej vyhlasuja, Ze ich spésobilost a volnost uzatvorit
zmluvu, ako aj spdsobilost k suvisiacim pravnym Ukonom nie je ziadnym spdsobom obmedzena
alebo vyli€ena a zaroven vyhlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a na znak suhlasu ju
podpisuju.
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8.10. Sucastou tejto zmluvy s nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 - Vypoctovy list ndjomného a vySky Uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu
Priloha €. 2 - Povinnosti najomcu v oblasti BOZP a ochrany pred poZiarmi v priestoroch
a objektoch STVR.

V Bratislave, diia .................. V Bratislave, dfia ...................

Slovensky zvaz telesne postihnutych Sport  ovcov  Slovenska televizia a rozhlas
PhDr. Jan Riapos, PhD. Ing. Eduard Cengel
predseda riadite I Sekcie ekonomiky



Priloha €. 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov

Najomca:

Najom priestorov:

Vypo €tovy list ndjomného a
s uzivanim predmetu najmu

vysky uhrad za sluzby spojené

Zmluva ¢islo: ZN1000182

Slovensky zvaz telesne postihnutych Sportovcov

v objekte STVR v Bratislave, Benediktiho ul. €. 5, 5. poschodie, m. €. 510

I. Najomné
) vymer najomné v eur cenav eur
charakter priestoru vm2 za m2/rok za rok
bez DPH bez DPH
sklad, m. ¢. 510 15,00 61,3747 920,62
SPOLU: 15,00 920,62
1. Sluzby a ostatné naklady
cenav eur cenav eur
cenav eur za rok za rok
za rok s 20% DPH s 23% DPH
bez DPH do 31.12.2024 od 1.1.2025
1. tepelna energia 538,43 646,11 662,23
2. ochrana objektov 73,50 88,20 90,41
3. naklady na spravu 97,50 117,00 119,93
SPOLU: 709,43 851,32 872,60
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Priloha €. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov

Povinnosti najomcu
v oblasti zaistenia BOZP a ochrany pred poZziarmi v priestoroch a objektoch STVR

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

Pri vybavovani vstupu do STVR

a) pisomne (e-mailom) poZiadat prenajimatela o povolenie vjazdu vozidiel s uvedenim typu, EC a t&elu
vjazdu vozidla (napr. dovoz materialu, kontrolna ¢innost a pod.).

Najomca je v priestoroch prenajimatela povinny:

a) udrziavat Cistotu a poriadok,

b) dodrziavat zakaz faj¢enia v priestoroch prenajimatela okrem vyhradenych miest na fajéenie,

c) dodrziavat zdkaz pozivania alkoholickych napojov alebo omamnych a psychotropnych latok,

d) dodrziavat bezpecnost premavky na vnatornych cestnych komunikaciach prenajimatela,

e) zabezpedit oznagenie uzivanych priestorov menom najomcu,

f)  zdrziavat sa a pohybovat sa len v uréenych priestoroch (rozumie sa aj pristup na uréeny priestor),
g) pouzivat vyhradne miesta a spOsoby pripojenia el. energie, vody, uréené prenajimatelom,

h) uskladfiovat zariadenia, pristroje, naradie, material a ostatné veci len na mieste najmu.

Najomca je povinny upozornit prenajimatefa na rizikd vyplyvajuce z €innosti, ktori bude v priestoroch
prenajimatela vykonavat’ a tieto maju vplyv na ¢innost zamestnancov prenajimatela.

Najomca je povinny na preukazatelne prevzatom priestore dodrzZiavat predpisy BOZP a ochrany pred
poziarmi pri pracach na vlastné naklady, ktoré bude v zmysle podpisanej zmluvy vykonavat a v plnom
rozsahu zodpoveda za oblast BOZP a ochranu pred poziarmi.

Najomca je povinny v oblasti bezpec¢nosti prace a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZziarmi
zabezpedovat a dodrziavat zakonné ustanovenia pravnych predpisov BOZP a OPP.

Prenajaté priestory bude najomca udrziavat na svoje naklady v sulade s bezpeénostnymi, poZiarnymi,
technickymi_a hygienickymi _predpismi. Dalej bude mat pracovné prostriedky a technické zariadenia
v pozadovanom technickom stave (vratane predpisanych odbornych prehliadok, skiSok a kontrol).
Najomca je povinny dodrZiavat podmienky vykonavania ¢innosti spojenych so zvySenym nebezpecenstvom
vzniku poziaru v zmysle vyhlasky MV €. 121/2002 Z.z. v zneni vyhlasky MV SR €. 591/2005 Z. z., prislusnych
noriem a internych predpisov prenajimatela.

Ak najomca spozoruje nebezpecenstvo, ktoré by mohlo ohrozit zdravie alebo zivoty os6b alebo spbsobit
prevadzkovu nehodu alebo poruchu technickych zariadeni, pripadne priznaky takéhoto nebezpecéenstva, je
povinny ihned prerusit pracu, oznamit to neodkladne uréenému zamestnancovi prenajimatela (zodpovednej
osobe z Rozvoja a spravy majetku SRo alebo autorizovanému bezpeénostnému technikovi STVR) a podla
moznosti upozornit vSetky osoby, ktoré by mohli byt tymto nebezpeéenstvom ohrozené.

Najomca je plne zodpovedny za pripadné pracovné Urazy vlastnych zamestnancov v priestoroch
prenajimatela a za ich reqistraciu a je povinny plnit ohlasovaciu povinnost podla § 17 Zakona 124/2006 Z.z.
o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov prislusnym Statnym organom a vznik
takejto udalosti oznami neodkladne aj prenajimatelovi (autorizovanému bezpeénostnému technikovi STVR)
s ciefom zabezpedit objektivne vySetrovanie.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za to, Ze vSetci jeho subdodavatelia a osoby nachadzajuce sa
v prenajatych priestoroch sa budu riadit ustanoveniami tejto zmluvy a budu dodrziavat vSetky povinnosti
najomcu.

V pripade, Ze najomca bude v poskytnutych priestoroch skladovat a manipulovat s chemickymi latkami
a chemickymi zmesami, najomca je povinny postupovat v zmysle zakona €. 67/2010 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov a ostatnych predpisov z oblasti BOZP, OPP a ZP.

Najomca je povinny udrziavat Unikové cesty a Unikové vychody trvale volné, zabezpedit pristup k poziarno-
technickym zariadeniam (PHP, hydranty, EPS, SHZ).

V pripade, Ze najomca bude v poskytnutych priestoroch skladovat a manipulovat s chemickymi latkami
a chemickymi zmesami, najomca je povinny postupovat' v zmysle zakona €. 67/2010 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a ostatnych predpisov z oblasti BOZP, OPP a ZP.

Najomca je povinny pocas prevadzky, v pripade oprav technického zariadenia prenajimatela, vSetky nim
zdemontované ochranné zariadenia (kryty, zabradlia) uviest do pévodného stavu.

VSetci zamestnanci najomcu, ktori prichadzaju do kontaktu s potravinami a vydajom jedla, st povinni mat
platny zdravotny preukaz a na poZiadanie prenajimatela ho predlozit.

Najomca je povinny udrziavat Unikové cesty a tnikové vychody trvale volné, zabezpedit pristup k poziarno-
technickym zariadeniam (PHP, hydranty, EPS, SHZ) a k elektrickym rozvodnym skriniam, nahlasovat zistené
posSkodenia alebo poruchy na uvedenych zariadeniach prenajimatela.
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