ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

C. 27/IN/2024

Prenajimatel’:

Najomca:

/d’alej len ,,Zmluva‘/

Zmluvné strany
Nemocnica s poliklinikou Povazska Bystrica
so sidlom: Nemocni¢na 986, 017 26 Povazska Bystrica
I1CO: 00 610 411
DIC: 2020705038
IC DPH: SK 2020705038
zriadena zriad’'ovacou listinou MZ SR ¢islo: 1970/1991 A/V-1 v zneni
jej neskorsich dodatkov
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN tuctu: SK80 8180 0000 0070 0051 0563
zastipena: MUDr. Igor Steiner, MPH, MBA — riaditel’
/d’alej len ,,prenajimatel™/

FUTURUM, s.r.0.

so sidlom: Tatransk4 304, 017 01 Povazska Bystrica
Zastupena: Ing. Vladimir Bizik, konatel

ICO: 31 435 301

DIC: 2020439531

IC DPH: SK2020439531

Zap. v OR OS Trencin, Odd.: Sro, VL. ¢.: 1642/R

Rozhodnutie MZ SR ¢islo S03823-OP-2015, zo dna 11.5.2015
/d’alej len ,,najomca‘/

/dalej spolu aj len ako ,,Zmluvné strany |

CLANOK .
PREDMET NAJMU

1.1 Prenajimatel’ ako spravca majetku TrenCianskeho samospravneho kraja (dalej len ,, TSK*)
prenechava najomcovi do uzivania Cast’ stavby so stp. ¢. 2089, poliklinika, postavenej na pozemku
KN-C parc. €. 2452/3, ktord je zapisana na LV €. 2503 pre k. 1. Povazska Bystrica, obec Povazska
Bystrica, okres Povazska Bystrica, a to konkrétne nebytové priestory, ktoré sa nachadzaja na Ill.
poschodi tejto budovy polikliniky dospelych a ide 0 miestnosti ¢.: C2.22, C2.22a, C2.22b, C2.23,
C2.24, C2.25, C2.26, C2.27, C2.28, C2.29. C2.30, C2.30a a C2.31.

1.2 Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 141,46 m?.

Z toho:

- prevadzkove priestory .......ccccecveeevcveeniiieennineenns 122,08 m?
- pomerna Cast’ podlahovej plochy ¢akérne ......... 19,38 m?
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CLANOK I1.
UCEL NAJMU

2.1 Najomca sa zavizuje vyuzivat predmet najmu vylu¢ne na poskytovanie zdrav. starostlivosti —
prevadzka CT diagnostiky a stvisiacich ¢innosti ako nestatne zdravotnicke zariadenie spolo¢nych
vySetrovacich a lieCebnych zloziek v stlade s vydanym povolenim Rozhodnutia MZ SR ¢islo
S03823-0OP-2015, zo dna 11.5.2015.

CLANOK 111,
DOBA A UKONCENIE NAJMU

3.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie 1 roka, pricom najom zacina plynut’
driom 01.01.2025 a kon¢i diiom 31.12.2025.
3.2 Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opradvnenymi zastupcami zmluvnych stran
a pravnu ucinnost v den nasledujuci po dni jej zverejnenia podl'a pravnej upravy platnej od
01.01.2011 v Slovenskej republike. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze ak by nedoSlo k
zverejneniu tejto Zmluvy v lehote do troch mesiacov od jej uzavretia plati, ze k uzavretiu Zmluvy
nedoslo zo zakona.
3.3 N4jom dojednany na zaklade tejto Zmluvy sa skon¢i uplynutim lehoty podl'a bodu 3.1 tejto
Zmluvy.
3.4 Zmluvny vzt'ah zalozeny touto Zmluvou je mozné pred uplynutim doby podla bodu 3.1 tejto
Zmluvy ukoncit' aj vypoved'ou bez uvedenia dovodu zo strany ktorejkol'vek zmluvnej strany,
pricom vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého diia mesiaca, nasledujuceho po
doruceni vypovede.
3.5 Zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou je mozné pred uplynutim doby podla bodu 3.1 tejto
Zmluvy ukon¢it’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.
3.6 Ngjom zanika aj:

- zanikom predmetu najmu, alebo

- zanikom ndjomcu bez pravneho néstupcu.
3.7 Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy jednostranne odstlpit’ v pripade, ak sa ndjomca dostane
do omeskania s thradou ndjomného podrla ¢l. IV. za obdobie asponi 2 mesiace. V takom pripade sa
Zmluva zruSuje k poslednému diiu mesiaca, v ktorom bolo odstipenia od Zmluvy doruené
najomcovi.

CLANOK I V.
NAJOMNE

4.1 Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom a nékladoch stvisiacich s ndjmom vo vyske 183,34
EUR ro¢ne za 1 m? prenajimanej podlahovej plochy nebytového priestoru. Rocne predstavuje
najomné celkovo sumu:

| 27.246,61 EUR.

4.2 Mesacné najomné predstavuje 1/12 ro¢ného najomného podl'a bodu 4.1, teda sumu:
| 2.270,55 EUR.

4.3 Najomca sa zavizuje uhradzat’ najomné podla bodu 4.2 tejto Zmluvy vzdy mesacne na ucet
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prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, na zaklade prenajimatelom vystavenej faktary.
Splatnost’ faktiry za najomné je do 14 dni od jej dorucenia najomcovi. Pri stanoveni vysky
najomného uplatiiuje prenajimatel’ v zmysle § 38 ods. 3 zak. ¢. 222/2004 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov — ,,oslobodenie najomného od DPH*.

4.4 V pripade omeskania s thradou najmu podla predchadzajucich bodov CL IV tejto Zmluvy je
prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si voéi ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,1 % denne z
neuhradenej sumy ndjomného za kazdy aj zaCaty deni omesSkania. Tym nie je dotknuty ndrok
prenajimatel’a na zakonny urok z omeskania a nahradu Skody v plnej vyske.

4.5 Na zaklade tejto Zmluvy sa ndjomné podla predchadzajucich bodov Cl. IV tejto Zmluvy
dojednava ako ndjomné so stalou hodnotou. Jeho vysku je méze menit’ vylucne:

a) ak dojde k zmene alebo prijatiu v§eobecne zavdznych pravnych predpisov majicich
vplyv na kone¢ni vySku nijomného (napr. zakon o cenéach) alebo na vynos
prenajimatel’a dosahovany poskytovanim najmu (napr. zdkon o dani z prijmov, zakon
o dani z pridanej hodnoty) alebo k zvySeniu cien energii (UK teplo, studena voda,
elektricka energia), alebo

b) ak o tom rozhodne prislusny organ prenajimatel’a, alebo

c) ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb (napr. zvacSenie rozsahu
prenajimanej plochy, dodato¢né vybavenie prenajimaného priestoru a pod.).

4.6 Zmena vysky najomného bude vykonand oznamenim prenajimatela doru¢enym najomcovi na
adresu uvedenu v uvode tejto Zmluvy. V ozndmeni bude uvedena povodna celkova vyska rocného
najomného a vyska pdvodnej mesacnej uhrady spolu s novou hodnotou ro¢ného nijomného a
novou vySkou mesacnej uhrady ndjomného. Doru¢enim ozndmenia sa toto stdva neoddelitel'nou
sucast'ou tejto Zmluvy s platnost'ou jej dodatku. Najomca je opravneny v pripade nesuhlasu s novo
uréenou vySkou najomného v lehote do 30 dni od doru€enia ozndmenia od Zmluvy odstipit, inak
toto jeho pravo zanikd. V pripade odstupenia od zmluvy je ndjomca povinny predmet najmu v
rovnakej lehote vypratat’ a protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi. Za ¢as od doru€enia ozndmenia
do vypratania predmetu ndjmu plati ndjomca ndjomné v pdvodne dojednanej vyske.

4.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri podpise Zmluvy zloZzi najomca k rukdm prenajimatela
finan¢nu zabezpeku vo vyske jednomesaéného najomného (d’alej len ,kaucia“). Kaucia bude u
prenajimatel’a uloZena pocas celej doby trvania ndjmu a bude sluzit’ ako zdbezpeka prenajimatel’a
pre pripad poskodenia predmetu ndjmu, jeho prisluSenstva a vybavenia, alebo pripadnych
nedoplatkov na najomnom zo strany najomcu. V pripade, ze po skonfeni ndjmu najomca odovzda
prenajimatelovi predmet najmu, jeho prisluSenstvo a vybavenie v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a nebude mat’ voci prenajimatel'ovi Ziadne nedoplatky na
najomnom, vrati prenajimatel’ najomcovi zlozenu kauciu v plnej vyske. V opacnom pripade bude
kaucia pouzitd na thradu dlZzného ndjomného alebo na nédhradu $kod spdsobenych ndjomcom na
predmete najmu, jeho prislusenstve a vybaveni, s ¢im ndjomca vyslovne sthlasi.

CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTI

A. Prenajimatel’:

1. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ nadjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne

uzivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytového priestoru zapis, v ktorom sa opiSe najma

stav nebytového priestoru v Case jeho odovzdania ndjomcovi. Zapis tvori prilohu tejto Zmluvy.

2. Prenajimatel je povinny umoZznit ndjomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
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dohodnutych touto Zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom.

3. Prenajimatel’ zabezpecCuje plnenie povinnosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi o poziarnej
ochrane, bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni - na predmete
najmu podla bodu 2.1 tejto Zmluvy (vykonavanie revizii elektrickych rozvodov, bleskozvodov -
na celom predmete najmu a hasiacich zariadeni - v spolo¢nych priestoroch.).

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych priestorov a spdsobu uzivania
predmetu najmu. Najomca sa zavizuje takto kontrolu umoznit' kedykol'vek, ked ho o to
prenajimatel’ poziada.

5.Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za majetok najomcu a ani za uskladnené zasoby.

B. Najomca:

1. N4jomca je opravneny nebytovy priestor uzivat len na tcel dohodnuty touto Zmluvou. Je
povinny pritom dodrZiavat' vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom €. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov.

2. N4jomca sa pri vykone ndjomného prava zavdzuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajiuce zo
zakonov ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi §4, §5, §8 a vyhlasky MVSR ¢. 121/2002 Z.z. O
poziarnej prevencii §3, §4, §5, §20 v zneni neskorSich predpisov. a ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci §6, §7, §9, §13, §15, §17. §21 v plnom rozsahu, ich vykonavacich
vyhlaSok a dalSich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov. Ndjomca je povinny vybavit si
prenajaté priestory dostatoénym poctom rucnych hasiacich pristrojov.

3. Njjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a préc,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

4. Néajomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat’ na predmete najmu iba drobné
vnutorné Upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad a charakter objektu. RozsiahlejSie upravy
moze vykonat po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Najomca sa zavizuje, Ze
Vv pripade povolenia akychkol'vek stavebnych uprav (tak drobnych ako aj rozsiahlejSich), tieto
vykona vyluéne na svoje naklady a nebude od prenajimatel’a ziadat’ thradu takto vynaloZenych
finan¢nych prostriedkov. Rozsah vykonanych pric na predmete ndjmu sa ndjomca zavdzuje
oznamit’ prenajimatel’ovi a vykonat’ stpis prac a dokladovat’ prislusné revizne spravy. Po skonc¢eni
najmu je najomca povinny uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu, a to na svoje ndklady.
Upravy, ktoré vykonal nijomca so sthlasom prenajimatela a stali sa sutastou predmetu nijmu,
zostavaju vo vlastnictve prenajimatel’a.

5. Ngjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho cast’ do uzivania tretim
osobam.

6. Za odlozené veci 0s0b zdrzujucich sa v prenajatych priestoroch zodpoveda vyhradne najomca
ako ich prevadzkovatel’.

7. V prenajatych nebytovych priestoroch je najomca povinny udrziavat’ Cistotu a poriadok a dbat’ na
to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov.

8. Povinnost'ou ndjomcu je nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zistené vzniknuté §kody, zavinené alebo
nezavinené najomcom. N4jomca je zodpovedny za Skody a zdvady, ktoré na prenajatych priestoroch
vznikli jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov alebo inych osdb, ktoré sa v prenajimanych
priestoroch zdrzovali s jeho vedomim, pocas celej ucinnosti Zmluvy. Ndjomca je povinny najneskor
do vyhotovenia zapisnice o vrateni predmetu Zmluvy odstranit’, opravit’ alebo poskytnut’ za tieto
Skody alebo zdvady prenajimatelovi ndhradu. V pripade, ze sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni najomcu tieto Skody a zavady odstranit’ sdm a pozadovat od
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najomcu nahradu nékladov s tym spojenych.

9. Pocas trvania ngjmu nie je na pevné telekomunika¢né linky najomca opravneny pripajat
akékol'vek nesStandardné koncové telekomunikacné zariadenia. Pevnu telefonnu linku si ndjomca
moze dat’ zapojit az po predchadzajicom suhlase prenajimatela. V pripade porusSenia tohto
ustanovenia zodpoveda ndjomca za Skodu prenajimatel'ovi takymto poruSenim spdsobenu. Rovnako
je povinny uhradit’ vSetky sankcie, ktoré si na zaklade takéhoto poruSenia voci prenajimatelovi
uplatnili tretie osoby.

10. N3gjomca nie je bez suhlasu prislusného organu prenajimatela opravneny v prenajatych
priestoroch prevadzkovat akékol'vek vykurovacie spotrebie alebo spotrebi¢e na pripravu teplej
uzitkovej vody.

11. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny v deit skon¢enia ndjmu nebytovy priestor vratit’
prenajimatel’ovi v stave, v.akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O vrateni
predmetu najmu spiSu obe strany zapis, v ktorej sa opiSe najma stav nebytového priestoru v Case
vratenia. Ak sa najomca odmietne na vyhotoveni zapisu zucastnit’, alebo tento podpisat, vyhotovi
zapis pre svoju potrebu prenajimatel’. V pripade, ak bude ukonceny ndjomny vztah a ndjomca
ponechd hnutel'né¢ veci, ktoré mu vlastnicky patria, v prenajatych priestoroch, je prenajimatel
opravneny tieto veci z predmetu ndjmu vypratat’ a na naklady najomcu uskladnit’ na inom mieste.
12. Po skonceni najmu nie je prenajimatel’ povinny najomcovi poskytnut akékol'vek ndhradné
priestory.

13. Poistenie predmetu ndjmu si na svoje ndklady mdze zabezpecit' ndjomca, taktieZ si na svoje
naklady moéze poistit’ aj svoj majetok nachadzajuci sa v prenajatych priestoroch, ako aj zasoby,
ktoré sa budu nachadzat’ v prenajatych priestoroch.

14. N4jomca svojim podpisom na tejto Zmluve sthlasi s jej zverejnenim v zmysle platnych
pravnych predpisov (zak. ¢. 546/2010 Z.z., G€inny od 1.1.2011).

15. Najomca nie je opravneny Cast’ predmetu najmu, a to prenajatu pomernu Cast’ ¢akarne /spolocné
priestory/ vyuzivat’ na Sirenie reklamy svojich produktov ani na Sirenie reklamy produktov tretich
0s0b. Pri posudzovani poruSenia tejto povinnosti zo strany najomcu prenajimatel’ postupuje podla
zakona €. 147/2001 Z. z. o reklame a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich
predpisov. V pripade, ak njjomca bude mat’ zdujem vyuzivat’ cCast’ predmetu ndjmu, a to prenajatt
pomernu Cast Cakarne /spolo¢né priestory/ na Sirenie reklamy svojich produktov a na Sirenie
reklamy produktov tretich 0s6b je povinny uzatvorit’ s prenajimatel'om zmluvu o reklame.

16. N4jomca je opravneny pouZivat' v predmete ndjmu iba nezavadné elektrospotrebice, na ktoré je
povinny zabezpeCovat® vSetky revizie a pravidelné prehliadky tak, aby nedoSlo ku vzniku
akejkol'vek Skody. Najomca je povinny oznamit’ pisomne — dorucenou poStou, alebo oproti podpisu
— zmenu Vv pouzivani elektrospotrebicov (mnozstvo/druh/typ). V pripade, Ze pri kontrole
prenajimatel’ zisti v skutoCnosti Vva¢$i pocet elektrospotrebicov, alebo iny druh &1 typ
elektrospotrebicu, ako je evidovany, zavdzuje sa najomca zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 200,00
EUR za kazdy takyto elektrospotrebic, a to aj opakovane.

CLANOK VI.
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Zze miestom doru¢ovania pisomnosti st adresy oboch ucastnikov
Zmluvy, uvedené na jej prvej strane. V pripade akejkol'vek zmeny adresy oznami dotknuta strana
predmetni zmenu bez zbytocného odkladu druhej strane.

6.2 Ak sa pisomna zasielka dorucovana ,,do vlastnych ruk® jednej zo zmluvnych stran vrati
odosielatelovi z akéhokol'vek dovodu ako nedorucend, povazuje sa tato za doruc¢ent uplynutim
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lehoty na ulozenie u dorucovatela, aj ked’ sa zmluvna strana, ktord bola jej adresatom, s jej
obsahom neoboznamila.

CLANOK VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Vztahy touto Zmluvou vyslovene neupravené sa budu spravovat’ zédkonom ¢. 116/1990 Zb. o
ndjme a podnajme nebytovych priestorov a vSeobecnymi ustanoveniami zédkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve a Obchodného zékonnika.
7.2 Pokial’ by ustanovenia tejto Zmluvy alebo ¢asti Zmluvy neboli uplne alebo scasti platné alebo
realizovatel'né, alebo pokial’ by stratili platnost’ neskor, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo nerealizovate'nych ustanoveni bude platit’, Co je z
hl'adiska pravnych a ekonomickych zaujmov zmluvnych stran najbliz§ie tomu, ¢o zmluvné strany
zamyslali alebo podl'a zmyslu a i¢elu Zmluvy mali timysel zmluvne dohodnut’.
7.3 Zmluvné strany prehlasuji, ze taito Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, bez skutkového
alebo pravneho omylu a nie je v rozpore s dobrymi mravmi.
7.4 Zmluvné strany prehlasuji, ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu Zmluvy riadne porozumeli a
na znak svojho stihlasu tito dobrovol'ne a vlastnoru¢ne podpisali.
7.5 Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia tejto Zmluvy.
7.6 Tato Zmluvu je mozné menit a dopliiiat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. Kazdy dodatok musi byt’ ¢islovany a datovany.
7.7 Odo dna ucinnosti tejto Zmluvy stracaju platnost’ vSetky predoslé Zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov, ktoré boli uzatvorené medzi zmluvnymi stranami tejto Zmluvy, a to vratane vsetkych ich
dodatkov.
7.8 Prilohami tejto Zmluvy su tieto dokumenty:

a) kalkula¢na tabulka,

b) zapis z prevzatia priestorov.

V Povazskej Bystrici, diia 20.11.2024

prenajimatel’ najomeca
MUDr. Igor Steiner, MPH, MBA Ing. Vladimir Bizik
riaditel’ NsP konatel’ FUTURUM, s.r.o0.
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