
zmluva o nAime bytu

Uzavretii podla ust- 5 685 a nasl. Z6kona i. 40/1964 Zb. Obiiansky ziikonnik v 2neni neskoriich
predpisov, ziikona a. 443/ZO1OZ.z. o dot6ci6ch na ro2voj bivania a o soci5lnom bivaniv zneni

neskoriich predpisov a aktuirlne platn6ho V3eobeane zdv:zndho nariadenia Obce Stefanov

o zSsadiich pridefovania ndjomnvch bytov v obci Stefanov
( dalej len,, zmluva" )

medzi zm luvn\imi stra nami:

1. obec stefanov
v mene obce konii:
adresa:
reo:
bankov6 spojenie:

Frantiiek Chud'i, starosta obce
905 45 Stefanov 347
oo370077
Prima banka slovensko, a.s.

tislo tatu: SK16 5600 0000 0025 0208 6007

Juraj Cintula
Stefanov 373
02.o9.1979
79O9O2/7016

ako prenajimatef na strane jednej ( d'alej len ,,prenajimate!" )

meno a priezvisko:

trvale bytom:
diitum narodenia:
rodn6 iislo:

bankov6 spolenie:

ako ndjomca na strane druhej (dhlej len,,nijomca" )

prenajimatel'a niijomca spolu d'alej len ,, zmluvn6 stmny")

za nasledovnVch podmienok:

al6nok t.
Predmet nrjmu

Prenajimatet je viluanvm vlastnikom f-izbov6ho bytu a. 1 s celkovou podlahovou plochou
41,90 m'z, ktori pozostiiva zjednej obytnej miestnosti, kuchyne, kUpel'ne, Wc, ziidveria,
komory (dhlej len,,byt") a nachddza sa vobci stefanov na l. nadzemnom podlaii bytov6ho
domu so sr.ipisnim tislom 514 postavendho na pozemku registra,,C" parceln6 aislo 908/53 (

d'alej len ,, bytoMi dom") a evidovandho Okresnim dradom Senica, katastrdlny odbor,
v katastr5lnom Uzemi Stefanov na liste vlastnictua i.1022.
Prenajimatef prenechiiva niijomcovi do u;ivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutvch
v tejto Zmluve. Niijomca je opriivnenv spolu sbytom uiiva{ aj spoloan6 tasti aspolofn6
zariadenia bytov6ho domu.
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alSnok l[.
Doba nijmu

1. Prenajimatel prenajima byt niijomcovi na dobu uraitr. Niijom raiina dtiom podpisania protokolu
o odovzdani a prevzati bytu ( alitnok Vl. Tejto Zmluvy) dfia l,decembra 2024 aljve do
30,novembra 2027,
Niijomca mii priivo na opakovand uzatvorenie zmluvy o niijme bytu na urditri dobu ndjmu pri
dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktuiilne platn6ho Vieobecn6ho ziivazn6ho nariadenia Obce
Stefanov o 26sadiich pridefovania niijomnvch bytov a ziikona o dotiiciirch na rozvoj brvania
a o soci6lnom bwani. O moinosti opakovandho uzavretia zmluvy o nitjme bytu bude
prenajimatel informovat niiiomcu minimiilne 3 mesiace pred pohodnut\im terminom skondenia
ndjmu bytu.
Vpripade zaujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy o nirjme bytu je niijomca povinnt]i doruait
prenajimatefovi pisomnli iiadosf o opakovan6 uzavretie zmluvy o niijme bytu s niileiitos{ami
a prilohami podla prislu5nej platnej priivnej Upravy a podfa aktuiilne platn6ho Vleobecn6ho
ziiv:izn6ho nariadenia Obce Stefanov o ziisadiich pridelovania n6jomnvch bytov v Obci Stefanov.
V pripade skondenia niijmu je ndjomca povinn\i byt bezodkladne uvolnit ( vypratat) a odovzda{
ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe jeho uiivania nejomcom. Za pripadn6 lkody na
byte alebo na spoloanich aastiach a spolodnvch zariadeniach bytov6ho domu zodpovedd
ndjomca podla prislusnlich platnich prdvnych prepisov.

5. N5jomca nemii ndrok na pridelenia ndhradn6ho bytu, alebo inej bytovej niihrady pri ukonieni
niijmu z ak6hokofvek d6vodu. Na byt sa nevz{ahuje prechod nijjmu podla S 706 Obaianskeho
ziikonnika, pokial kogentn6 priivna Uprava neustanovuje inak.
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el,nok n.
0iel ndjmu a osoby tvoriace dom6cnoad niijomcu

Prenajimatef prenalima nijjomcovi byt za [delom uspokojenia bytovej potreby niilomcu, teda
Wluine na bytov6 Uiely.
Niijomca sa zavezuje, ie bude byt uZivat v sUlade s dohodnutvm iaelom niijmu. poruienie tohto
ustanovenia budU zmluvn6 strany povaZovat za podstatn6 poru;enie Zmluvy a v takom pripade je
prenalimatel' oprdvnenri od Zmluvy odst[pit.
Niijomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budU bvvattieto osoby:
Meno:

tlenok tv.
popis a rozloha bytu

Byt sa nachiidza na L nadzemnom podlazi bytov6ho domu. lde o 1 izbow byt s prisluienstvom.
PrisluSenstvo bytu tvori kuchyria, ziidverie, kIpefria, WC. ( bytu patri pivnica.
SUaas{ou bytu je jeho vnUtorn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej instaliicie od elektromeru,
rozvody Ustredn6ho kdrenia od domov,ich stipatiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanaliziicie od zvislvch rozvodov a k nim prisluSnd zriadbvacie predmety.
Celkovii Wmera podlahovej plochy bytu vriitane prislu;enstva je 41,90 m1
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alinok v.
Popis spoloEnich aasti a spoloanvch zariadeni bytov6ho domu

Spoloanimi iastami bytov6ho domu si: ziiklady domu, strecha, chodby, obvodov6 miry,
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konitrukcie, zvis16 nosn6 konitrukcie, izolatn6
konstrukcie a in6 fasti bytov6ho domu, ktori sU nevyhnutn6 pre leho podstatu a bezpednost.
Spoloanvmi zariadeniami bytovdho domu si zariadenia, kto16 sU urden6 na spolodne uiivanie,
ato najma bleskozvody, vodovodn6, kanalizaan6, elektrick6 a plynov6 pripojky, in6 spolodn6
priestory.

al6nok vl.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel odovzdirva n6jomcovi byt a niijomca byt preberS v uiivaniaschopnom stave, na
d6kaz aoho zmluvn6 strany podpiiu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutich v al6nku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdani a prevzati bytu spiSu a podpiiu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedU
v iom najmd:
a) stav v akom sa byt nachiidza v dase jeho odovzdania niijomcovi
b) zariadenie bytu a stavv akom sa nach6dza

3. Prenajimatef sa zavezuje najnesk6r vdei odovzdania bytu odovzda( niijomcovi jednu sadu
kliaov od bytu a od vchodovich dveri. To neplati, ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o n6jme
bytu a prenajimatel tieto kllae ndjomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na zeklade
predchiidzajiceho niijomn6ho vztahu k bytu.

aldnok vll.
WSka a splatnos{ n6iomn6ho a (hrad za plnenie spojen6 s uiivanim bytu

1. Diom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je niilomca povinni platit prenajimatelovi
niijomn6 a preddavky na ihradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu. Tleto zeviizky je nejomca
povinn!, platitai do faktick6ho (fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatelovi po skonaeninejmu.

2. Nijomn6 je stanovend v sume 81,00 € mesaine.
3. Za plnenia spojen6 s uiivanim bytu plati ndjomca mesaane preddavky v celkovej Wike 12,00 €.

Vtejto cene sU lahrnutd preddavky na:
- vodn6, stoan6 vo vliske 10€
- osvetlenie spoloanich priestorov v dome vo vilke 2 €.

4. Niijomca je povinni platit niijomn6 a preddavky na Uhradu za plnenia spojend s u:ivanim bytu na
iaet prenajimatela vedenV v Prima banke Slovensko ?.5, dislo Uatu :

SK16 5500 0000 0026 0208 6fl)7 a pri platbe uvedie ako variabiln,i symbol ( VS) svoje rodn6 iislo.
5. N5jomn6 a preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu v [hrnnej sume 93,00 €

je ndjomca povinni platit za prisluinv kalendiirny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dia
nasledujliceho kalend6rneho mesiaca.

6. Niijomca vdei vzniku niijmu ozniimi pisomne prenajimatelovi prisluinikov domScnosti, ktorl
bud[ s nim v byte blival.

7. Pri zmene poatu byvaiucich v byte ie ndjomca povinnV t(to skutoanost pisomne orn6mi(
prenajimatelbvi najneskor do 30 dni od iei vzniku. Ak nirjomca poruii trito povinnost, mii
prenajimatef prdvo odstripjt od tejto Zmluvy.



8. Prenajimatelje oprdvneni menit visku niijomn6ho a preddavkov na ihrady za plnenia spojen6
s uiivan,m bytu v ziivislosti od zmeny prisluSnVch prirvnych predpisov, alebo cenovlich predpisov,

zmeny poatu os6b b\ivajicich v byte, zmeny rozsahu poskytovanvch plneni, podla spotreby
poskytovanich plneni v predchddzaj[com obdobi alebo na ziiklade inich skutotnosti, kto16 majI
vplyv na vysku preddavkovych platieb. Prenajimatel'sa zaviizuje, ie ozn6mi nirjomcovi zmenu
vyaky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonani, zmena je sitastou tejto
zmluvy.

9. Zmenu v,isky niijomn6ho a preddavkov podla bodu 8. tohto iliinku vykond prenajimatef od
prv6ho dria kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktord zakladS prAvo
prenalimatela na vykonanie zmeny.

10. Ak niijomca nezaplati niijomn6 alebo preddavky na dhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu
riadne a vias, je povinnV zaplatit prenajimatelbvi poplatok zomeskania vo WSke stanovenej
podfa Obfianskeho ziikonnika a predpisov urfenich na jeho vykonanie ( nariadenie vliidy i.
A7 /]995 Z.z. vzneni neskoriich predpisov), pokial viSku toho poplatku neurtia in6 priivne
predpisy. Niijomca je povinni zaplatit tento poplatok z omeikania aj v pripade, ak je v omeikani
s platbou vyphivaj[cou z rodn6ho vyiatovania skutoanvch nekladov za plnenia spojend s uiivanim
bytu.

11. Preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu prenajimatel Uatuje podlla skutoinli'ch
niikladov v termine do 28. febrliira za predchiidzajdci kalenddrny rok ( rotnd vyditovanie). Podfa
vlisledkov tohto vyriftovania:
a) Preddavok prenajimatefvriiti niijomcovi do 30 dni odo dia doruienia vydatovania,
b) Nedoplatok nirjomca zaplatiprenajimatelbvido 30 dniodo dria dorutenia vyUatovania.

al6nokv .

Finaninii ziibezpeka

1. Niijomca je povinni najnesk6r v dei podpisania tejto Zmluvy zaplatif na iiet prenajimatela a.

SK12 5600 0000 0025 0208 5012 vedeni v Prima banke Slovensko a.s., finaninU ziibezpeku do
vi5ky iestmesain6ho nejomndho. To neplati, ak tdto zebezpeka je krytd finananou ziibezpekou
zaplatenou ndjomcom v remci predchiidzajiceho ndjomndho vz(ahu k bytu.

2. Finanand zebezpeka slUii na zabezpeaenie plnenia dohodnut6ho nijomn6ho, dohodnuttich [hrad
spojenich s uZivanim bytu a neposkodzovania uiivan6ho bytu.
Prenajimatef je opr6vneny finanan{ zdbezpeku pouii{ na splnenie svojich pohl'adiivok vodi
niijomcovi, najma { avsak nielen )na zaplatenie dlin6ho niijomn6ho, Uhrad za plnenia spojene
s uiivanim bytu, poplatku z omeskania, niihrady Skody za opravu zariadenia bytu, ktord poikodil
niijomca alebo alenovia jeho domiicnosti.
Po skonfeni n5jmu a za predpokladu, ie niijomca bude maf splnend vsetky peiain6 ziivazky
2 tejto zmluvy a/alebo zjej porulenia a byt odovzdii prenajimatefovi v uZivaniaschopnom stave,
vrirti prenajimateffinaninI ziibezpeku v nespotrebovanej vVike nii]omcovi do 15 dni od prevzatia

bytu prenajimatefom.
Ak d6jde po skondeni niijmu k opakovan6mu uzavretiu ni4jomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnvmi
stranami azmluvn6 strany sa nedohodn[ inak, m6ie prenajimatel pouiit finaninLl ziibezpeku
v nespotrebovanej vvike na zapoditanie Uhrady finanfnej ziibezpeky do opakovane lzavretej
nelomnej zmluvy.
V pripade smrti ni{jomcu bude finantnii ziibezpeka predmetom dediisk6ho konania.
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alSnok tx.
Priiva a povinnosti zmluvnvch striin

1. Niijomca sa zavazuje, ie prenajimatefovi a/alebo osobirm uraenvm na iaely tejto zmluvy, najme

na riadny a vaasnli \ ikon priiv a plnenie povinnosti zmluvnvch strdn, vsetku potrenU dinnost.
2. Niijomca sa zavezuje prihldsit seba a vietky osoby s nim blivajice v byte na trvahi pobyt v obci

Stefanov bez zbytotn6ho odkladu, najnesk6r do jedndho mesiaca od uzavretia tejto zmluvy. To

neplati, ak tenlo ziivazok je ku diu uzavretia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splneni.
3. Niijomca nie je opriivneni prenechat byt alebo tasf bytu do podnitjmu alebo ubytovat d'aliich

alenov domiicnosti bez predchiidzajiceho pisomn6ho sihlasu prenajimatela.
4. Najomca nieje opriivneni vymenit byt bez predchddzajoceho pisomn6ho sUhlasu prenaiimatela.

5. Niijomca sa zaviizule; ie vietky drobn6 opravy v byte sUvisiace sjeho uiivanim a obvykld priice (

beini, [driba) v byte si zabezpedi siim a na vlastnd niiklady.
6. Najomca sa zavijzuje, ie pri v,ikone svojich priiv bude dbai na to, aby v bytovom dome bolo

vytvoren6 prostredie zabezpedujUce ostatnvm niijomnikom neruSen\i Wkon ich prav.

7. Niijomca sa zavaz!je, ie nedostatky a poikodenia v byte a spoloinvch priestoroch a zariadeniach

bytov6ho domu, kto16 sp6sobi on siim alebo tlenovia jeho dom6cnosti, bez zbytoan6ho odkladu
odstriini a uhradi v plnej vi5ke. Ak sa tak nestane, md prenajimatel priivo po predchddzajicom

upozorneni nitjomcu tieto nedostatky a poikodenia odstrdni{ a poiadovat od n6jomcu n6hradu

niikladov s tim spojenvch.

8. Niijomca je povinn,i ozniimif bez zbytoan6ho odkladu prenajimatelovi potrebu t,ich opriiv v byte,

ktor6 md zn65at prenajimatet a umoinit ich vykonanie, inak zodpovedii za skodu, ktorii
nesplnenim tejto povinnosti vznikii.

9. Niijomca sa zavazuje, ie nebude v byte vykondvat podstatn6 zmeny a stavebn6 ipravy bez ,

predchiidzajrlceho pisomn6ho sihlasu prenajimatefa, ato ani na svoje ndklady. Ak ni4jomca

poruii tento ziivazok, je prenajimatef opriivneni od tejto Zmluvy odstrlpit.
10. Ak sa niijomca nepostari o riadne a viasn6 vykonanie drobnich opriiv a bezni idribu bytu, mii

prenajimatel priivo ich urobi{ po predchddzajicom upozorneni niijomcu na svoje niiklady siim

a poiadova{o d niijomcu niihradu tichto ndkladov.
11. N6jomca a alenovia jeho domiicnosti sli povinnv umoinit prenaiimatelovi a inim kontrolnvm

orgdnom vstup do bytu s cielom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
zmluvy.

12. Niijomca je povinny ku driu ziiniku niijmu bytu odovzdat prenajimatelovi byt vypratan'i
avriadnom stave s prihliadnutim na obvykll amortiziiciu a ziirovei je povinnv k tomuto dliu
uhradit niijomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s u:ivanim bytu na ziiklade roan6ho vytiatovania.

alrnok x.
skonfenia nSimu bytu

1. Niijom bytu zanikd:

a) !plynutim doby, na ktorLi bol niijom bytu dohodnuti,
b) pisomnou dohodou zmluvnvch striin,
c) pisomnou v\ipovedbu jednej zo zmluvnlich str6n

d) pisomnim odstipenim od zmluvy za podmienok vnel dohodnutich alebo stanovenvch

ziikonom,
2. Nejomca je oprirvnenv niilom vypovedat pisomnou vipovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez

uvedenia d6vodu.



3.
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Pre najimate I je oprdvne ni vypovedat ndjo m bytu. a k:

a) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho domecnosti, hrubo poikodzuje prenajatV byt, jeho
prislu!enslvo, spoloan6 priestory alebo spoloan6 zariadenia v bytovom dome.

b) Niijomca, alebo ten, kto je alenom jeho domiicnosti sUstavne naru5uje pokojn6 brlvanie
ostatnvch nejomcov alebo vlastnlkov bytov, ohrozuje bezpeinost alebo poruiuje dobr6
mravy v bltovom dome, alebo inak hrubim sp6sobom poruii domow poriadok bytovdho
domu.

c) Nirjomca hrubo poruiuje povinnosti vyplwajuce zndjmu bytu najme tim, ie nezaplatil
niijomn6 alebo ihradu za plnenia poskytovan6 s urivanlm bytu za dlhsi aas ako tri mesiace.

d) NSjomca prenechal byt alebo .jeho aast lnemu do podndjmu bez pisomn6ho sihlasu
prenajimatefa.

e) N6jomca uiiva byt sp6sobom, ktoni nie je vs0lade s iielom najmu dohodnutvm vtejto
zmluve.

f) N5jomca bez sUhlasu prenajimatefa v byte ubytuje osoby, ktor6 nie s[ uveden6 na
evidenfnom llste bytu s vtinimkou niivitev, kto16 s0 v priebehu jedn6ho mesiaca kratiie ako
15 dni.

Ak bola danii pisomna uipoved'Zmluvy jednou zo zmluvnich strdn, skonii sa niilom bytu
uplynutim Wpovednej lehoty. Wpovedne lehota je tri mesiace a zatina plynU{ prvim diom
mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola vvpovedjednej zo zmluvnlich striin doruienii
druhej zo zmluvnYch str6n.
V pripade odstilpenia od Zmluvy teto sa od zatiatku zrusuje na ziiklade ozniimenia jednej zo
zmluvnvch strdn o odstUpeniod Zmluvy, dorufen6ho druhej zo zmluvnich striin.

alanokxt.
osobitng doiednania

Prenajlmatel fyzicky odovzdd byt ndjomcovi a n5lomca prevezme byt ai po nadobudnuti
iainnosti tejto zmluvy, ato na zSklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Vtento dei
prenajimatef odovzd6 nejomcovi kl0ae od bytu swnimkou pripadu opakoi/an6ho uzavretia
niijomnej zmluvy o nejme bytu ( fliinok Vl. bod 3) a tvmto diom si n6jomca a ostatni ilenovia
jeho do miicnosti op16vnen i vstu povaf do bytu akojeho urlvatelia.

elinokxll.
Z6verefn6 ustanovenia

1. Tiito zmluva nadob[da platnost driom jej podpisania obidvomi zmluvnimi stranami a Utinnost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce stefanov, ktorim je
internetovii strii nka obce stefanov.

2. Do nadobudnutia Liainnosti Zmluvy si zmluvn6 strany svojimi prejavmi v6le vnej uvedenimi

Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moin6 platne vykonat len po vzSjomnej dohode
zmluvnlich striin v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktoni bude podpisani obidvomi zmluvnimi
stranami,
Tiito Zmluva je vyhotovenii a podpisanii v dvoch vyhotoveniach, kto16 obidve maj0 priivnu silu
origin6lu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrZi prenajimatel a druh6 vyhqtovenie Zmluvy obdrii
ndjomca.
Neoddelitefnou sidastou tejto zmluvy ie Protokol o odovzdania prevzati bytu.



6. Zmluvn6 strany vyhlasujU, ie s0 plne sp6sobil6 na priivne Ukony, ie si znenie Zmluvy pozorne

preditali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuji, ie tiito Zmluva bola uzavretii na zeklade ich slobodnej
a viiinej v6le prelavenej uriittim a zrozumitelnim sp6sobom, bez niitlaku, bez tiesne abez
nirpadne nevvhodnich podmienok, na d6kaz aoho zmluvu vlastnoruane nii(ie podpisali.

Tdto niijomnii zmluva k bytu bola zverejnen6 dda:

V Stefanove, dia 29.11.2024

Prenajimatel': Niilomca:

Jurai cintula

w_.

obec 5tefanov
Frantiaek chud!r,

29.11.2024
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