ZMLUVA O VYKONE SPRAVY C. 49/2024

Clanok I
ZMLUVNE STRANY

Bytové druzstvo Trencianske Teplice

so sidlom: Stvrt SNP 63, 914 51 Trenéianske
Teplice

zastupené: Ing. Miriama Vargova, predseda
predstavenstva
Ing. Marta BugoSova, Clen
predstavenstva

zapisané: v Obchodnom registri Okresného sudu v
Trenc¢ine , oddiel: Dr, vl. ¢.: 95/R

I1CO: 00587982

DIC: 2021254312

IC DPH: SK2021254312

(dalej len ,,spravca®)

Obec Omsenie

so sidlom: Obecny urad ¢. 330

zastupené: Mgr. Alojzom Mar¢ekom, starostom
obce

1CO: 00311880

DIC: 2021079863

Bankové spojenie:

Prima banka Trencin, SK17 5600 0000

0006 6811 9001

ako jediny vlastnik bytov v bytovom dome so stpisnym ¢islom 744, nachddzajlicom sa v Omseni
vedenom na LV ¢. 4989 vedenym Okresnym Uradom Trencin, katastralny odbor, pre okres
Trencin, obec Omsenie, k.u. Omsenie, postavenom na parcele Cislo 9535/10.

(d’alej len ,,vlastnik, zmluvné strany*)

Clanok II
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre
vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) prevadzku, drzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizéciu spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislusenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) vedenie uctu domu v banke,

d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladdvok a
narokov,



e) d’alSie dojednané ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok I11
ROZSAH PLNENI A SLUZIEB

1) Zabezpecenie starostlivosti a prevadzky vyhradenych technickych zariadeni domu, a to odborné
prehliadky, odborné skusky, oprava a udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V, bleskozvodov v
objektoch triedy ,,A*, plynovych zariadeni,

2) Zabezpecenie starostlivosti o spolocné Casti a spolocné zariadenia domu v rozsahu v rozsahu:

- prehliadky a kontroly spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, ktorymi st strechy,
chodby, vchody, schodiste, lezaté rozvody pitnej studenej vody, teplej vody a tepla,

- prehliadky a kontroly v jednotlivych bytoch vlastnika, ktorymi st spolo¢né zariadenia domu
pristupné z bytov a meracie a regulacné zariadenia, ktoré slizia k dodavke a rozuctovaniu nakladov
za spotrebovant studenu vodu, tepli vodu a teplo,

- opravy a udrzba spolo¢nych cCasti a spoloénych zariadeni domu v rozsahu operativnej opravy a
udrzby na zaklade hléseni, preventivnej opravy a udrzby na zdklade vykonanych odbornych
prehliadok a odbornych sktisok, planovanej opravy a udrzby podla dizky Zivotnosti a technického
stavu zariadeni, opravy, udrzba, prevadzkovanie vSetkych meracich zariadeni, opravy a idrzba na
zaklade individualnych poziadaviek vlastnika

- prehliadky a kontroly protipoziarnych zariadeni, hydrantovych skrii a ruénych hasiacich
pristrojov, opravy a udrzba poziarnych rozvodov a protipoZiarnych zariadeni.

3) Zabezpecenie dodavok tovarov a sluzieb spojenych s uzivanim bytu a nebytovych priestorov v
dome v rozsahu:

- dodavka pitnej studenej vody,

- dodavka tepla pre vykurovanie,

- dodavka tepla pre tepla uzitkovu vodu, resp. dodavka teplej vody

- odvadzanie odpadovych vdd a zrazkovej vody,

- dodavka elektrickej energie do spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,

- deratizécia a dezinsekcia spolo¢nych ¢asti domu, bytov, nebytovych priestorov v dome,

- poistenie bytového domu a poistenie zodpovednosti za Skodu,

- vedenie uctu domu v banke,

- spracovanie rocného vyuctovania nakladov a sluZieb spojenych s uZivanim bytov, nebytovych
priestorov,

- Ucast’ zamestnanca spravcu na schodzi vlastnika jedenkrat rocne,

- vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladdvok a
narokov.

4) Vedenie pisomnej dokumentécie stvisiacej so spravou domu. Spravca vedie dokumentéciu o
tychto ikonoch a skuto¢nostiach:

a) eviduje a uchovava vsetky prijaté rozhodnutia vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome,
vratane zapisnic zo zhromazdeni a schddzi vlastnika

b) vedie zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajucich sa domu,

c) priebezne aktualizuje evidenciu rozhodnuti vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome;
spravca zodpoveda aj za spravnost’ evidencie.

5) Pravne postavenie spravcu

V ramci zdkonnej povinnosti vykonavat spravu domu, spravca vykonava spravu domu samostatne
v mene a na ucet vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca vo vlastnom mene
zastupuje a kond na ucet vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom a inym
orgadnom verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom alebo inym organom



verejnej moci nepreukdze rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovaného vlastnika bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Clanok IV
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1) Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavizuje dodrziavat' vSeobecne zavdzné predpisy,

vyhléasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prava a povinnosti suvisiace s vykonom

spravy su urc¢ené zakonom.

2) Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodarit’ s majetkom vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou

starostlivost'ou v stllade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat’ na ochranu prav vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat’ jeho

zaujmy pred vlastnymi,

c) vykonavat prava k majetku vlastnika len v zdujme vlastnika bytov a nebytovych priestorov v

dome,

d) sledovat’ thrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od

vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

e) umoznit’ vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov v dome na pisomné poziadanie nahliadnut’

do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, idrzby a oprév, robit’ si

z nich vypisy, odpisy a képie. Vyhotovenie kopii je spoplatnené v zmysle sadzobnika poplatkov.

Spravca pisomne na Ziadost' odpovie do 5 pracovnych dni, pri¢om uvedie datum, miesto a ¢as

spristupnenia dokladov k nahliadnutiu.

f) zvolat’ schodzu vlastnika podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poZiada vlastnik

bytov a nebytovych priestorov,

g) vypracovat a predlozit’ kazdoro¢ne do 30. novembra vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov

v dome plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohl'adni najmé opotrebenie materialu a

stav spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnit' vySku tvorby fondu

prevadzky udrZzby a oprav domu na kalendarny rok,

h) priebezne zverejnovat’ na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych Castiach domu postup pri

obstardvani tovarov a sluZieb, v rdmci zabezpecovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie

a modernizécie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych

cenovych pontk,

i) priobstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké

sa dali dojednat’ v prospech vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

j) riadit’ sa rozhodnutim vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatel’a, ak

nejde o zabezpecfenie odbornych prehliadok a skusok technického zariadenia, ktoré je spravca

povinny vykonavat pri sprave domu.

k) uzatvorit’ poistenie bytového domu v zmluvnej poistovni. Spravca je opravneny aktualizovat

poistni zmluvu a o zmendach informovat’ vlastnika obvyklym sposobom.

3) Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujiceho roka predlozit’ vlastnikovi v dome

spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o financnom hospodareni

domu, o stave spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych

skuto¢nostiach, ktoré stivisia so spravou domu. Zarovei je povinny vykonat’ vyuctovanie pouzitia

fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia pre vlastnika v dome.

4) Ak zanikéd zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju ¢innost’ je doterajsi spravca

povinny najneskor v defi zaniku zmluvy alebo v deii skoncenia ¢innosti predlozit’ vlastnikovi bytov

a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej Cinnosti tykajicej sa tohto domu a previest’

zostatok majetku vlastnika na ucet v banke na novy ucet domu zriadeny novym spravcom alebo
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novym spolocenstvom. Doterajsi spravca je zaroven v rovnakej lehote povinny odovzdat novému
spravcovi, predsedovi zaloZeného spoloCenstva alebo na tento ucel poverenému vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome, celi dokumenticiu tykajucu sa spravy domu, najmi
dodavatel'sk¢ zmluvy, poistné zmluvy, uctovné doklady, technicki dokumentaciu domu,
vyuctovania thrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprdv, zapisnice a
rozhodnutia vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj d’alSie dokumenty nevyhnutne
potrebné pre riadny vykon spravy domu novou osobou.

5) Dnom skoncenia spravy domu prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluav,
ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnika bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo zo zmluv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnika bytov a nebytovych
priestorov v dome na nového spravcu alebo spolocenstvo.

6) Spravca je pri zabezpeCovani prevadzky, udrzby a oprav povinny spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né
zariadenia domu, spolo¢né priestory a pozemok udrziavat’ a opravovat v rozsahu potreby a
poziadaviek vlastnika v dome a v stilade so v§eobecne platnymi a osobitnymi pravnymi predpismi.
7) Spravca je povinny viest' samostatné analytické Uty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskané¢ z thrad za plnenia od vlastnika v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby
a oprav musi viest’ oddelene od uctov spravcu v banke, a to osobitne za kazdy spravovany dom.
Majitel'om Uc¢tu domu zriadeného spradvcom v banke je vlastnik bytov a nebytovych priestorov v
dome; spravca je prislusny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na G¢te domu a vykonavat’ k
tomuto uctu prava a povinnosti vkladatel'a uctu podla zakona €. 118/1996 Z.z. o ochrane vkladov.
Spravca tieto prostriedky nesmie pouZit’ na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave.

8) Spravca je povinny po vyciarknuti zo zoznamu spravcov o tejto skutocnosti informovat’
vlastnika do siedmich dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vy€iarknuti zo zoznamu
spravcov a pri ukonceni vykonu spravy je povinny postupovat’ v stilade so zdkonom.

9) Spravca ma pravo bezplatne a na vidite’'nom mieste oznacit’ bytovy dom informéciou o tom, Ze
vykonava spravu tohto bytového domu.

Clanok V
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA V DOME

1) Prava a povinnosti vlastnika v dome st urcené touto zmluvou a zdkonom.

2) Vlastnik ako aj ndjomca v dome je povinny na svoje naklady byt, nebytovy priestor, priestory
tvoriace prisluSenstvo k bytu v dome udrZiavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najméa vcas
zabezpecovat’ udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani a zmenach pri
prenajati bytu, nebytového priestoru v dome, pripadne jeho/ich Casti a pri inom nakladani s bytom,
nebytovym priestorom v dome nerus$il a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuZzivacich prav.

3) Vlastnik je v dome povinny odstranit’ vady a poSkodenia, ktoré na bytoch, nebytovych
priestoroch, alebo na spolo¢nych c¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spdsobil sam
alebo osoby, ktoré jeho byt, nebytovy priestor v dome uzivali.

4) Spravca si vyhradzuje pravo pozadovat' od vlastnika statické posudenie k stavebnym
konstrukcidm priamo spojenym s predmetnym nosnym murom, ale aj vplyv akéhokol'vek
stavebného zasahu na nosné mury nachadzajtice sa pod a nad miestom zésahu od suterénu az po
strechu.

5) Vlastnik(ndjomca) bytu, nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt, nebytovy
priestor je povinny na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru v dome
spravcovi z dovodu kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuju, neposSkodzuji alebo nemenia
spolo¢né Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak vlastnik (najomca) bytu, nebytového
priestoru v dome neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit’
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vykonanie stavebnych uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome prislusnému stavebnému
uradu.

6) Vlastnik bytov, nebytovych priestorov v dome je povinny umoznit’ odstranenie nedostatkov
zistenych kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnik bytov, nebytovych
priestorov v .dome neumozni odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach,
zodpoveda za vzniknuté skody.

7) Vlastnik (ndjomca) je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu alebo nebytového priestoru v dome spravcovi a osobe opravnenej vykonavat’ opravu
a udrzbu, za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak ide
o opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo spolocného zariadenia domu pristupnych z jeho bytu alebo
nebytového priestoru v dome, alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby vody alebo
tepla v byte alebo nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét. V pripade neumoznenia
pristupu do bytu alebo nebytového priestoru v dome, je vlastnik povinny znasat’ vSetky Skody a
dodato¢né naklady, ktoré v suvislosti s nespristupnenim vznikli.

7) Vlastnik v dome je povinni bezodkladne oznamit’ spravcovi zmeny v pocte osdb, ktoré uzivaju
byt stivisle minimélne poc¢as dvoch mesiacov, najom bytu, nebytového priestoru v dome a d’alSie
skutocnosti, ktoré su rozhodujice pre vypracovanie mesa¢né¢ho predpisu zalohovych platieb a
rozuctovanie ndkladov v dome. V pripade zanedbania tejto povinnosti spravca vypracuje predpis
platieb a ihrad a roz¢tovanie ndkladov podl'a poslednej zndmej evidencie.

8) Vlastnik v dome je povinny mesacne vopred uhradzat’ na bankovy ¢et domu tthrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome a poplatok za vykon spravy vo vyske
stanovenej v sulade s touto zmluvou.

9) Vlastnik v dome je povinny mesacne vopred uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, drzby
a oprav domu a to od prvého dna mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.

10) Vlastnik (ndjomca) v dome je povinny dodrZiavat’ protipoziarne predpisy, najmé neodkladat’
veci na chodbach a spolo¢nych castiach domu, ktoré by branili inikovym cestam a priamemu
zdsahu pri poziari. Dalej je povinny dodrziavat zdkaz manipulacie s otvorenym ohiiom,
uskladiiovania horlavych a vybusnych latok.

11) Ndjomca v dome a osoby, ktoré s nim Ziji v domécnosti maji pravo uZzivat’ byt, nebytovy
priestor v dome a spolo¢né casti domu, spolo¢né zariadenia domu, ktorych uzivanie je spojené s
uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome.

12) N4jomcovia a osoby, ktoré Ziju s uvedenymi osobami v domécnosti a osoby, ktoré sa
zdrziavaju v dome, st povinné dodrziavat domovy poriadok schvaleny vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov v dome.

13) Vlastnik bytového domu je opravneny prenajat’ byt, nebytovy priestor v dome inej osobe v
sulade s osobitnymi pravnymi predpismi o ndjme a podnajme bytu, nebytového priestoru.

13) Vlastnik bytového domu ma pravo a povinnost’ zii€astiiovat’ sa na sprave domu a rozhodovat’
o zariadeniach domu a pozemku.

Clanok VI
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTi DOMU, SPOLOCNYCH
ZARIADENI DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV,
PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1) Spréavca vykonava spravu domu vlastnymi zamestnancami alebo dodévatel'skym sposobom. Ak
spravca vykonava spravu domu v zmysle CI. III ods. 1 - 3 tejto zmluvy vlastnymi zamestnancami,
vykonava ju podla platného cennika spravcu, ktory je uverejneny na webovej stranke spravcu.



2) Zmluvné strany sa dohodli, ze ak jednotlivé ¢innosti vykonu spravy (predmet tejto zmluvy), t.
J. prevadzku, adrzbu a opravy domu, bude spravca zabezpecCovat vlastnymi zamestnancami,
odplata za jednotlivé plnenia bude realizovana podl'a platnych cennikov prac a sluzieb spravcu,
ktoré s uverejnené na webovej stranke spravcu.

3) Prevadzkovanie, opravy a udrzbu vyhradenych technickych zariadeni bytového domu podla Cl.
III ods. 1 tejto zmluvy spravca zabezpecCuje dodavatel'skym sposobom alebo vlastnymi
zamestnancami.

4) Pre styk s pefiaznym tUstavom, v ktorom je vedeny bankovy ucet domu, je vlastnikom v dome
podpisovym pravom poverena osoba podl'a internej smernice spravcu, pricom realizaciu thrad z
bezného bankového uctu domu podpisuju stile dvaja z poverenych spolocne. Tato osoba je
zaroven opravnend rozhodovat o prioritach pri realizovani thrad z bankového u¢tu domu v pripade
nedostatku finan¢nych prostriedkov na tomto ucte.

5) Pri odstrafiovani poruch, havarii, poziarov, pri zZivelnych pohromach a inych udalostiach
ohrozujtcich bezpecnost’ prevadzky domu, spoloénych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok nie je potrebny suhlas a
rozhodnutie vlastnika v dome. V tychto pripadoch je spravca opravneny konat’ aj bez stihlasu
vlastnika v dome.

6) Spravca je povinny zabezpecit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré
boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot,
zdravie alebo majetok, a to aj bez stihlasu vlastnika bytov, nebytovych priestorov v dome.

7) Uhradu vsetkych nakladov spojenych so siidnym konanim, exekuénym konanim a vyméhanim
nedoplatkov je povinny znasat’ a uhradit’ dlznik, vlastnik bytu, vlastnik nebytového priestoru v
dome.

8) Naklady spojené so suidnym konanim, exekucnym konanim a vymahanim nedoplatkov budia
hradené z G¢tu domu az do ich vymozenia od dlznika a po ich vymoZeni buda vratené na tcet
domu.

Clanok VII
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY A
OPRAV VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

1) Na prevadzku, adrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj na
modernizaciu a rekon$trukciu domu, vytvara vlastnik fond prevadzky, tdrzby a oprév v ¢leneni:

a) fond prevadzky, drzby a oprav domu

b) fond prevadzky, udrzby a oprav kotolne (na zéklade poziadavky vlastnika)
2) Prijmom fondu prevadzky, drzby a oprdv domu su:

a) mesacné preddavky vlastnika bytov a nebytovych priestorov,

b) vynosy z u¢tu domu vedeného v banke,
7) Z fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa financuju vydavky spojené s ndkladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na modernizéaciu a
rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa financuju aj opravy balkénov,
lodzii a teras.
8) Prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav vedie spravca oddelene od prostriedkov
prijatych od vlastnika na thrady za plnenia, priCom sa musi zachovat ucel pouzitia tychto
prostriedkov.
9) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprdv mozno prechodne pouzit' na thradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov, nebytovych priestorov v dome, v pripade ich do¢asného nedostatku. Po



preklenuti nedostatku prostriedkov na tthradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu
prevadzky, tdrzby a oprav.

10) Vlastnik domu poukazuje preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav mesacne vopred,
pricom vysku preddavku urci vlastnik domu na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané
naklady na prevadzku, udrzbu a opravy domu, ako aj vydavky na modernizéaciu a rekonstrukciu
domu, ktorého vysku je mozné upravit’ rozhodnutim vlastnika domu

11) Nepouzité prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v prislusnom kalenddrnom roku sa
vlastnikovi v dome nevracaju, ale prenasaju sa do nasledujticeho roka.

12) Spravca moze vykonat zmenu vysky preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav z
podnetu vlastnika a na zdklade schvalenia vlastnika domu bezplatne jedenkrat v priebehu roka.
13) Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu, nebytového priestoru v dome, nemé dotera;jsi
vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome pradvo na vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu
prevadzky, drZzby a oprav od spravcu.

14) Skuto¢né naklady spojené s prevadzkou domu sprévca rozuctuje vlastnikovi domu pre
kazdého najomnika v dome v stlade s touto zmluvou.

15) Prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprdv mdze spravca pouzit’ len na financovanie oprav,
udrzby a investicii, s vykonanim ktorych stuhlasi vlastnik.

16) Prostriedky ziskané z tihrad na plnenia od vlastnika v dome a prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav vedie spravca oddelene od Uctov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy dom.

Clanok VIII
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HOSPODARENIE S NIMI A ZASADY
URCENIA VYSKY MESACNYCH UHRAD ZA PLNENIA

1) V sulade s touto zmluvou o vykone spravy je vlastnik domu povinny poukazovat’ preddavky do
fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, nebytového
priestoru v dome podl'a Struktiry mesaného predpisu zalohovych platieb a tthrad stvisiacich s
vykonom spravy bytu, nebytového priestoru v dome.

2) Spravca je opravneny menit Struktiru a vySku mesaénych zalohovych platieb, vysku poplatku
za spravu, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych
organov, zmeny vySky DPH, zmeny vysky ro¢nej inflacie, zmeny vysky minimalnej mzdy, zmeny
Struktiry a rozsahu poskytovanych sluzieb alebo, ak sa na tom dohodne s vlastnikom v dome.

3) Na zéklade poziadavky vlastnika v dome vykond spravca zmenu mesacnych zalohovych
platieb, pricom jedenkrat v priebehu kalendarneho roka ju vykoné bezplatne.

4) Ak sa pozadovana zmena mesacnych zalohovych platieb tyka zmluvne dohodnutych kritérii
tvorby a rozuctovania jednotlivych poloziek predpisu platieb, vykona spravca takto zmenu po jej
odsuhlaseni vlastnikom a uplatneni poziadavky u spravcu od najbliz§iecho mozného terminu zmeny
predpisu od doby, kedy tato poziadavku uplatnil vlastnik v dome u spravcu.

5) Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia a dodané sluzby pre vlastnika domu spravca rozictuje
podrla Prilohy €. 2 tejto zmluvy.

6) Rocné vyuctovanie ndkladov za sluzby a poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytov,
nebytovych priestorov v dome zabezpeci spravca v termine najneskor do 31.m4ja. bezného roka
za rok predchadzajuci. Vyuctovanie sa zasiela vlastnikovi v samostatne zalepenej obalke oproti
podpisu prostrednictvom zastupcu vlastnika alebo poverenym zamestnancom spravcu alebo
postou doporucene na posledné spravcom evidovanu adresu na naklady vlastnika. Vyuctovanie je
dorucené dilom prevzatia zasielky alebo dilom uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak
si v tejto lehote vlastnik zasielku na poste nevyzdvihne.

7) Preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a tthrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
nebytového priestoru v dome, podla Struktury mesacného zalohového predpisu platieb, je vlastnik
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domu povinny zaplatit’ mesacne vopred do 22. dila mesiaca. Platba sa povazuje za zaplatenu diiom,
kedy bola pripisana na bankovy ucet domu.

8) Preplatok alebo nedoplatok vyplyvajuci z predloZzeného rocného vyuctovania su zmluvné strany
povinné uhradit’ do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

9) Uhrady za plnenia a akékol'vek iné platby realizované vo vztahu k spravcovi plati vlastnik v
dome vylu¢ne bezhotovostnym prevodom.

10) Pri realizovani platby je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny vzdy uviest
predpisany variabilny symbol (VS) v spravnom tvare. Variabilny symbol je identifikdtorom
platitel’a thrady bytu alebo nebytového priestoru.

11) Spravca nie je v omeskani s vratenim preplatku, ak na ucte domu nie je dostatok finan¢nych
prostriedkov.

Clanok IX
ZASADY URCENIA VYSKY PLATIEB ZA SPRAVU

1) Za realizovany vykon spravy v stlade s touto zmluvou prisltiicha spravcovi poplatok za spravu
stanoveny v §truktire mesa¢ného predpisu zalohovych platieb a thrad v polozke ,,SPRAVA“,
2) Spravca je opravneny poplatok za spravu resp. poplatky v zmysle cennika ¢erpat’ sposobom
inkasa alebo prevodom z bankového uctu domu na ucet spravcu a zactovat’ ho priebezne mesacne
v plnej vyske za bytovy dom.
3) Vyska poplatku za spravu sa urcuje rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor v dome.
4) Vyska mesacného poplatku za spravu predstavuje:

- 8,00 EUR /byt/nebytovy priestor bez DPH, pricom DPH sa vy¢isli podl'a platnej sadzby.
V mesac¢nom poplatku za spravu nie st zahrnuté sluzby a tikony uvedené v Cenniku zverejnenom
na webovej stranke spravcu. Cennik schval'uje predstavenstvo Bytového druzstva — spravcu.
5) Vysku poplatku za spravu je spravca opravneny menit’ v sulade s C1. VIII ods. 2 tejto zmluvy.
6) Vysku poplatku za spravu moéze spravca menit’ o inflaciu zisten a vyhlasent Statistickym
uradom SR za predchadzajlci rok, o ¢om je povinny informovat’ vlastnika. Inflaciu méze spravca
uplatnit’ aj ako sucet percentualnej vysky inflacie za jednotlivé roky, za ktoré si inflaciu neuplatnil.
O tejto zmene je povinny informovat vlastnika.
7) Vysku poplatku za spravu mdze spravca menit o medzirony percentudlny rast minimalnej
mzdy vyhlasenej vlddou SR. O tejto zmene je povinny informovat’ vlastnika.
8) Akakol'vek ind zmena vySky poplatku za spravu je moZzna dohodou oboch zmluvnych stran
formou dodatku k tejto zmluve.
9) Dodavky plneni a sluzieb spravcu budu realizované za odplatu podl'a cennikov tovarov, prac a
sluZieb spravcu alebo na zéklade dohody zmluvnych stran.

Clanok X
SPRAVA O CINNOSTI SPRAVCU, JEJ ROZSAH A OBSAH

1) Spréavca v stlade s C1. IV ods. 3 predklada vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti tykajicu sa domu
za predchadzajuci rok a ro¢ny plan oprav na nasledujuci kalendarny rok.

2) Sprava o ¢innosti obsahuje vSetky vyznamné skutocnosti, ktoré sivisia so spravou domu, najma
informacie o finan¢nom hospodareni domu, ako aj o stave spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni
domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu.

3) Ak spravca nepredlozi vlastnikovi spravu o svojej Cinnosti v sulade s touto zmluvou a
vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a thrad za plnenia podla tejto zmluvy,
nema az do ich predlozenia narok na platby za spravu. Narok na platbu za spravu nema spravca aj



vtedy, ked’ nepredlozi do 30. novembra bezného roka ro¢ny plan oprav na nasledujuci kalendarny
rok.

Clanok XI
SCHODZA VLASTNIKA A SPOSOB ROZHODOVANIA

1)Vlastnik domu ma pravo a povinnost’ ziiCastiiovat’ sa na sprave domu a rozhodovat’ o vsetkych
veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolocnych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo pril'ahlého
pozemku. Schddzu zvolava spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o
to poziada vlastnik bytov a nebytovych priestorov v dome. Schodza vlastnika sa musi uskuto¢nit’
do 15 dni od dorucenia ziadosti vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

2) Termin, miesto a program schddze vlastnika alebo termin, miesto a otdzky pisomného
hlasovania musia byt dotknutym osobam ozndmené najneskor sedem dni vopred. Oznamenie o
schddzi vlastnika alebo oznamenie o pisomnom hlasovani (d’alej len oznamenie) musi byt v
listinnej podobe doru¢ené dotknutym osobam podl'a Prilohy €. 1. Ozndmenie o schddzi vlastnika
alebo pisomnom hlasovani musi byt doru¢ené spravcovi, ak sa ich rozhodovanie dotyka.
Schodzu vlastnika vedie spravca alebo zastupca vlastnika.

3)Pisomné hlasovanie sa uskuto¢iiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré
obsahuji Uplné znenie schvalovaného navrhu, otdzky oznacené poradovymi cislami, termin
hlasovania, meno a priezvisko dotknutej osoby , jeho suhlas alebo nestihlas vyjadreny
vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis dotknutej osoby na hlasovace]
listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schddzi
vlastnika. Ak dotknutd osoba nevyznaci svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po
vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zéstupca, zisti vysledok hlasovania za
ucasti dvoch overovatel'ov.

4) Zo schodze vlastnika alebo z pisomného hlasovania musi byt’ vyhotovena zapisnica, ktoru spise
spravca, zastupca vlastnika bytov alebo nebytového priestoru v dome a podpiSu ju overovatelia.
Prilohou zépisnice je origindl prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny s priloZenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat’. Zapisnica musi obsahovat’
najméi

a) termin a miesto konania schodze vlastnika alebo pisomného hlasovania,

b) odsthlaseny program schddze vlastnika a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,
c) znenie prijatych rozhodnuti schddze vlastnika,

d) iné skuto¢nosti, o ktorych rozhodol vlastnik bytov a nebytovych priestorov v dome na schodzi
vlastnika,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatel'a a overovatel'ov.

5) Zépisnicu a vysledok hlasovania schodze vlastnika alebo pisomného hlasovania musi zverejnit’
ten, kto schddzu vlastnika zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od
konania schodze vlastnika v alebo od skoncenia pisomného hlasovania spdsobom v dome
obvyklym; ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ datum jeho zverejnenia. Obvykly
sposob zverejiiovania informéacii v dome je uvedeny v Prilohe €. 2.

6) Platné rozhodnutia su zdviazné pre vSetky dotknuté osoby bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikom st zavézné.

9) Ak vlastnik (ndjomnici) bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové
rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchadzajiace rozhodnutie.
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10)Suhlas vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome sa nevyzaduje pri montazi zdvihacieho
zariadenia podla § 33 ods. 1 a 2 zakona ¢. 447/2008.

Clanok XII
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Vlastnik poveruje spravcu zabezpecovanim prevadzky tych spolo¢nych zariadeni domu, ktoré
vyzaduji odbornu obsluhu.

2) Skodu spdsobenti spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou zna$a v plnom
rozsahu sprévca.

3) Spravca zodpoveda za zavizky vzniknuté pri vykone spravy domu az do vysky splatenych
uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom dome.
Ak tieto zavizky nie st kryté zaplatenymi thradami za plnenia alebo uhradami preddavkov do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome zodpoveda za
zavizky nad ramec zaplatenych thrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a
oprav v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu.

4) Pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zavizuju vlastnika.

5) Vlastnik splnomociiuje spravcu na vsetky pravne tkony (vratane uzatvarania a skoncenia
zmlav) stvisiace s prenajmom spolo¢nych €asti domu, spolocnych zariadeni domu a pozemku na
zaklade rozhodnutia vlastnika v stilade so zdkonom ¢. 182/1993.

6) Spravca je opravneny na ucely spravy domu spracuvat osobné udaje najomnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, ditum narodenia, rodné ¢islo, adresa
trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne ¢islo, elektronicka adresa, IBAN v sulade
s ustanoveniami vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, platnych a G¢innych v Slovenskej
republike, nayméd zdkonom ¢.18/2018 Z. z. ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v platnom znenti, pre ucely plnenia zmluvného vztahu ako 1 pre G€ely vykonu
spravy.

7) Vlastnik a in¢ dotknuté osoby bert na vedomie, Ze spracovatel'om osobnych tidajov je vyhradne
spravca alebo nim poverené osoby a ich tdaje v nevyhnutnom rozsahu uchovava len po dobu,
ktora je nevyhnutné na dosiahnutie uc¢elu, pre ktory sa spracuvaji a zaroven su si vedomi, Ze su
povinni bez zbyto¢ného odkladu spravcovi oznamit’ vSetky zmeny v osobnych udajoch.

8) Spravca oboznamuje vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov bytového domu, Ze ich osobné
udaje moézu byt poskytované sprostredkovatelom. Vlastnik bytov a nebytovych priestorov
bytového domu sa mozu pravidelne oboznamovat' so zoznamom sprostredkovatelov, ktory je
uloZeny u spravcu k nahliadnutiu alebo na webovej stranke spravcu.

Clanok XII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitu s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obe
zmluvné strany.

2) Zmluva o vykone spravy, jej zmeny alebo jej zanik sa schvaluje vlastnik bytov v dome.
Schvélena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena alebo jej zanik je zavdzna pre vlastnika bytov,
ak je podpisana spravcom a osobou poverenou vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome,
pri¢om pravost’ podpisov tychto oséb musi byt tradne osved¢ena. Spravca je povinny schvélenu
zmluvu a pri jej zmene uplné znenie zmluvy dorucit’ vlastnikovi bytov a nebytového priestoru v
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dome do 30 dni od jej schvalenia vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome. Na
dorucCovanie sa vztahuje osobitny predpis, ktorym je § 106, 112 a 113 Civilného sporového
poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

3) Vypovedat’ tuto zmluvu o vykone spravy moéze kazda zo zmluvnych stran, t. j. vlastnik aj
spravca. Vypovedna lehota zacne plynut’ od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnik v
dome nema ku diiu skoncenia vypovednej lehoty uzavrett zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zalozené spoloCenstvo. Pravne vztahy vlastnika v dome a spravcu po
uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do
jedného roka nebude mat’ vlastnik v dome uzatvorenti zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo si nezalozia spolo¢enstvo, vznika spolocenstvo zo zakona (tiez ¢l. IV ods. 11 tejto zmluvy)
Na spolocenstvo prechadzaji vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmlav, ktoré¢ stvisia so
spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnika.

5) Zmluva o vykone spravy zanikd aj diom pravoplatného rozhodnutia o vyciarknuti spravcu zo
zoznamu spravcov, najneskor vSak uplynutim Siestich mesiacov od vyciarknutia zo zoznamu
spravcov.

6) Zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, jeden je uloZeny u spravcu, jeden u vlastnika.

za spraveu: za vlastnika:
Ing. Miriama Vargova Mgr. Alojz Marcek
predseda predstavenstva starosta

Ing. Marta BugoSova
¢len predstavenstva
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Priloha €. 1

Sposob dorucovania pisomnosti vlastnikom bytov a nebytovych priestorov:
1) postou ako doporucenu zasielku / osobnym prevzatim proti podpisu, alebo
2) elektronicky na e-mailovu adresu oznamenu spravcovi,
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Priloha ¢&. 2

Pravidla rozpocditavania skutocnych niakladov za poskytnuté plnenia a dodané sluzby
Dodavka tepla pre vykurovanie sa rozictuje pre ndjomnikov v .dome pomernym sposobom
podl'a nameranych hodndt meradlami podla osobitného predpisu. Pri rozpocitavani nakladov na
vykurovanie moze vlastnik bytov a nebytovych priestorov rozhodnit’ o pomere zdkladnej a
spotrebnej zlozky na vykurovanie. V pripade, ze kone¢ny spotrebitel’ neumozni zapojit’ pomeroveé
rozdelovace tepla alebo urcené meradlo na meranie tepla alebo neumoznil ich od¢itanie, alebo
neopravnene do nich zasahoval, ¢im sposobil ich nespravnu funkciu, alebo ich poskodil, spravca
urci spotrebu na zaklade vyhlasky MH SR €. 240/2016 Z.z alebo podl'a rozhodnutia vlastnikov.
Dodavka studenej pitnej vody a teplej vody a tepla pre pripravu teplej wzZitkovej vody sa
rozuctuje pre ndjomnikov v dome pomernym spdsobom podl'a nameranej spotreby vody uréenymi
meradlami podla osobitného predpisu. V pripade, Ze spotrebu studenej vody nebolo mozné urcit’
u kone¢ného spotrebitel'a riadnym odpoctom z dovodu nepristupnosti bytu alebo nebytového
priestoru, alebo z dovodu poruchy ur¢eného meradla, spotreba sa ur¢i odbornym odhadom na
zaklade predchadzajucej nameranej spotreby. V pripade, Ze vlastnik neumoznil odpocet uréené¢ho
meradla na meranie mnozstva teplej uzitkovej vody, alebo ovplyvnil ur¢ené meradlo na meranie
mnozstva teplej uzitkovej vody, alebo zavinil, Ze ur€ené meradlo na meranie mnozZstva teplej
uzitkovej vody nespliia podmienky uréeného meradla, neumoznil uréené meradlo nainstalovat’,
ur¢ené meradlo demontoval alebo inak znefunk¢nil, spravea urci spotrebu na zaklade vyhlasky
MH SR €. 240/2016 Z.z alebo podl'a rozhodnutia vlastnika.

Odmena pre zastupcu vlastnikov v dome sa rozictuje rovnakym dielom na byt, nebytovy
priestor v dome vo vySke podl'a rozhodnutia vlastnika bytového domu.

Elektricka energia pre osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu a prevadzku spolocnych zariadeni domu
vratane vyt'ahu sa rozuctuju pre najjomnikov v dome podl'a osobomesiacov.

Deratizacia a dezinsekcia sa rozuctuje pre najomnikov v dome rovnakym dielom na byt.
Upratovanie v dome sa rozuctuje pre najomnikov v dome podl'a rozhodnutia vlastnika bytového
domu.

Poplatok za odpocet a rozictovanie meracej techniky sa rozuctuje pre ndjomnikov v dome
podla cennika dodéavatel'skej firmy, ktorej vyber bol uskuto¢neny na zaklade rozhodnutia vlastnika
bytov a nebytovych priestorov alebo v zmysle cennika spravcu.

Individuilny fond prevadzky, udrZby a oprav sa tvori na zdklade rozhodnutia vlastnika bytov
a nebytovych priestorov a sliZi na krytie a thradu potrieb vlastnika bytov a nebytovych priestorov
spojenych s uzivanim bytu a nebytovych priestorov.

Upravu rozaétovania nékladov spravca vykona na zaklade zmeny pravnych predpisov alebo
rozhodnutim vlastnika bytového domu, pokial toto rozhodnutie nie je v rozpore s pravnymi
predpismi.
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Priloha ¢. 3
Obvykly sposob zverejiiovania informacii v dome:

1) Domovy poriadok spravca zverejni na oznamovacej tabuli na prizemi vchodu/vchodov
bytového domu.

2) Ostatné oznamy spravca zabezpeCi zverejnenim na oznamovacej tabuli na prizemi
vchodu/vchodov bytového domu alebo na vchodovych dverach domu v pripade, Ze nie je
oznamovacia tabul’a v dome.

3) Pre zverejnovanie informacii v dome spravca moze pre splnenie povinnosti vyuzivat' aj svoju
webovu stranku.
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