ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi:

Obec Kechnec zastiipen4 starostom Ing. TomdSom Konkolyom
Bankové spojenie: Vieobecna Gverova banka

Cislo u&tu: SK07 0200 0000 0016 9151 0556

V d’alfom ako prenajimatel

a
Nijomcom/najomcami/:
Meno a priezvisko: Juraj Bodnar
Datum narodenia: 5 -
Bydlisko: Cinska 22, 040 13 Kofice
Za tychto podmienok:

L

1. Predmetom najmu je jednoizbovy byt €. 40 v 40 bj. nachadzajicej sa v Kechneci ako 40
bytova jednotka so stpisnym &islom 268 na parcelach €. 466/3 a466/7 vo vylutnom
vlastnictve obce Kechnec a v sprave prenajimatela /v d’alSom len byt /.

2. Byt je zaradeny do I kategorieama 33,15 m2 podlahovej plochy.

3. Prisluenstvo bytu tvoria: kiipel'fia, splachovaci zachod.

4. S najomcom budi byt uzivat’ ¢lenovia domacnosti /vid’ evidenény list ndjomnika/.

5. Popri prave uZivat byt a jeho prislusenstvo ma najomca ako aj osoby, ktoré s nim byt uzivaju,
pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu spojené s uZivanim bytu.

6. Byt vratane prisluSenstva prenajimatel’ odovzddva najomcovi v stave sposobilom na riadne
uZivanie.

7. Najomea je opravneny byt uZivat’ len na byvanie. Na iny ucel ho mdze uzivat’ len s pisomnym
stthlasom prenajimatel’a.

IL

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uritii, od 01.12.2024 do 31.12.2025, pricom po skonceni
doby najmu sa najomny vzt'ah prednostne predlZi s ndjomcom o jeden rok.

II1.

1. N4jomné sa stanovuje podl'a platnych cenovych predpisov, mesaéne uvedend v splatkovom
kalendéri ndgjomnika, ktory tvori neoddelitelnii sticast’ tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli na takomto splacani ngjomného:

Néajomea zaplati ndjomné v sume 105,60,- EUR mesatne vZdy do 15. dfia bezného mesiaca.
Stéastou zmluvy je splatkovy kalendar za ngjomné od 01.12.2024 do 31.12.2025. Tuto
skuto&nost’ Gi¢astnici potvrdzujii svojimi podpismi.

3. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi zalohy za sluZby spojené s uZivanim bytu podl'a
rozpisu zilohovych platieb, ktory tvori neoddelitelnt sicast’ tejto zmluvy. V zélohach st

zahrnuté:
ndjomea s prenajimatelom sa dohodli, Ze zdlohy medzi ndjomnikmi sa rozictuji podla:



- zéloha na UK m? celkovej plochy resp. m* celkovej plochy

- zéloha na TUV podl’a nameranej spotreby
- zaloha na SV podl’a nameranej spotreby
- el. spol. priestorov podl'a poctu 0sdb

- vyvoz TKO podl'a poctu osdb

- zrdzkova voda m? celkovej plochy

Vyuctovanie tepla bude vykonavané v sulade s Vyhldskou ¢.240/2016 Z.z., ktorou sa ustanovuje
teplota teplej uZitkovej vody na odbernom mieste, pravidla rozpoclitavania mnozstva tepla
dodaného v teplej uzitkovej vode a rozpoditavania mnoZstva tepla, a to:

— Rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla za dodavku tepla na vykurovanie podfa

podlahovej plochy bytu
— Rozpotitavanie mnoZstva dodaného tepla na pripravu teplej uZitkovej vody na ziklade
spotrebovaného mnoZstva teplej vody

Néjomca sa zavézuje platit’ aj iné zalohové platby, na ktorych sa dohodne s prenajimatel'om.
Prenajimatel’ vykona vytétovanie zaplatenych zdloh za poskytované sluzby
v predchédzajicom roku v zmysle platnych predpisov. Pripadné nedoplatky alebo preplatky
zmluvné strany vyrovnaji do 15 dni od vystavenia a doru¢enia vyuétovania.
4. Celkovt mesa¢nu thradu zaloh za sluzby poskytované s uzivanim bytu ndjomnik uhradi na
ucet prenajimatel’a mesa¢ne do 15. dila za beZzny mesiac.
5. Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vy$ka ndjomného a zaloh za sluzby.
6. Najomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi do 1. mesiaca vSetky skutoénosti rozhodné
pre stanovenie zmeny vySky ndjmu alebo zaloh za sluzby, najmi zmenu poétu 0s6b uZivajicich
byt s ndjomcom. V pripade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatel’ nebude realizovat’ zmeny,
ktoré vedu k zniZeniu so spéatnym datumom.
7. Ak nijomca nezaplati ndjomné a zalohy za sluZby spojené s uZivanim bytu do 5 dni po
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % denne
z dlZnej sumy, najmene]j 1,- EUR za kazdy aj za¢aty mesiac.
8. Ak nijomca nezaplati ndjomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu po dobu 3
mesiacov nasledujucich po sebe, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy a ndjomny vzt'ah
zanikne. Najomca je povinny odovzdat’ byt do 7 dni od dorudenia pisomnej vyzvy.

IV.

1. Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu upravuje Ob¢iansky zakonnik.

2. Prenajimatel’ zabezpe¢i ndjomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
umozni uZivat’ spoloné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. N4jomca je povinny ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v
byte, ktoré mé znasat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

4. Néjomca je povinny vykondvat bezné opravy a odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré
sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni nadjomcu tieto prace vykonat’ na vlastné naklady a poZadovat’ od
najomcu nahradu.

5. Najomca je povinny vykonavat’ beZzné upratovanie a udrziavat’ poriadok na schodisti. na

chodbe pred bytom a v pivniénych priestoroch a je povinnostou kazdého ndjomnika udrZiavat
poriadok okolo smetn¥ch nadob v opa¢nom pripade ndjomnik je povinny uhradit’ 10 Eur za
dany mesiac za nedodrZanie rozpisu upratovania,




Domovy dovernik bude kazdy mesiac informovat’ prenajimatel’a, kto odmietol a nevykonaval
upratovanie podla rozpisu upratovania v objekte 40 b.j..

6. N4jomca nie je opravneny vykonavat' zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru
v byte bez predchédzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

7. N4jomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu do uZivania inym osobam pravnym
titulom podnajmu, vypozicky, ani do akéhokol'vek iného uZivania prenajaty byt alebo jeho ast’
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je
ddévodom na vypoved z ngjmu bytu, deloZovanie a uloZenie pokuty vo vyske 500 €.

8. Najomcovia si povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

9. V bytovych priestoroch, ako aj v spoloénych priestoroch plati zdkaz chovu spologenskych
zvierat. Pre ucel tejto zmluvy sa za spoloenské zvieratd povazuje kaZdé zviera chované
&lovekom v jeho domécnosti, najmé psy, macky, vtaky, plazy. Ndjomca sa zavizuje tento zakaz
dodrziavat'. Poru$enie tejto povinnosti je dovodom na vypoved z ndjmu bytu.

10. N4jomnik je povinny prihlésit’ sa na trvaly pobyt srodinnymi pristuSnikmi na adresu
Kechnec 268, 044 58 Sefia ditom podpisania ngjomnej zmluvy k bytu.

Néjomnik spolu s rodinnymi prislunikmi je povinny po ukonéeni ndjmu bytu sa prihlasit’
do 8 dni na trvaly pobyt spravidla v mieste jeho stéleho bydliska na tizemi SR. V opa¢nom
pripade bude prenajimatel’ postupovat’ v zmysle zakona €. 253/ 1998 Z.z. o hlaseni pobytu
ob&anov SR a registri obyvatelov SR a zrudi trvaly pobyt nijomnikovi spolu s rodinnymi
prislunikmi.

1. Najomny vzt'ah zanika:

- uplynutim dohodnutej doby néjmu alebo

- pisomnou dohodou zmluvnych stran pred uplynutim doby ndjmu alebo

- po ukondeni pracovného pomeru v objekte Zdravotného strediska obce Kechnec

- pisomnou vypoved'ou ndgjomeu bez udania dévodu pred uplynutim doby najmu alebo

- pisommnou vypovedou prenajimatela pred uplynutim doby ndjmu z dévodov uvedenych
v zakone.

2. V pisomnej vypovedi musi byt uvedena vypovedna lehota a to najmenej 3-mesacna tak, aby

sa ndjomny pomer skon¢il koncom kalenddrneho mesiaca.

3. Ak zanikne najomny vztah pred uplnym zapoitanim zélohy zloZenej ndjomcom,

nezapotitana ¢ast’ sumy sa mu vrati v lehote 30 dni od skoncenia najmu.

4. N4jomea je povinny ditom skondenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pri¢om musia byt funkéné vietky Casti

a prislusenstvo bytu aurobeny hygienicky néter. V opaénom pripade je ndjomca povinny

uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tieto opravy a préace, ktorymi sa byt uvedie do stavu,

v akom ho najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skondeni ndjmu nehradi najomcovi naklady na stavebné upravy ainé

podstatné zmeny, ktoré njomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela, ani protihodnotu

toho, o &o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od

najomcu nepoZaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

6. K bytu je mozné vyuZivat' 1 parkovacie miesto pred 40-bytovou jednotkou. Ndjomca ma

pravo vyuZivat predmet ndgjmu na parkovanie vozidla SPZ: o Najomca nesmie

parkovacie miesto poskytnit’ tretej osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, ani ho

prenajimat’ ; porudenie tohto ustanovenia sa povaZuje za zdvazné porusenie zmluvy, kedy ma

prenajimatel’ pravo na ukondenie zmluvy resp. odobratie parkovacieho miesta.



VL

Prenajimatel’ obec Kechnec sa zavizuje, Ze po uplynuti 30 roéného zavizku voci SFRB odpreda
byt & 40 srozlohou 33,15 m? za zostatkovi hodnotu ceny bytu na zéklade vypracovaného
znaleckého posudku bytu.

VIL

1. Zmeny a doplnky k tejto ndjomnej zmluve sa mdZu uskutoctiovat’ len pisomnou formou a so

sihlasom oboch zmluvnych stran.
2. Pokial’ tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vzt'ahuju sa na ngjomny vztah

prislugné opatrenia Ob¢ianskeho zakonnika.
3. N4ajomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran

obdrzi jeden rovnopis.
4. Zmluvné strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu s fiou, ju

vlastnoru¢ne podpisali.

V Kechneci, dita: 20’27

...........................................................................................................

Prenajimate! Né4jomca



