Dodatok ¢. 7

k Zmluve 0 najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 287/2014

zo dna 30.04.2014

VvV zneni dodatkov €. 1-6 uzavretej podla ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Dodatok ¢&. 7¢)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Humenné
Zast.: PhDr. Ing. MiloSom Meri¢kom, primatorom mesta
Kukorelliho 34, 066 28 Humenné
I1CO: 323 021
DIC: 2021232598
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobo¢ka Humenné
IBAN: SK29 0200 0000 0000 2282 6532

(d’alej len prenajimatel’)

Néjomca: SSaM spol. s r.o.
Zast.: Marek Gal - konatel’
Jasenovska 6100/88, 066 01 Humenné
1CO: 36 496 430
DIC: 2021861754
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len najomca)

Preambula
Utelom Dodatku ¢. 7 je dojednanie podmienok, za ktorych sa ndjomca zavizuje financovat
Z vlastnych zdrojov nasledujlice rekonstrukéné préace: 1) nova fasada budovy, 2) kompletna
vymena okien a dveri, 3) oprava strechy, 4) nova elektroinstalacia v celej budove, 5) nova
vodoinstalacia v celej budove, 6) kompletnda vymena podlah, 7) kompletna rekonstrukcia
interiéru.

Zmluva o najme a podnajme nebytovych priestorov sa po dohode zmluvnych stran meni
a doplia takto:

1. CL. 11 ,,Cas najmu* sa meni:

Najom sa uzatvara na dobu ur€iti V trvani 20 rokov odo dna ucinnosti tohto dodatku
k najomnej zmluve ¢. 287/2014 zo dna 30.04.2014 v zneni jej neskorSich uprav.



2. C1. 111 ,,Vy$ka a splatnost’ najomného a spdsob jeho platenia“ bod 3.1 sa dopliia o vetu:

V pripade, ze dojde k upravam sadzieb najmu podla Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Humenné, ndjomca suhlasi so zmenou vysky ndjmu podla aktudlnych
sadzieb. Rovnako sa bude postupovat’ v pripade zmien podmienok zasad v suvislosti so
zmenou Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta.

3. CL IV ,,Skoncenie najmu* sa meni tak, povodné znenie ¢lanku IV. sa nahrddza novym

znenim:

4.1 N3gjom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

4.2 Prenajimatel moze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urity cas pred
uplynutim ¢asu, ak

a)  najomca uziva predmet najmu v rozpore so Zmluvou;

b)  najomca o viac ako 2 (slovom: dva) mesiace meska s platenim najomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

C) najomca, ktory na zaklade Zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na uhradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e)  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
predmet najmu;

f)  podnajomny vzt'ah je mozné uzatvorit iba na zaklade pisomnej ziadosti najomcu
anasledného suhlasu primatora mesta ato za tych istych podmienok aké su
dohodnuté v najomnej zmluve s mestom;

4.3 Najomca mdze pisomne vypovedat Zmluvu uzavretll na urcity ¢as pred uplynutim
dojednaného casu, ak

a)  strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu najal;

b)  predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

C)  prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1., zakona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich tprav;

4.4 Vypovedna lehota je 2 (slovom: dva) mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca

nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

4.5 V pripade, ak ndjomca nedodrzi podmienky stanovené v €. III. bode 3.4 Zmluvy, ma

4.6

4.7

prenajimatel’ pravo okamzite od Zmluvy odstipit. Uginky odstipenia nastana
momentom, dorucenia pisomného oznamenia najomcovi, ze prenajimatel’ od Zmluvy
odstupuje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podla Zmluvy moze zaniknat aj dohodou
zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak vySka njjomného bude pre najomcu neprimerane
vysoka, moze to byt dovod na ukoncenie Zmluvy dohodou zmluvnych stran, po
preukazani neprimerane vysokého ndjjomného zo strany najomcu.

4. C1.V, ,,Ostatné osobitné dojednania“ bod 5.3 sa meni:


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/116/20040701.html#paragraf-5.odsek-1

5.3 Stavebné upravy budovy v ktorej sa predmet najmu nachadza (d’alej ako ,,Budova®) a
predmetu ndjmu, ktoré podliehaji ohlaseniu v zmysle § 57 zédkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov méze ndjomca vykonavat len po predchadzajucom pisomnom sthlase
prenajimatel’a. Najomca realizuje stavebné upravy/rekonstrukciu Budovy a predmetu
najmu bez naroku na thradu finanénych nakladov za stavebné tpravy/rekonstrukciu
Budovy a predmetu najmu. Pri ukonceni najmu podla ¢lanku II. Zmluvy si najomca
neuplatni nahradu za realizaciu stavebnych uprav/rekonstrukciu Budovy a predmetu
najmu.

5. CL V, ,,Ostatné osobitné dojednania“ bod 5.5 sa rusi a nahradza novym znenim:

5.5 Ngjomca je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe
v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Humenné ¢lanok
X1l bod 16 azakonom o majetku obci. Zmeny na predmete najmu je najomca
opravneny vykonavat’ len so sthlasom prenajimatel’a.

6. C1. V, ,,Ostatné osobitné dojednania® sa dopiia o bod 5.13 v zneni:

5.13 Nijomca je povinny zabezpeCit uzivania schopnost predmetu ndjmu na ucel
dohodnuty v Dodatku ¢. 7 formou rekons$trukcie/investicie do predmetu ndjmu na
vlastné naklady a vlastni zodpovednost, ato vo vyske 120.000,- (slovom:
stodvadsat'tisic) EUR bez DPH.

7. CL. V, ,,Ostatné osobitné dojednania® sa dopiia o bod 5.14 v zneni:

5.14 Nijjomca je povinny pred zacatim planovanych stavebnych uprav, rekonsStrukénych
prac, oprav, udrZiavacich prac predlozit prenajimatelovi rozpis (projektova
dokumentéciu) a navrh rozpoctu (oceneny vykaz vymer podl'a predloZeného rozpisu)
za uc¢elom pisomného odsuhlasenia rozsahu stavebnych uprav, rekonstrukénych prac,
oprav, udrziavacich prac zo strany prenajimatela aurcenia predbeznej vysky
nakladov (investicia).

8. CLV,,,Ostatné osobitné dojednania“ sa dopiia o bod 5.15 v zneni:

5.15 V pripade ak je nutné k uprave predmetu najmu povolenie prislusného stavebného
uradu, po pisomnom odsuhlaseni rozsahu uprav predmetu najmu a predpokladanej
vySky vlozenych finan¢nych prostriedkov prenajimatelom, sa ndjomca zavizuje
Vv lehote do 60 (slovom: Sest'desiat) dni od takéhoto odsuhlasenia, poziadat’ prislusny
stavebny urad o vydanie povolenia nevyhnutného na zacatie pravy predmetu najmu.

9. C1.V,,,Ostatné osobitné dojednania®, sa dopliia o bod 5.16 v zneni:

5.16 V lehote do 36 (slovom: tridsatSest) mesiacov odo dna uéinnosti Dodatku ¢. 7
(d’alej ako ,,Doba stavebnych uprav®) sa ndjomca zavdzuje vykonat stavebné



prace/rekonstrukéné prace tak, aby bol predmet najmu v stave jeho uzivania podl'a
Zmluvy, prislusnych pravnych predpisov, v stlade s povoleniami, vratane
dokumentacie zabezpecenej v suvislosti So stavebnymi upravami/ rekonstrukciou
predmetu najmu. Najomca je pri realizacii akejkol'vek upravy predmetu najmu
(technického zhodnotenia) povinny postupovat’ s odbornou starostlivostou
a zabezpeCit, aby vSetky stavebné prace/materidly boli vykonavané/dodané
v kvalite, ktora je vSeobecne akceptovand pri obdobnych pracach/materidloch.
Vsetky vyvolané stavebné Gpravy v stvislosti s investiciou znaSa najomca.

10.  CLV, ,,Ostatné osobitné dojednania®, sa dopiiia o bod 5.17 v zneni:

5.17 Pokial' o to prenajimatel’ poziada, jeden krat za mesiac pocas trvania stavebnych
uprav na predmete najmu, uskutocni spolu s nijomcom spolo¢ni obhliadku
predmetu najmu za ucelom zistenia stavu predmetu najmu a kontroly vykonanych
stavebnych prac.

11. CL V, ,,Ostatné osobitné dojednania“ sa dopliiia o bod 5.18 v zneni:

5.18 N4jomca je povinny preinvestované ndklady prenajimatelovi preukazat’ do 30
(slovom: tridsiatich) pracovnych dni od uplynutia 36 (slovom: tridsiatich Siestich)
mesiacov od ucinnosti Dodatku ¢. 7, priCom za preukdzanie sa povazuje
predlozenie kopie faktir (prenajimatel’ modze poziadat' o predlozenie originalov
faktar na nahliadnutie za ucelom overenia kopie), pravoplatného kolaudacného
rozhodnutia, ak bude vzhl'adom na charakter vykonanych stavebnych prac
potrebné. Prenajimatel’ je oprdvneny za ucelom kontroly investicie ndjomcu podla
predchadzajticej vety na svoje naklady dat’ vypracovat znalecky posudok, ktory
bude v takom pripade pre preukazanie vysky investicie rozhodujuci.

12.  CLV, ,Ostatné osobitné dojednania“ sa dopiia o bod 5.19 v zneni:

5.19 Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby najomca odpisoval pocas doby najmu naklady,
ktoré znasa/znaSal ndjomca, pripadajice na stavebné upravy, rekonstrukéné prace,
opravy, udrZiavacie prace predmetu najmu azaroven sa zavizuje, Ze nezvysi
vstupni cenu predmetu najmu o ndklady tohto technického zhodnotenia, ktoré
niesol najomca sam.

13. C1. V, ,,Ostatné osobitné dojednania“ sa dopina o bod 5.20 v zneni:

5.20 Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca nebude po skonc¢eni dohodnutej doby najmu
za vykonané investicie/technické zhodnotenie predmetu najmu, pozadovat od
prenajimatel’a odplatu, ako protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

Podla vysSie uvedeného sa postupuje aj v pripade, ak ku skonceniu nijomnej
zmluvy ddjde pred dohodnutou dobou najmu z dévodu na stane najomcu.

Ostatné nalezitosti Zmluvy o ndjme a podnajme nebytovych priestorov ostavajii nezmenené.



Dodatok ¢. 7 k Zmluve nadobuda platnost’ dilom jeho podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a ucinnost’ 01.12.2024. V pripade podpisania Dodatku ¢. 7 po tomto termine,
uc¢innost’ nadobudne den nasledujuci po dni zverejnenia dodatku v Centralnom registri zmluv
vedenom Uradom vlady SR.

V Humennom, dna 29.11.2024

MESTO HUMENNE SSaM spol. s r.o.
PhDr. Ing. Milo$ Meric¢ko Marek Gal
primatorka mesta konatel’
prenajimatel’ najomca
Doruci sa:

1. MsU Humenné, odbor spravy majetku
2. MsU Humenné, sekretariat primatora mesta
3. N4jomca - 2X



