
zmluva o niime bytu

Uzavretii podla ust. $ 585 a nasl. Ziikona a.40/1964 Zb. Obaiansky z5konnik v zneni nesko15ich
predpisov, zdkona t. 443/2010 Z.z. o dot5ci6ch na rozvoj bwania a o sociiilnom bwanr v zneni

neskor5ich predpisov a aktud!ne platn6ho Vieobecne z6vazn6ho nariadenia Obce stefanov
o ziisadirch pridefovania niijomnvch bytov v obci Stefanov

( dalej len,, zmluva" )

medzi zm luvnvmi stra nami:

1. Obec Stefanov
v mene obce konii : Frantisek Chudi, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347
leo: 3loo77
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

aislo iatu: SK16 5600 0000 0026 0208 6007

ako prenajimatel na stranejednej ( dhlej len ,,prenajimatel"' )

2. meno a priezvisko: Alena Drinkovi
trvale bytomr Stefanov 514
datum narodenia: 5.5.1962
rodn6 aislo: 625505/6390

bankov6 spoienie:

ako niijomca na strane druhei (d'alei len,,n6jomaa" )

prenajimatela niijomca spolu d'alej len ,, zmluvn6 strany")

za nasledovn\ich Dodmienok:

al6nok t.
Predmet niijmu

1. Prenajimatel je \ iluinim vlastnikom 2-izbov6ho bytu i. 11 s celkovou podlahovou plochou
58,76 mz, ktoni pozost6va zdvoch obytnich miestnosti, kuchyne, kipefne, WC, ziidveria (

dhlej len ,,byt") a nach6dza sa v obci Stefanov na lV. nadzemnom podlaii bytov6ho domu so
sipisnim dislom 514 postavendho na pozemku registra,,C" parceln6 dislo 908/53 ( dhlej len,,
bytow dom") a evidovan6ho Okresnim iradom Senica, katastri4lny odbor, v katastriilnom
izemiStefanov na liste vlastnictva a. 1022.

2. Prenajimatef prenechirva niijomcovi do uZivania byt vrozsahu a za podmienok dohodnutich
vtejto Zmluve. Niijomca je opriivneni spolu s bytom uiivat aj spolotn6 tasti a spoloan6
zariadenia bytov6ho domu.
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alinok tl.
Uael nejmu a osobytvotiace domicnosf n,jom.u

Prenajimatel prenajima ndjomcovi byt za Uaelom uspokojenia bytovej potreby niijomcu, teda

Wluane na bytov6 {aely.
N6jomca sa zavezuje, le bude byt uiivat v silade s dohodnutvm Uielom nAimu. Porusenie tohto
ustanovenia budU zmluvne strany povaiova{za podstatnd porulenie Zmluvy a v takom pripade je

prenajimatel op16vneny od Zmluvy odstUpit.
Ndjomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budI biva{ tieto osoby:

Meno:

, alrnok .

Doba nijmu

Prenajimatef prenajima byt nejomcovi na dobu uriitU. Ndjom zatina diom podpisania Protokolu

o odovzdani a prevzati bytu ( aldnok Vl. Tejto zmluvy) dia l.decembra 2024 atN, do

30.novembra 2027.

Ndjomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o nrjme bytu na urditi dobu n6jmu pri

dodriani podmienok tejto zmluvy, aktuiilne platn6ho VSeobecn6ho ziivezn6ho nariadenia Obce

stefanov o z6sadiich pridefovania niijomnych bytov a ziikona o dot6ciitch na rozvoj bwania

a o socidlnom bivani. O moinosti opakovandho uzavretia zmluvy o n6jme bytu bude

prenajimatef lnformovat niijomcu minim6lne 3 mesiace pred pohodnutim terminom skonaenia

ndjmu bytu.
Vpripade ziiujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy o niijme bytu je niijomca povinn, doruait
prenajlmatelovi pisomnri iiadosf o opakovan6 uzavretie zmluvy o nejme bytu s niileiitoslami

a prilohami podfa prislusnej platnej prSvnej 0pravy a podfa aktuilne platndho Vieobecn6ho

ziivezn6ho nariadenia Obce Stefanov o ziisaddch pridefovania n6jomnich bytov v Obci stefanov.

V pripade skonienia niijmu je nejomca povinni byt bezodkladne uvofnit ( vypratat) a odovzdat

ho prenajimatelovi vstave primeranom dobe jeho uiivania niijomcom za pripadn6 Skody na

byte alebo na spoloanich aastiach a spoloanvch zariadeniach bytov6ho domu zodpoved6

ndjomca podla prislusnych platnvch pr6vnych prepisov.

5. Ndjomca nemii niirok na pridelenia nShradn6ho bytu, alebo inej bytovej niihrady pri ukonaeni

n5jmu z ak6hokolvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod ndimu podfa E 706 Obtianskeho

z6konnika, pokial kogentnA priivna Uprava neustanovuje inak

tl6nok lv.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachiidza na vl. nadzemnom podlaii bytov6ho domu. lde o 2 _izbovi byt s prasluienstvom.

Prisluienstvo bytu tvori kuchyia, zddverie, kripehia, WC. K bytu patri pivnica.

S0aastou bytu je jeho vnitorn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej initaliicie od elektromeru,

rozvody istredn6ho kirenia od domovich stUpadiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody

kanalizecie od zvislich rozvodov a k nim prisluin6 zriadbvacie predmety.

Celkovii vlimera podlahovej plochy bytu vriitane prisluienstva je 58,76 m'z
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alinok v.
Popis spolotnv.h iasti a spoloinv.h zariadeni bytov6ho domu

Spoloinvmi aaslami bytovdho domu si: ziiklady domu, strecha, chodby, obvodov6 mury,
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konstrukcie, zvisl6 nosn6 konitrukcie, izolaind
konltrukcie a in6 tasti bytov6ho domu, ktorU si nevyhnutn6 pre jeho podstatu a bezpeanost.
SpoloanVmi zariadeniami bytov6ho domu sU zariadenia, kto16 sI uriend na spoloan6 uiivanie,
ato najme bleskozvody, vodovodn6, kanalizatn6, elektrick6 a plynov6 pripojky, in6 spoloin6
priestory.

ttinok Vt.
, Odovzdanie bytu

Prenajlmatel odovzdiiva ndjomcovi byt a nirjomca byt preberi v uiivaniaschopnom stave, na
ddkaz aoho zmluvn6 strany podpilu protokol oodovzdani a prevzati bytu, za podmjenok
dohodnutich v Eliinku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdania prevzati bytu spisu a podpisu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedI
v riom najmS:
a) stavv akom sa byt nachiidza v tase jeho odovzdania n,jomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachiidza
Prenajimatel sa zavdzuje najnesk6r vdei odovzdania bytu odovzdai najomcovi jednu sadu
kflidov od bytu a od vchodou/ch dveri. To neplati, ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o ndjme
bytu a prenajimatel tieto kftiie niijomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na z6klade
predchddza.iUceho niijomn6ho vztahu k bytu.

alinok v .
Vraka a splatnos( n6jomn6ho a ihrad za plnenie spojend s uiivanim bytu

Diom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je n6jomca povinni platit prenajimatefovi
niijomnd a preddavky na 0hradu za plnenia spojen6 s uilvanim bytu. Tieto zdvdzky je najomca
povinn!, platita, do faktick6ho ( fyzick6ho )odovzdania bytu prenajimatelovi po skonaenj ndjmu.
Nijomn6 je stanovend v sume 111,40 € mesaine.
Za plnenia 5poien6 s uilvanim bytu plati nirjomca mesatne preddavky v celkovej vtike 17,00 €.
V tejto cene si zahrnut6 preddavky na :

- vodnd, stoan6 vo Wlke 15 €
- osvetlenie spolotnvch priestorov v dome vo WSke 2 €.
Niijomca je povinny platit niijdmnE a preddavky na [hradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu na
{iaet prenajimatefa vedenv v prima banke Slovensko a.s., iislo Uttu I

SK16 5600 0000 0026 0208 6007 a pri platbe uvedie ako variabilnli symbol ( VS) svoje rodn6 aislo.
Niijomnd a preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu v dhrnnej sume 128,40 € je
niijomca povinnli platit za prislusn'i kalend6rny mesiac vidy pozadu, a to do 10. dria
nasledujUceho kalenddrneho mesiaca.
Niijomca vderi v2niku niijmu ozn6mi pisomne prenajimatefovi prisluanikov domiicnostj, ktori
bud, s nim v byte bwaf.
Pri zmene poitu byvaii.ich v byte je ndiomca povinny trto skutoanos( pisomne ozn{mit
prenajimatelbvi najneskor do 30 dni od iej vzniku. Ak niijomca poruji t[to povinnost, md
prenajimatef prdvo odstIpit od tejto Zmluvy.
Prenajimatel je opriivneni menit WSku niijomn6ho a preddavkov na ihrady za plnenia spojenE
s uiivanim bytu v ziivislostiod zmeny prisluinich priivnych predpisov, alebo cenovich predpisov,
zmeny podtu os6b bwajUcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanvch plneni, podla spotreby
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poskytovanvch plneni v predchiidzajicom obdobi alebo na zaklade inich skutoanosti, kto16 majri
vplyv na vliiku preddavkowch platieb. Prenajimatel sa 2avdzuje, Ze ozndmi n6jomcovi zmenLt

viaky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonanii zmena je sUaastou tejto
zmluvy.
Zmenu viiky n6jomn6ho a preddavkov podla bodu 8. tohto dliinku vykond prenajimatef od
prv6ho dia kalendSrneho mesiaca nasledujUceho po skutodnosti, ktore zaklad5 priivo
prenajimatefa na vykonanie zmeny.
Ak ni4jomca nezaplati niijomn6 alebo preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s !iivanim bytu
riadne a vdas, je povinnt/ zaplatit prenajimatefovi poplatok z omeskania vo Wike stanovenej
podla Obiianskeho ziikonnika a predpisov urdenVch na jeho vykonanie ( nariadenie vliidy a.

A7 /,995 Z.z. vzneni neskoriich predpisov), pokial viSku toho poplatku neurtia ind privne
predpisy. Ndjomca je povinn}i zaplatit tento poplatok z omeikania aj v pripade, ak je v omeikani
s platbou vyplwajtcou z rofn6ho vyridtovania skutotnich n6kladov za plnenia spojen6 s uiivanim
bytu.
Preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu prenajimatel'Uatuje podlla skuto6nich
n6kladov v termine do 28. februdra za predchddzajuci kalendiirny rok ( roin6 vy[atovanie). Podfa
vlisledkov tohto vyidtovania:
a) Preddavok prenajimatefvreti nejomcovi do 30 dni odo dia dorutenia vyiatovania,
b) Nedoplatok niijomca zaplati prenajimatefovi do 30 dni odo dia doruienia vytitovania.

alSnokv .

Finanand zAbezpeka

Niijomca je povinni najnesk6r v deri podpisania tejto Zmluvy zaplatit na 0aet prenajimatela t.:
SK12 5600 0000 0025 0208 5012 vedenv v Prima banke Slovensko a.s., finananU z5bezpeku do
v,iiky Sestmesaan6ho niijomn6ho. To neplati, ak tiito zabezpeka je krytd finananou ziibezpekou
zaplatenou ndjomcom v riimci predchiidzajiceho niijomndho vz(ahu k bytu.
Finanan6 zdbezpeka slUii na zabezpedenie plnenia dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnuttich Ihrad
spojen\ich s uiivanim bytu a nepoikodzovania uiivan6ho bytu.
Prenajimatef je oprdvneni finantn ziibezpeku pouiit na splnenie svojich pohfad6vok voii
niijomcovi, najme (avsak nielen )na zaplatenie dlin6ho niijomn6ho, Uhrad za plnenia spojen6
s uiivanim bytu, poplatku z omeskania, n6hrady Skody za opravu zariadenia bytu, kto16 poakodil
niijomca alebo dlenovia jeho domScnosti.
Po skondeni niiimu a za predpokladu, Ze n6jomca bude ma{ splnend vletky petiaind zdvazky
z tejto Zmluvy a/alebo zjej porulenia a byt odovzd5 prenajimatefovi v uiivaniaschopnom stave,
vrSti prenajimateffinanfni ziibezpeku v nespotrebovanej Wike n5jomcovi do 15 dniod prevzatia

bytu prenajimatelom.
Ak d6jde po skonteni niijmu k opakovan6mu uzavretiu n6jomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnymi
stranami a zmluvnd strany sa nedohodn{ inak, m6ie prenajimatel pouzit finaninI ziibezpeku
v nespotrebovanej viike na zapoiitanie Ihrady finandnej zibezpeky do opakovane uzavretej
nii jom nei zmluvV.

V pripade smrti niijomcu bude finananii ziibezpeka predmetom dediask6ho konania.
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alinok lx.
Pr6va a povinnosti zmluvnvah striin

1. N6jomca sa zavdzuje, ie prenajimatelovia/alebo osobdm uraenim na 0dely tejto zmluvy, naima

na riadny a vaasn\i vikon priiv a plnenie povinnosti zmluvnych str6n, vletku potrenI iinnost

2. Niijomca sa zavezuje prihliisit seba a vietky osoby s nim bvvaiuce v byte na trvalv pobyt v obci

Stefanov bez zbytoan6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto zmluvy To

neplati, ak tento ziivezokie ku diu uzavretia tejto zmluvy ui v celom rozsahu splnenv

3. Niijomca nie je opriivnenv prenechat byt alebo dast bytu do podndjmu alebo ubytovat d'aliich

dlenov domdcnosti bez predchedzajiceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatela.

4. Nirjomca nie je opri4vneni vymeni{ byt bez predchddzaj0ceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatefa'

5. Niiiomca sa zavaizuje; ie vsetky drobn6 opravy v byte slvisiace s jeho uiivanim a obvykl6 priice (

beinii udrzba)v byte slzabezpeaisem a na vlastn6 niiklady.

6. Ndjomca sa zavdzuje, ie pri Wkone svojich prev bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo

vytvoren6 prostredie zabezpeiujUce ostatnvm nejomnikom neruienivikon ich prav'

7. Ndjomca sa zavezuie, ie nedostatky a po5kodenia v byte a spoloinvch priestoroch a zariadeniach

bytovdho domu, ktor6 sp6sobion siim alebo alenovia jeho dom6cnosti, bez zbytotn6ho odkladu

odstriini a uhradiv plnej \ iske. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatel priivo po predchedzajrlcom

upozornena najomcu tieto nedostatky a poikodenia odstrAni( a poiadovat od niijomcu nahradu

niikladov s tvm spojenich.
8. Niljomca je povinn,i ozndmit bez zbytoan6ho odkladu prenajimatelovi potrebu tvch opr6v v byte,

ktor6 mA znitiaf prenajimatef aumoini{ ich vykonanie, inak zodpoved6 za akodu, ktorii

nesptnenim tejto povinnosti vznikit.

9- Niijomca sa 2av6zuje, Ze nebude v byte vykon6vat podstatn6 zmeny a stavebn6 ipravy bez

predchddzajiceho pisomn6ho sLihlasu prenajimatefa, ato ani na svoje ndklady Ak niiiomca

poruii tento z5vazok, je prenajimatef opr6vnen\i od tejto zmluvy odstUpit.

10. Ak sa niijomca nepostarii o riadne a vtasn6 vykonanie drobnvch opriiv a beini Lidr:bu bytu, m6

prenaiimatef prdvo ich urobit po predchidzajicom upozorneni n6jomcu na svoje ndklady sdm

a poiadovato d n6jomcu n6hradu tichto n6kladov.

11. Ndjomca a alenovia ieho domecnosti sri povinnV umoinit prenajimatelovi a inVm kontrolnvm

0rg6nom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto

12. Nijomca ie povinni ku diu z6niku ndjmu bytu odovzdat prenajimatefovi byt vypratani

avriadnom stave s prihliadnutim na obvykli amortiziiciu a ziiroveli je povinny ktomuto diu
uhradit n6jomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s uiivanim bytu na 26klade rodn6ho vYd'tovania'

alanokx.
Skonienia nijmu bytu

1. Niijom bytu zanikii:
a) uplynutim doby, na ktori bol niijom bytu dohodnuti,
b) pisomnou dohodou zmluvnvch stran,

c) pisomnou vipovedbu jednej zo zmluvnvch strdn

d) pisomnim odst(penim od zmluvy za podmienok vnej dohodnutvch alebo stanovenvch

ziikonom.
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flinok xl.
osobitn6 dojednania

1. Prenajimatef fyzicky odovzdd byt ndjomcovi a ndjomca prevezme byt ai po nadobudnuti

Udinn;sti tejto zmluvy, ato na ziiklade Protokolu oodovzdani a prevzati bytu vtento deri

prenalimatei odovzdi n6jomcovi kl'iae od bytu svvnimkou pripadu opakovan6ho uzavretia

ndjomnej zmluvy o nitjme bytu (tlenokVl bod3) a tvmto diom si niijomca a ostatni 
'lenoviajeho dom6cnosti opriivnenivstupovat do bytu ako jeho uiivatelia

Nejomca je opr6vnenti nejom vypovedai pisomnou Wpovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez

uvedenia d6vodu.
Prenalimatelje oprevneni vypovedat ndjom bytu, aki

a) Nrijomca, alebo ten, kto je tlenom jeho dom5cnosti, hrubo polkodzuje prenajati byt, jeho

prislulenstvo, spoloin6 priestory, alebo spolodn6 zariadenia v bytovom dome'

b) N6jomca, alebo ten, kto je tlenom jeho domdcnosti sistavne naruiuje pokojn6 bwanie

osiatnfch niijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeinost alebo poruiuje dobr€

mravy v bytovom dome, alebo inak hrubim sp6sobom poruii domovi poriadok bytovdho

domu.
c) N6jomca hrubo poruluje povinnosti vyptivajuce znaimu bytu najma tvm, ie nezaplatil

n6jomn6 alebo ihradu za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu za dlhsi 
'as 

ako tri mesiace'

d) Nilomca prenechal byt alebo jeho aast in6mu do podnijmu bez pisomndho stlhlasu

prenajimatefa.
e) Ndjomca uiiva byt spdsobom, ktoni nie je v srllade s rlielom ndjmu dohodnutVm vtejto

zmluve.
f) Nejomca bez suhlasu prenaiimatefa v byte ubytuie osoby, ktor6 nie si uveden6 na
' 

"videninom 
liste bytu s Wnimkou nevitev, ktor6 s[ v priebehu iedn6ho mesiaca kratSie ako

15 dni.
Ak bola danii plsomnd v'ipoved'zmluvy jednou zo zmluvnvch striin, skondi sa n6jom bytu

uplynutim uipovednej lehoty Vipovedn6 lehota ie tri mesiace a zatina plynut prvtim dliom

,"siaca n"sleduj,l."ho po mesiaci, v ktorom bola Wpovedjednej zo zmluvnvch striin dorudenii

druhej zo zmluvnvch strin.
v pripade odstripenia od zmluvy t6to sa od zaaiatku zruiuje na z6klade ozndmenia jednej zo

zmtuvnvch str6n o odstipeni od zmluW, doruaen6ho druhej zo zmluvnich striin

.r".":'iilll',1"," ","

Tiito zmluva nadobUda platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnimi- stranami a itinnost

driom nasleduiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Stefanov' ktorVm je

internetovii strenka obce 5tefanov

Do nadobudnutia Uiinnosti zmluvy si zmluvn6 strany svoiimi preiavmi v6le vnej uvedenvmi

viazan6.
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Zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moin6 platne \'ykonat len po vzajomnej dohode

zmluvnvch striin v pisomnom dodatku ktejto zmluve, ktoni bude podpisani obidvomi zmluvnimi

5.

6.

stranami.
T6to zmluva je vyhotovenii a podpisanii v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maju privnu silu

origin;ilu. :ejno vyhotovenie Zmluvy obdrii prenajimatef a druh6 vyhotovenie zmluvy obdrii

ndjomca.
Neoddelitelnou s[dastou tejto zmluvyje Protokolo odovzdani a prevzatibytu'

Zmluvnd strany vyhlasuj0, ie sU plne sp6sobil6 na prdvne ikony, ie si znenie Zmluvy pozorne

preditali, jej obsahu por;zumeli, vyhlasuji, ie tdto zmluva bola uzavrete na ziklade ich slobodnej

a vaZnej v6te preia;enej uraitim a zrozumitefnvm sp6sobom, bez niitlaku, bez 
-tiesne 

abez

napaOne nerninodn,;cn podmienok, na d6kaz toho zmluvu vlastnorutne niiiie podpisali'

Tdto n6jomn6 zmluva k bytu bola zverejnena dia: ..." " - '

V stefanove, dria 29.11.2024

Prenajimatef: Niijomca:

Alena Drinkovi

29.11.2024
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