
Zmluva o naime bytu

uzavretd podla u5t. $ 685 a nasl. Ziikona a.40/1964 Zb. Obtiansky 26konnikv znenineskorlich
predpisov, zrkona a. 443 /2010 Z.z. o dotA.i6ch na rozvoj bwania a o sociiilnom bivaniv znenl

neskorsich predpisov a aktuiilne platn6ho VSeobecne zevdzndho nariadenia Obce Stefanov
o ziisad6ch pridelovania n6jomnvch bytov v obciStefanov

(dalej len,, Zmluva" )

medzi zm luvnvmi stranami:

1. Obec stefa nov
v mene obce koni, : Frantilek ChudV, starosta
adresa: 906 45 stefanov 347reo: 3roo77
bankov6 spojenie: prima banka Slovensko, a.s.

fislo iatur S(15 56000000 0026 0208 6007

ako prenajimatel na strane jednej ( dhlej len ,,prenajimatel", )

a

2. meno a priezvisko: Jarmila Stefanovi4
trvale bytom: Stefanov 514
ditum narodeniar 19.8.1953

s3s819/209rodn6 dislo:

bankov6 spojenie:

ako niijomca na strane druhej (d'alej len,,nijomca" )

prenajimatefa ndjomca spolu dhlej len,, zmluvn6 strany")

za nasledovnVch podmienok:

al6nok t.

Predmet niijmu

1. Prenajimatel'je viluantim vlastnikom 2-izbov6ho bytu i, 5 s celkovou podtahovou plochou
59,04 m'?, ktory, pozostiiva z dvoch obytnvch miestnosti, kuchyne, kllpelne, WC, ziidveria,2x
loggia ( d'alej len ,,byt") a nachddza sa vobci Stefanov na . nadzemnom podlazi bytov6ho
domu so slipisnim iislom 514 postaven6ho na pozemku registra,,C" parceln6 aislo 908/53 (

d'alej len ,, bytovi dom") a evidovan6ho Okresnlim ljradom Senica, katastriilny odbor,
v katastriilnom Uzemi stefanov na liste vlastnictva i.1,022.

2. Prenajimatef prenechiiva nSjomcovi do uiivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutvch
vtejto Zmluve. Niijomca je opriivnenv spolu sbytom uiivaf aj spoloin6 fasti aspotoan6
zariadenia bytov6ho domu.
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tlinok .

Utel nijmu a osobytvoria.e domi.nosf nijomcu

Prenajimatef prenajima niijomcovi byt za Litelom uspokojenia bytovej potreby niijomcu, teda
viluane na bytov6 0aely.

Ndjomca sa zavazuje, ie bude byt uiiva{v sflade s dohodnutvm Uaelom niijmu. Poruienie tohto
ustanovenia budU zmluvn6 strany povaiova{za podstatn6 poruienie Zmluvy a v takom pripade je
prenajimatef opriivneny od Zmluvy odstUpit.
Ndjomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budi bwattieto osoby:
Meno:

, al{nok t.
Doba nijmu

Prenajimatel prenajima byt nejomcovi na dobu uraiti. Nijom zaiina driom podpisania Protokolu
oodovzdani a prevzati bytu (al6nok Vl. Tejto Zmluvy) dia l.decembra 2024 etrvi do
30.novembra 2027.
Niijomca mii pr6vo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu na urtitu dobu niijmu pri

dodriani podmienok tejto zmluvy, aktu6lne platn6ho Vaeobecn6ho zdvazn6ho nariadenia obce
Stefanov o zdsadiich pridelovania niijomntich bytov az6kona o dot6ci6ch na rozvoj b,ivania
a o socidlnom bivani. O moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o niijme bytu bude
prenajimatel informovat n6jomcu minimiilne 3 mesiace pred pohodnutvm terminom skonaenia
n6jmu bytu.
V pripade ziujmu o opakovand uzavretie zmluvy on6jme bytu je ndjomca povinni doruait,
prenajimatefovi pisomni Ziadost o opakovan6 u2avretie zmluvy o n6jme bytu s n6leiitostami
a prilohami podfa prisluSnej platnej prdvnej dpravy a podla aktu6lne platndho Vieobecn6ho
ziivezn6ho nariadenia obce stefanov o zdsaddch pridefovania ndjomnvch bytov v obci Stefanov.
V pripade skonaenia n6jmu je ndjomca povinn,i byt bezodkladne uvofnit (vypratal) a odovzdat
ho prenajimatelovi v stave primeranom dobe jeho uiivania n6jomcom. za pripadn6 ikody na

byte alebo na spoloanich dastiach a spoloanich zariadeniach bytovdho domu zodpoved6
n6jomca podfa prisluinvch platnich pr6vnych prepisov.

Ni4jomca nemi, niirok na pridelenia niihradn6ho bytu, alebo inej bytovej niihrady pri ukonieni
niijmu z ak6hokofvek d6vodu. Na byt sa nevzt'ahuje prechod n6jmu podfa 5 705 Obiianskeho
ziikonnika, pokiaf kogentnii priivna iprava neustanovuje inak.

p.pbci',::l'"rh; by.,

Byt sa nachiidza na ll. nadzemnom podlaii bytovdho domu. lde o 2 -izbow byt s prisluienstvom.
Prisluienstvo bytu tvori kuchyia, ziidverie, kupe[ia, WC, 2x lo8Sia. K bytu patri pivnica.

Siiasfou bytu je jeho vnftorn6 vybavenia. a to rozvody elektrickej initaliicie od elektromeru,
rozvody Ustredndho k[renia od domov'ich st(patiet! rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanaliz6cie od zvislich rozvodov a k nim prisluin6 zriadbvacie predmety.
Celkov6 vvmera podlahovej plochy bytu vr6tane prisluienstvaje 59,04 mr3.
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alenokv.
Popis spoloanych aastia spoloinich zariadeni bytovdho domu

Spolofnymi tas{ami bytov6ho domu sU: ziklady domu, strecha, chodby, obvodov6 m0ry,
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosnd konstrukcie, zvis16 nosn6 konitrukcie, izolaan6
konltrukcie a in6 aasti bytov6ho domu, ktori sU nevyhnutnd prejeho podstatu a bezpeinost.
Spoloanvmi zarladeniami bytov6ho domu sd zariaden;a, ktor6 sU uraen6 na spolotn6 uiivanie,
a to najma bleskozvody, vodovodn6, kanalizaind, elektrick6 a plynov6 pripojky, in6 spoloin6
priestory.

, eiinokvt,
odovzdanie bytu

Prenajimatel odovzddva nijomcovi byt a ndjomca byt preber6 v uiivaniaschopnom stave, na

d6kaz aoho zmluvn6 strany podpilu Protokol oodovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutvch v aldnku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdania prevzati bytu spisu a podpiiu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedI
v iom najmei
a) stavv akom sa byt nachadza v aase.ieho odovzdania n6jomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachddza
Prenajimatel sa zavdzuje najnesk6r vdei odovzdania bytu odovzdat nejomcovi jednu sadu
kfdaov od bytu a od vchodovtich dveri. To neplatL ak ide o opakovand uzavretie zmluvy o ndjme
bytu a prenajimatef tieto kfUfe nijomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na zdklade
predchiidzajUceho nijomn6ho vztahu k bytu.

viska a sprarnosd n6io."*" 
"eJi:#;";,*nte 

spojen6 s uiivanim bytu

Diom protoko16rneho odovzdania a prevzatia bytu je niijomca povinni platif prenajimatelovi
niilomn6 a preddavky na ihradu za plnenia spojend s uiivanim bytu. Tieto ziivezky ,e n6.jomca
povinni platit ai do faktickeho { fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatelovi po skonaeni niiimu.
Nijomn6 je stanovene v sume 1U,50€ mesatne.
Za plnenia spojen6 s uiivanim bytu plati nijomca mesaane preddavky v celkovej viSke 12,00 €.
V tejto cene sU zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stoand vo viske 10 €
- osvetlenie spolotnvch priestorov v dome vo Wike 2 €.
Najomca je povinn'i platif n6jomne a preddavky na [hradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu na

Uaet prenajimatefa vedenri v Prima banke Slovensko 0.5, aislo [itu :

SK16 5600 0(X)0 @25 0208 5007 a pri platbe uvedie ako variabilnv symbol (VS) svoje rodn6 tislo.
Niijomn6 a preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu v rihrnnej sume 123,50 € je
niijomca povinnti platit za prislusnV kalend5rny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dria
nasledujUceho kalendarneho mesiaca.
Niijomca vdei vzniku nejmu ozndmi plsomne prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori
budU s nim v byte b,lvai.
Pri zmene poitu b'ivajici.h v byte ie ndjom.a povinnV tUto skutoEnos{ plsomne ozn6mi(
prenajimatelbvi najnesk6r do 30 dni od ie.i vzniku. Ak n6jomca poruli tito povinnost', md
prenajimatef prdvo odstUpit od tejto Zmluvy.
Prenajimatefje oprdvnenv menit Wiku niijomn6ho a preddavkov na thrady za plnenia spojen€
s uiivanim bytu v zlvislosti od zmeny prisluinvch priivnych predpisov, alebo cenovvch predpisov,
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zmeny poftu os6b bf,/ajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanich plneni, podfa spotreby
poskytovanich plneni v predchiidzajucom obdobi alebo na zSklade inlich skutoanosti, ktor6 majU
vplyv na visku preddavkowch platieb. Prenajimatef sa zaveuje, ie ozndmi niijomcovi zmenu
visky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonanS zmena je suiastou tejto
zmluvy.

9. Zmenu WSky ndjomn6ho a preddavkov podla bodu 8. tohto aliinku vykond prenajimatel od
prv6ho dia kalendSrneho mesiaca nasledujUceho po skutoinosti, ktorii zakladd priivo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

10. Ak niijomca nezaplati nSjomn6 alebo preddavky na fhrady za plnenia spo]en6 s u:ivanim bytu
riadne avias, je povinni zaplatit prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vlilke stanovenej
podla Obfianskeho ziikonnika a predpisov uraenich na jeho vykonanie ( nariadenie vliidy a.

A7/7995 Z.z. vzneni neskorsich predpisov), pokial visku toho poplatku neuriia ind pravne
predpisy. Niijomca je povinni zaplatit tento poplatok z omelkania aj v pripade, ak je v omeskani
s platbou vyplwajLicou z roin6ho vyriitovania skutoanlich ndkladov za plnenia spojene s uZivanim
bytu.

11. Preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu prenajimatel'Uatuje podlla skutoanvch
nijkladov v termine do 28. februdra za predchSdzajdci kalendiirny rok ( roind vyuatovanie). Podfa

Wsledkov tohto vyU&ovania:
a) Preddavok prenajimatefvriiti niijomcovi do 30 dni odo dtia dorudenia vyuitovania,
b) Nedoplatok n5jomca zaplati prenajimatelovi do 30 dni odo dha doruaenia vyUitovania.
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alinok vlll.
FinaninA zSbezpeka

Nejomca je povinn'i najnesk6r v deri podpisania tejto Zmluvy zaplatit na taet prenajimatela a.:

SK12 5600 0OOO 0026 O2O8 5012 vedenli v Prima banke Slovensko a.s., finananU ziibezpeku do
v,iiky 5es{mesaandho ndjomn6ho. To neplati, ak tiito ziibezpeka je kryt6 finananou ziibezpekou
zaplatenou ndjomcom v 16mci predch6dzajuceho niijomn6ho vztahu k bytu.
Finaninii ziibezpeka sl0Zi na zabezpeaenie plnenia dohodnut6ho niijomndho, dohodnutvch dhrad
spojenvch s uiivanim bytu a neposkodzovania uZivan6ho bytu.
Prenajimatel je oprevneni finanano z5bezpeku pouiit na splnenie svojich pohtadiivok voii
niijomcovl, najme (avlak nielen )na zaplatenie dlin6ho nirjomndho, ihrad za plnenia spojen6
s uiivanim bytu/ poplatku z omeikania, nShrady Skody za opravu zariadenaa bytu, ktor6 poskodil
niijomca alebo ilenovia jeho domecnosti.
Po skonaeni nejmu aza predpokladu, ie nejomca bude mat splnene vietky peiain6 ziivdzky
z tejto ZmluW a/alebo zjej poruienia a byt odovzdd prenajimatelovi v uiivaniaschopnom stave,
vrdti prenajimateffinantnI ziibezpeku v nespotrebovanej viske n6jomcovi do 15 dni od prevzatia
bytu prenajimatefom.
Ak d6jde po skonaeni ndjmu k opakovandmu uzavretiu nejomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnymi
stranami a zmluvn6 strany sa nedohodn[ inak, m6ie prenajimatel pouiit finaninli ziibezpeku
v nespotrebovanej WSke na zapoaitanie ihrady finananej 2dbezpeky do opakovane uzavretej
ndjomnej zmluvy.
V pripade smrti niijomcu bude finanan6 zAbezpeka predmetom dediaskeho konania.
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elinok lx.
Pr6va a povinnosti zmluvnfch striin

N6jomca sa zavezuje, ie prenajimatefovi a/alebo osobim uraenvm na diely tejto zmluvy, najme
na riadny a viasnv \,1ikon priiv a plnenie povin nost i zmluvnich strdn, vietku potrenU tinnost.
Najomca sa zavazuje prihl6sit seba a vietky osoby s nim bwajice v byte na trvali pobyt v obci
Stefanov bez zbytoandho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento zavdzokje ku diu uzavretia tejto Zmluvy u: v celom rozsahu splneny.
Niijomca nle je oprivneni prenecha{ byt alebo tast bytu do podndjmu alebo 

'.rbytovai 
dhlSich

ilenov domiicnosti bez predch6dzajIceho pisomn6ho sUhiasu prenajimatela.
Ndjomca nie je oprirvneni vymenit byt bez predchddzajUceho pisomndho sihlasu prenalimatefa.
Ndjomca sa zavezujd, ie v5etky drobn6 opravy v byte sivisiace sjeho uiivanim a obvykl6 pr6ce (

bernd UdrZba) v byte si zabezpeaisiim a na vlastn6 ndklady.
Ndjomca sa zavezuje, ie pri vykone svojich priv bude dbat na to, aby v bytovom dome boto
vytvoren6 prostredie zabezpeaujUce ostatnvm ndjomnikom neruienivikon ich priiv.
Ndjomca sa zaviizuje, ie nedostatky a polkodenia v byte a spoloanVch priestoroch a zariadenjach
bytov6ho domu, kto16 sp6sobion s6m alebo alenovia jeho dom6cnosti, bez zbytoan6ho odkladu
odstriini a uhradl v plnej vyake. Ak sa tak nestane, md prenajimatef prdvo po predchddzajucom

upozorneni niijomcu tieto nedostatky a poEkodenia odstrdnit a poiadovat od ndjomcu ndhradu
nAkladov s tvm spojen\ich.
Niijomca je povinni ozn6mit bez zbytotndho odkladu prenajimatefovi potrebu tich opr6v v byte,
ktord mii znSaat prenajimatel aumoinit ich vykonanie, inak zodpovedi4 za skodu, ktord
nesplnenim teito povinnosti vzn ikii.
Ndjomca sa zav-dzuje) ie nebude v byte vykonivat podstatnd zmeny a stavebn6 Upravy bez
predchddzajdceho pisomn6ho sihlasu prenajimatefa, ato ani na svoje ndklady. Ak niijomca
poruiitento ziiviizok, je prenajimatelopriivneni od tejto Zmluvy odstdpit.
Ak sa n6jomca nepostarii o riadne a vaasn6 vykonanie drobnich oprav a be:nU idribu bytu, m6
prenajimatef pr6vo ich urobit po predchiidzajucom upozorneni niijomcu na svoje niiklady siim
a po:adovato d ndjomcu niihradu tvchto niikladov.
Niijomca a flenovia jeho domdcnosti s[ povinn\i umoinit prenajimatelovi a inim kontrolnim
orgiinom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
Zmluvy.
N6jomca je povinn,i ku diu 26niku n6lmu bytu odovzda( prenajimatefovi byt vypratanli
avriadnom stave s prihliadnutim na obvyklU amortizdciu a zirovei je povinni ktomuto diu
uhradit niijomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s uiivanim bytu na zdklade roin6ho vyUatovania.

tlinok x.
skonaenia nijmu bytu

Niijom bytu zanikd:
a) uplynutim doby, na ktori bol ndjom bytu dohodnutti,
b) pisomnou dohodou zmluvnVch strdn,
c) pisomnou Wpovedbu jednej zo zmluvnich strdn
d) pisomnvm odstupenim od Zmluvy za podmienok vnej dohodnutich alebo stanovenich

zdkonom.
Niijomca je opr6vneni n6jom vypovedat pisomnou Wpovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez

uvedenia d6vodu.
Prenajimatelje opr6vnenti vypovedat ndjom bytu, ak:



4.

a) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho domiicnosti, hrubo poakodzuje prenajati byt, jeho
prislulenstvo, spoloan6 priestory, alebo spoloand zariadenia v bytovom dome.

b) Ndjomca, alebo ten, kto je alenom jeho domi4cnosti sUstavne naruSuje pokojnd bwanie
ostatnvch najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeanos( alebo poruiuje dobrd
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubvm sp6sobom porual domovi poriadok bytovdho
domu.

c) Niijomca hrubo poru5uje povinnosti vyplwaj(ce zn6jmu bytu najmii tim, ie nezaplatil
nirjomn6 alebo Ihradu za plnenia poskytovanE s uiivanim bytu za dlhiifas ako tri mesiace.

d) Niiiomca prenechal byt alebo jeho aasl in6mu do podniijmu bez pisomn6ho slhlasu
prenajimatefa.

e) N6jomca uiiva byt sp6sobom, ktoni nie je vsUlade siielom niijmu dohodnutim vtejto
zmluve.

f) Ndjomca bez s(hlasu prenajimatefa v byte ubytuje osoby, ktor6 nie sU uveden6 na

evidenanom liste bytu s Wnimkou nlvitev, kto16 sU v priebehu jednEho mesiaca krataie ako

15 dni.
Ak bola dand plsomne Wpoved' zmluvy jednou zo zmluvnvch str6n, skonii sa ndjom bytu

uplynutim vipovednej lehoty. Vipovednii lehota je tri meslace a zadina plynut prvfm diom
mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola vipovedjednej zo zmluvnvch str6n doruaene

druhej zo zmluvnich stran.
V prlpade odstipenia od zmluvy teto sa od zaiiatku zruluje na zdklade oznamenia iednej zo

zmluvnrich str6n o odstipeni od zmluvy, doruien6ho druhej zo 2mluvnvch striin.

al6nok xt,
Osobitn6 dojednania

Prenajlmatel fyzicky odovzdd byt nejomcovi a n6jomca prevezme byt ai po nadobudnuti

idinnosti tejto zmluvy, ato na zeklade Protokolu o odovzdanl a prevzati bytu. Vtento dei
prenajlmatef odovzdii niijomcovi kr.iie od bytu swnimkou pripadu opakovan6ho uzavretia

n,jomnej zmluvy o niijme bytu ( alanok Vl. bod 3) a tVmto diom s( n6jomca a ostatni tlenovia
jeho domacnosti o p riivn e n i vstupovat do bytu akojeho uilvatelia.

alSnok x .

ziivereand ustanovenia

T6to zmluva nadobida platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnimi stranami a Udinnosl

driom nasledujUcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Stefanov, kton;'m je

internetovii strii nka obce stefanov.
Do nadobudnutia Utinnosti Zmluvy si zmluvn6 strany svojimi prelavmi v6le v nej uvedenvmi
viazan6.
zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moind platne vykonat len po vziijomnej dohode
zmluvnvch striin v pisomnom dodatku k tejto zmluve, ktoni bude podpisani obidvomi 2mluvnimi
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4. Tirto Zmluva je vyhotovenA a podpisan5 vdvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maju prevnu sih.l

originiilu. ledno vyhotovenie Zmluvy obdrii prenajimatel a druh6 vyhotovenie Zmluvy obdrii
niijomca.

5. Neoddelitelnou sUtastbu tejto Zmluvy je Protokolo odovzdania prevzati bytu.
6. Zmluvn6 strany vyhlasujU, Ze sU plne spdsobil6 na prdvne Ukony, ie si znenie Zmluvy pozorne

preaitali, iei obsahu porozumeli, vyhlasujt, :e tiito Zmluva bola uzavretd na zdklade ich slobodnej
a viiinej v6le prejavenej urtitim a zrozumitefnim sp6sobom, bez niitlaku, bez tiesne abez
niipadne newhodnVch podmienok, na d6kaz ioho Zmluvu vlastnoruane niiiie podpisali.

T6to ndjomnd zmluva

V stefanove, dia 29.11.2024

Prenajimatel: Niijomca:

Ptd o.-,'
;;;.;i,E;;;;;;;obec Stefano

Frantilek Chudi, sta

X1.4 lozt
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