
zmluva o ndime bytu

Uzavretd podfa ust.5 585 a nasl. 26kona a.40/1964 zb. Obiiansky26konnikv znenineskoriich
predpisov, 26kona 4.443/20702.2. o dol'ciech na rozvoj blh/ania a o sociiilnom b!^/ani v zneni

neskoraich predpisov a aktuiilne platn6ho Vleobecne zirvezn6ho nariadenia Obce stefanov
o ziisadirch pridelovania n6jomnvch bytov v obcl Stefanov

( dalej len,, zmluva" )

medzi zmluvnvmi stra nami:

1. obec Stefanov

v mene obce kond : Frantisek ChudV, starosta
adresa: 906 45 stefanov 347
tao: 37oo77
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

aislo datu: SK16 5600 0000 0026 0208 6007

ako prenajimatef na strane jednej ( d'alej len,,prenaiimatef' )

a

2. meno a priezvisko: Tomis PUaek a mani. Katarina rod. Petriiiovii
truale bytom: Stefanov 514
d6tum narodenia: 21.7.1975 20.1.1979
rodn6 aislo: 750727/70Oa 795720/207L

bankov6 spojenie:

ako nirjomca na strane druhej (dhlej len,,n5romca" )

prenajimatef a nirjomca spolu dalej len,, zmluvn6 strany")

za nasledovnVch podmienok:

tl6nok t.

Predmet n6imu

1. Prenajimatelje vvluan,im vlastnikom 3-izbov6ho bytu a. 7 s celkovou podlahovou plochou 78,67
m'z, ktorV pozostiiva ztroch obytnych miestnosti, kuchyne, kdpefne, WC, z6dverie, komora,
balk6n( dhlej len,,byt") anachddza sa vobci stefanov na lll. nadzemnom podlaii bytov6ho
domu so sdpisnvm aislom 514 postaven6ho na pozemku registra,,C" parceln6 dislo 908/53 (

d'alej len,, bytow dom") a evidovandho Okresnim Liradom senica, katastrelny odbor,
v katastrdlnom [zemiStefanov na liste vlastnictva i. 1022.

2. Prenajimatel prenechiiva niijomcovi do uiivania byt vrozsahu a za podmienok dohodnut,ich
vtejto Zmluve. Niijomca je opriivnenv spolu sbytom uiivat aj spoloan6 aasti aspoloan6
zariadenia bytov6ho domu.
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CHnok [.
Uael nrjmu a osobytvoriace dome.nos( n6iomcu

Prenajimatef prenajima ndjomcovi byt za laelom uspokojenia bytovej potreby nijomcu, teda

Wluane na bytovd Uaely.

Ndjomca sa zavazuje, ie bude byt uiivatv silade s dohodnutvm Uaelom niijmu. Poruienie tohto
ustanovenia budi 2mluvn6 strany povaiova( za podstatn6 poruienle Zmluvy a v takom pripade je
prenajimate I o p15vneny od Zmluvy odstipit.
Najomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budU bwattieto osoby:

Meno: Tomii5 P0aek nar.27.3.1998- syn,

Samuel P0aek nar. 5.10.2003- syn.

el{nok t.
Doba nijmu

Prenajimatef prenajtma byt nijomcovi na dobu urait[. Niiom zaiina diom podpisania Protokolu
oodovzdani a prevzati bytu { aliinok Vl. Tejto zmluvy) dia l.decembra 2024 a trv{ do
30,novembra 2025.
N6jomca md prdvo na opakovani uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na urdit[ dobu ndjmu pri

dodriani podmienok tejto zmluvy, aktuiilne platndho Vieobecn6ho ziiv:jzn6ho nariadenia obce
stefanov o ziisadiich pridelovania n6jomnich bytov a zirkona o dotiiciiich na rozvoj bwania
a o sociiilnom b'ivani. O mornosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o n6jme bytu bude
prenajimatef informova{ ndjomcu minim6lne 3 mesiace pred pohodnutim terminom skonaenia

niijmu bytu.
V pripade z6ujmu o opakovand uzavretie zmluvy ondjme bytu je niijomca povinnv doruiit
prenajimatelovi pisomnU iiadost o opakovan6 uzavretie zmluvy o niijme bytu s niileiitostami
a prilohami podfa prisluinej platnej prrvnej ipravy a podfa aktuelne platn6ho Vieobecndho
zevdzn6ho nariadenia Obce Stefanov o zdsadech pridelovania n6jomnvch bytov v obci Stefanov.

V pripade skonaenia n6jmu je ndjomca povinni byt bezodkladne uvofn ( vypratat) a odovzdat
ho prenajimatefovi vstave primeranom dobe jeho uiivania ndjomcom. za pripadn6 lkody na

byte alebo na spoloanVch aastiach a spoloanich zariadeniach bytov6ho domu zodpovede

nitjomca podla prislusnich platnich priivnych prepisov.

Niijomca nemii n6rok na pridelenia niihradn6ho bytu, alebo inej bytovej n6hrady pri ukonfeni
n6jmu z ak6hokolvek ddvodu. Na byt sa nevztahuje prechod nljmu podla 5 706 Obiianskeho
26konnika, pokial kogentna privna Uprava neustanovuje inak.

elinok tv.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nach6dza na lll. nadzemnom podlaZi bytovdho domu. lde o 3 -izbow byt s prislusenstvom.

Prislusenstvo bytu tvorikuchyria, ziidverie, kupefia, Wc, komora, balk6n. K bytu patri pivnica.

Siiaslou bytu je jeho vnUtorn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej in5taldcie od elektromeru,
rozvody istredn6ho kirenia od domowch stUpaaiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanalizdcie od zvisltch rozvodov a k nim prislusnd zriadbvacie predmety.

celkovd vimera podlahovej plochy bytu vr6tane prislu5enstva je 78,67 m'z

5.
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Clinok v.
popis spolotnVch tast, a spoloanVch zarladenl bytov6ho domu

spoloin'imi aastami bytov6ho domu s0: zlklady domu, strecha, chodby, obvodovd miry
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovnd nosn6 konitrukcae, zvisld nosn6 konitrukcie, izolaan6
konatrukcie a in6 iasti bytovdho domu, ktorti si nevyhnutn6 pre jeho podstatu a bezpetnost.
Spolotntmi zariadeniami bytov6ho domu sU zariadenia, kto16 s[ uraen6 na spoloan6 uiivanie,
a to najma bieskozvody, vodovodn6, kanalizaan6, elektrick6 a plynovd pripojky, ind spoloan6
priestory.

Cl6nokvl.

' Odovzdanie bytu

Prenajimatel odovzddva najomcovi byt a nCjomca byt preberC v uiivaniaschopnom stave, na

d6kaz aoho zmluvn€ strany podpisu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnuttch v alenku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdani a prevzati bytu spiiu a podpiSu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedU

v iom najma:
a) stav v akom sa byt nachiidza v iase jeho odovzdania niijomcovi
b) zarladenie bytu a stavv akom sa nachedza
Prenajimatef sa zavezuje najnesk6r vdei odovzdania bytu odovzdat najomcovi jednu sadu
kluiov od bytu a od vchodowch dverl. To neplati, ak ide o opakovan6 u2avretie Zmluvy o niijme
bytu a prenajimatel tieto kftiae nljomcovi ui odovzdal pred jej uzavretlm na z6klade
predchddzajiceho nljomnEho vzfahu k bytu.

al6nokv .

Viska a splatnosd nrjomn6ho a ihrad 2a plnenle spoien6 s uiivanim bytu

Diom protokoliirneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinni platit prenajimatefovi
n6jomn6 a preddavky na ihradu za plnenia spojen6 s uzivanim bytu. Tieto ziiviizky je niijomca
povinni platit ai do faktickdho (fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatelovi po skondeni niijmu.
N,iomne je stanoven6 v sume 143,60 € mesaEne.
za plnenia spojen6 s uiivanim bytu plati nejomca mesaane preddavky v celkovej W5ke 1400 €.
V tejto cene s[ zahrnutd preddavky na i
- vodn6, stofnd vo viike 12 €
- osvetlenie spolodnvch prieatorov v dome vo Wike 2 €.
NCjomca je povinn'i platlt nejomn6 a preddavky na ihradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu na

[iet prenajimatefa vedeny v Prima banke Slovensko a.s., aislo [atu :

SK15 5500 0000 0026 0208 6007 a pri platbe uvedie ako variabilnti symbol ( VS) svoje rodn6 aislo.
Niijomnd a preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s ulivanlm bytu v 0hrnnej sume 157,60 € je
ndjomca povinnv platif za prislusn'i kalendiirny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dia
nasledujiceho kalend6rneho mesiaca.
Ndjomca vdei vzniku niijmu ozniiml pisomne prenajimatelovi prisluinikov domdcnosfi, ktori
budi s nim v byte blrvat.
Pri zmene poatu brvaiicich v byte ie nrjomca povinni tUto skutoanos( plsomne oznamit
prenaiimatefovi najneskdr do 30 dni od ,ej vzniku. Ak ndjomca porull trlto povinnost', mii
prenajimatel priivo odstipitod tejto Zmluvy.
Prenajimatel je opr6vneni menit vrlku nijomn6ho a preddavkov na 0hrady za plnenia spojen6
s uiivanlm bytu v z6vislosti od zmeny prisluinich privnych predpisov, alebo cenowch predpisov,



zmeny pottu os6b bwajicich v byte, zmeny rozsahu poskytovanich plneni, podla spotreby
poskytovanich plneni v predchiidzalUcom obdobi alebo na ziiklade inVch skutoinosti, kto16 maji
vplyv na WSku preddavkovich platieb. Prenajimatef sa zavezuje, ie ozndmi ndjomcovi zmenu

v'iaky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonand zmena je sUaaslou tejto
zmluvy.

9. zmenu vv5ky najomndho a preddavkov podfa bodu 8. tohto alenku vykone prenajlmatef od
prv6ho dia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoanosti, ktord 2akladd prdvo

prenajimatera na vykonanie zmeny.
10. Ak niijomca nezaplati n5jomnd alebo preddavky na (hrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu

riadne a vaas, je povinnv zaplatit prenajimatefovi poplatok 2 omeskania vo u/!ke stanovenej
podfa obtianskeho zAkonnika a predpisov uraenich na jeho vykonanie ( nariadenie vliidy a.

a7/L995 z.z. vzneni neskoriich predpisov), pokiaf vtilku toho poplatku neuriia ind privne
predpisy. Najomca je povinni zaplatit tento poplatok z omelkania aj v pripade, ak je v omeikani
s platbou vypl,ivajUcou z roineho vyidtovania skutoanich n6kladov za plnenia spojen6 s uiivanim
bytu.

11. Preddavky na 0hrady za plnenia spojend s uzivanim bytu prenajimatel 0ituje podlla skutofnich
n6kladov v termine do 28. februiira za predchedzajici kalenderny rok ( roind vyiitovanie). Podfa

vrsledkov tohto vylatovania:
a) Preddavok prenajimatel vriiti n6jomcovido 30 dniodo dia doruienia vytitovania,
b) Nedoplatok niijomca zaplati prenajimatefovi do 30 dni odo dha doruaenia vyuatovania.

Cl6nokvlll.
Finanin6 z6bezpeka

Ndjomca je povinni najnesk6r v dei podptsania tejto Zmluvy zaplatit na idet prenajimatefa a.:

sK12 5600 0000 0026 0208 5012 vedeny v Prima banke Slovensko a.s., finanin[ z6bezpeku do

visky Sesfmesain6ho niijomn6ho. To neplatl ak teto ziibezpeka je kryt6 finantnou zdbezpekou

zaplatenou ndjomcom v riimci predchedzajiceho nAjomn6ho vztahu k bytu.
Finanin6 ziibezpeka slUZina zabezpeaenie plnenia dohodnutdho niijomndho, dohodnutVch Uhrad

spojenVch s uZivanlm bytu a nepoikodzovania uiivan6ho bytu.
Prenajimatef je opriivneni finandnU z6bezpeku pouiit na splnenie svojich pohlad6vok voai

niljomcovi, najma (avlak nielen ) na zaplatenie dlindho niijomn6ho, uhrad za plnenia spojen6
s uiivanlm bytu, poplatku z omeikania, nehrady ikody za opravu zariadenia bytu, kto16 poikodil

niijomca alebo alenovia jeho domiicnosti.
Po skonieni niijmu a za predpokladu, ie ndjomca bude mat splnen6 vietky peiain6 zdvezky

z tejto zmluvy a/alebo zjej poruienia a byt odovzde prenajimatelovi v uiivaniaschopnom stave,

vriiti prenajimateffinananI ziibezpeku v nespotrebovanej W5ke niilomcovi do 15 dni od prevzatia

bVtu prenajimatefom.
Ak d6jde po skonaeniniijmu k opakovan6mu uzavretiu niijomnej zmluvy k bytu medzi zmluvn'/mi

stranami a zmluvnd strany sa nedohodnU inak, m6ie prenajimatel pouiit finanani zabezpeku

v nespotrebovanej vilke na zapotitanie Uhrady finaninej zirbezpeky do opakovane uzavretej

niijomnej zmluvy-
V pripade smrti ndjomcu bude finanan6 ziibezpeka predmetom dediask6ho konania.
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aHnok lx.
Priva a povinnosii zmluvnych stren

1. N6jomca sa zavezuje, ie prenajimatefovi a/alebo osobem uraen,im na daely tejto Zmluvy, najmii
na riadny a vaasny Wkon priiv a plnenie povin nosti zm luvnich str6n, vietku potrenlj ainnosi.

2. Niijomca sa zavdzuje prihl6sit seba a vietky osoby s nim bwajUce v byte na trvalv pobyt v obci
stefanov bez zbytoin6ho odkladu, najneskor do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, aktento ziivezokje ku d u uzavretla tejto Zmluvy uivcelom rozsahu splneni.

3. Ndjomca nie je opriivnenv prenechat byt alebo iasi bytu do podniijmu alebo ubytoval d'alaich
f lenov domiicnosti bez predchiidzajUceho pisomndho sihlasu prenajimatefa.

4. Niijomca nie je opr6vnenv vymenit byt bez predchiidzajuceho pisomn6ho sUhlasu prenaiimatela.
5. Niijomca sa zavezuje, ie vsetky drobn6 opravy v byte slvisiace sjeho uiivanim a obvykld price (

beine idr:ba) v byte si zabezpedisirm a na vlastn6 n6klady.
6. Nijomca sa zaviizuje, ie pri vikone svojich priiv bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo

vytvoren6 prostredie zabezpedujUce ostatnim ndjomnikom nerulenivikon ich prdv.
7. Niijomca sa zavdzuje, ie nedostatky a poikodenia v byte a spoloanich prjestoroch a zariadeniach

bytov6ho domu, ktor6 sp6sobi on siim alebo ilenovia jeho domAcnosti, bez zbytoan6ho odkladu
odstr6ni a uhradi v plnej viike. Ak sa tak nestane, mii prenajimatef pr6vo po predchiidzaj0com
upozorneni niijomcu tieto nedostatky a poikodenia odstriinjt a poiadovaf od nirjomcu n6hradu
nirkladov s tlim spojenich.

8. Niijomca je povinnli ozn6mit bez zbytoandho odkladu prenajimatelovi potrebu tvch opriiv v byte,
ktor6 m6 zniiiat prenajimatel aumoinit ich vykonanie, inak zodpoved6 za ikodu, ktorit
nesplnenim tejto povinnosti vznikii.

9. Niijomca sa zaGzuje, ie nebude v byte vykon6vat podstatn6 zmeny a stavebn6 Upravy bez
predchidzajuceho pisomndho srihlasu prenajimatela, ato anj na svoje ndklady. Ak niijomca
poruiitento ziivazok, je prenajimatelopr6vneni od tejto Zmluvy odstUpit.

10. Ak sa n6jomca nepostard o riadne a vaasnd vykonanie drobnlich oprdv a beinf ddribu bytu, mii
prenajimatel pr6vo ich urobit po predchedzajUcom upozorneni n6jomcu na svoje niiklady s6m
a poiadovafo d ndjomcu niihradu tVchto ndkladov.

11. Niijomca a alenovia jeho domiicnosti s0 povinnV umoinit prena.iimatefovi a inVm kontrolnim
orgdnom vstup do bytu s cielom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavanja tejto
zmluvy.

12. Niijomca je povinni ku dhu z6niku niijmu bytu odovzda{ prenajimatefovi byt vypratani
avriadnom stave s prihliadnutim na obvykl0 amoatizdciu a z5roveti je povinni ktomuto dtiu
uhradit nejomnd a ostatnd plnenia spojend s uilvanim bytu na ziiklade rodn6ho vyUatovania.

alinok x.
Skonaenia nijmu bytu

Niijom bytu zanikii:
a) uplynutim doby, na ktorU bol niijom bytu dohodnutv,
b) pisomnou dohodou zmluvnvch striin,
c) pisomnou vtipovedbu jednej zo zmluvnich strdn
d) pisomnlrm odstipenim od zmluvy za podmienok vnej dohodnutych alebo stanovenich

zdkonom.
Ndjomca je opriivneni ndjom vypovedat pisomnou vvpovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez
uvedenia d6vodu.
Prenajimatefje opriivneni vypovedaf ni{iom bytu, ak:
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a) N6jomca, alebo ten, kto ie alenom jeho domacnosti, hrubo poikodzuje prenajati byt' jeho

prtluSenstvo, spoloan6 priestory, alebo spoloan6 zariadenia v bytovom dome

b) N6jomca, alebo ten, kto je ilenom jeho domacnosti sUstavne naruiuie pokojn€ bivanie
' 

osiatnrch niijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe'nost alebo poruiuie dobre

mravy v bytovom dome, alebo inak hrubvm sp6sobom poruii domow poriadok bytov6ho

domu.
c) Nijomca hrubo poruauje povinnosti vyplwaiUce znejmu bytu nalm:i ti.m' ie nezaplatil

n6jomnd alebo rihradu za plnenia poskytovan6 s uiivanlm bytu za dlhSi tas ako tri mesiace'

d) Nrilomca prenechal byt alebo jeho aast indmu do podn6jmu bez pisomndho suhlasu

prenajimatela.
e) i,fajomc" uiiva byt sposobom, ktoni nie je vsilade s Uielom niijmu dohodnutVm vtejto

zmluve.
f) Ndjomca bez suhtasu prenajimatefa v byte ubytuje osoby, ktord nie si uveden6 na

evideninom liste bytu s vinimkou n6v5tev, ktord si v priebehu jedn6ho mesiaca krat(ie ako

15 dni.
Ak bola danii pisomne Wpoved'zmluvy jednou zo zmluvnvch striin' skon'i sa niijom bytu

uplynutlm Wpovednej lehoty Vvpovedn6 lehota ie tri mesiace a za'ina plynUt prwm diom

,".iu." nurl"drl,l.uhL po mesiacl, v ktorom bola vrpoved jednej zo zmluvn,ch stren dorulena

druhej zo zmluvnvch strdn.

V pripade odsttipenia od zmluw tato sa od zaaiatku zrusuje na ziiklade ozniimenia jednej zo

zmluvnich strln o odstUpeni od zmluvy, doruiendho druhej zo zmluvnich stren'

Clinok xl.
Osobitn6 dojednania

Prenajimatef fyzicky odovzdi bW n6jomcovi a n6jomca prevezme byt ai po nadobudnutl

idinn;sti tejto zml;vy, ato na z6klade Protokotu o odovzdani a prevzati bytu Vtento dei

prenalimatei odovzdii ndjomcovi kruae od bytu svinimkou pripadu opakovan€ho uzavretia

ndjomnej zmluvy o n6jme byt'l ( al6nok Vl. bod 3) a timto diom si nAjomca a ostatni 
'lenoviajeho domCcnosti o pr6vne n i vstupovai do bytu ako jeho uiivatelia'

al5nokxll.
' zlvereEn6 ustanovenia

Trto zmluva nadobida platnost driom jej podpisania obidvomi zmluvnimi stranami a U'innost

diom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia na webovom sldle Obce Stefanov' ktonim je

internetovii strenka obce Stefanov.

Donadobudnutiai.innostizmluvysuzmluvndstranysvojimiprejavmiv6levnejuvedenimi
viazan6.
Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moind platne vykonat len po vzejomnej dohode

zmtuvn,y'ch strdn v pisomnom dodatku ktejto zmluve, ktori bude podpisanv obidvomi zmluvnvmi

stranami.
Tiito Zmluva je vyhotovenii a podplsanii v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maji prevnu silu

or'g,Jfr. l"a'no vyhotovenie Zmluvy obdrii prenajimatef a druh6 vyhotovenie ZmluW obdrii

niijomca.
Neoddelitelnou sridastou tejto zmtuvyje Protokolo odovzdani a prevzatibytu'
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Zmluvnd strany vyhlasuji, ie si plne sp6sobil6 na priivne Llkony, ie si znenie Zmluvy pozorne
preaitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuj(, ie tiito Zmluva bola uzavret6 na ziiklade ich slobodnej
a viiinej v6le prejavenej uriitim a zrozumitelnVm sp6sobom, bez n6tlaku, bez tiesne abez
niipadne newhodnich podmienok, na d6kaz aoho Zmluvu vlastnorudne niijie podpisalj.

Tiito n6jomnii zmluva k bytu bola zverejnene diai

V Stefanove, dria 29.11.;024

Prenajimatef: Ndjomca:

0;2,,*/
Tomds P(tek a mani. KatarinaObec Stefano

Frantiiek Chudv, sta

29.11.2024
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