
Zmluva o nejme bytu

Uzavretii podfa ust. 5 685 a nasl. Zekona a. 40/1964 Zb. Obiiansky 26konnik v zneni neskoriich
predpisov, ziikona 4.443/2010 Z.z. o dotecidch na rozvoj b,ivania a o sociiilnom bwaniv zneni

neskoriich predpisov a aktuiilne platn6ho Vieobecne ziiv6zn6ho nariadenia Obce Stefanov
o ziisadiich pridelovania niilomnvch bytov v obci stefanov

(dalej len,, Zmluva" )

medzi zmluvnVmi stranami:

1. obec Stefanov
v mene obce kond :

adresa:
teo:
bankov6 spojenie:

Frantisek chud'i, starosta
906 45 Stefanov 347
370077
Prima banka slovensko, a.s.

fislo dftu: SK15 5600 0000 0025 0208 6007

a

Ma {n Hlavenka a mani.Gabriela rod, Malikovi
Stefanov 513

5.3.1974
740305/7090

ako prenajimatef na strane jednej ( dhlej len ,,prenajimatel"' )

2. meno a priezvisko:

trvale bytom:
ddtum narodenia:
rodn6 aislo:

bankov6 spojenie:

23.7.1976
765723/7076

ako nSjomca na strane druhej (d'alej len ,,nijomca" )

prenajimatef a n6jomca spolu d'alej len ,, zmluvn6 strany")

za nasledovnVch podmienok:

Clinok l.

Predmet nijmu

Prenajimatefje viluin,im vlastnikom 3-izbov6ho bytu a. 4 s celkovou podlahovou plochou 78,67
m'z, ktori pozostdva ztroch obytnlich miestnosti, kuchyne, kipefne, WC, zedveria, komora,

balk6n (d'alej len,,byt") a nachiidza sa vobci Stefanov na ll. nadzemnom podlaii bytov6ho
domu so supisnim aislom 513 postaven6ho na pozemku registra,,C" parceln6 iislo 908/53 (

d'alej len ,, bytovi dom") a evidovandho Okresnym Iradom Senica, katastriilny odbor,
v katastriilnom dzemi Stefanov na liste vlastnictva d. 1022.
Prenajimatel prenechiiva niijomcovi do uiivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutich
vtejto Zmluve. Nitjomca je opriivneni spolu sbytom uiivat aj spolodn6 dasti a spoloin6
zariadenia bytov6ho domu.
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elinok tl.
Uael n6imu a osoby tvoriace domdcnosf ndjomcu

Prenajimatel prenajima nijomcovi byt za iaelom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, teda
Wlutne na bytovd Uiely.
Ndjomca sa zavezuje, !e bude byt urlvat v sUlade s dohodnutvm Uaelom niijmu. poruienie tohto
ustanovenia bud( zmluvn6 strany povarovatza podstatnd porulenie Zmluvy a vtakom prlpade je
prena.jimate I opftrvneni od Zmluvy odstIpit.
Niijomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nlm budI bivattieto osoby:
Meno: Bibiana Hlavenkovii, nar.1.7.2004 - dc6ra

Stanislav Malik, nar. 31.1.0.1970

aldnok .

Doba ndjmu

Prenajimatef prenajima byt niijomcovi na dobu uraitu. Niiom zaiina diom podpisania protokolu

oodovzdani a prevzati bytu ( iliinok Vl. Tejto Zmlu\.y) dia l.de.embra ZO24 alNA do
30,novembra 2025.
Ndjomca md priivo na opakovand uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu na uriitti dobu ndjmu pri
dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktudlne platn6ho Vieobecn6ho zdvdzndho nariadenia Obce
Stefanov o z6sadech pridefovania ndjomnich bytov azdkona o dotdciSch na rozvoj bwania
a o socj6lnom bwant. O moinosti opakovaneho uzavretia zmluvy o niijme bytu bude
prenajimatel informovat ndjomcu minimiilne 3 mesiace pred pohodnutim terminom skonienia
najmu bytu.
V prlpade zdujmu o opakovane uzavretie zmluvy o nejme bytu je niijomca povinni doruait
prenajlmatefovi pisomnu iiadost o opakovan6 uzavretie umluw o n6jme bytu s ndlezitostami
a prilohami podfa prisluinej platnej priivnej 0pravy a podfa aktuiilne platndho V5eobecn6ho
z6vezn6ho nariadenia Obce stefanov o ziisadd.h pridelovania ndjomnich bytov v ObciStefanov.
V pripade skonaenia n6jmu je niijomca povinnv byt bezodkladne uvolni{ ( Wprataf) a odovzdat
ho prenajimatefovi v stave primeranom dobe jeho u:ivanla niijomcom. Za pripadnd Skody na
byte alebo na spoloan,ich iastiach a spoloanVch zariadeniach bytov6ho domu zodpoved6
n6jomca podfa prislulnich platnVch pr6vnych prepisov.

N6jomca nemii niirok na pridelenia niihradn6ho bytu, alebo inej bytovej niihrady pri ukonteni
niijmu z ak6hokolvek d6vodu, Na byt sa nevztahuje prechod ndjmu podla I 706 Obiianskeho
26konnika, pokial kogentnii priivna 0prava neustanovuje inak.

' Clenok tv.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachiidza na ll. Nadzemnom podlaii bytovdho domu. lde o 3 -lzbow byt s prislusenstvom.
Prisluienstvo bytu tvorikuchyia, z6dverie, kipefia, WC, balk6n. K bytu patripivnica.
Sidastou bytu je jeho vnUtorn6 vybavenia, a to rozvody elektrlckej inltal,cie od elektromeru.
rozvody Ustredn6ho kirenia od domovich stipaaielr rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanaliziicie od zvislich rozvodov a k nim prisluin6 zriadbvacie predmety.
CelkovS Wmera podlahovej plochy bytu vriitane prisluienstva je 78,67 m'z
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aldnokv,
Popis spoloanich aastia spoloanych zariadeni bytovdho domu

Spoloan\imi aastami bytovdho domu sU: z6klady domu, strecha, chodby, obvodov6 miry
priedelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konitrukcie, zvisl6 nosnd konitrukcie, jzolain6
kon<trukcie a in6 dasti bytov€ho domu, ktorU sd nevyhnutn6 pre jeho podstatu a bezpetnost.
Spolofnvmi zariadeniami bytov6ho domu sU zariadenia, ktord sU uraend na spoloin6 ulivanie,
ato najmii bleskozvody, vodovodnd, kanalizatnd, elektrickd a plynov6 pripojky, in6 spoloan6
priestory.

. elinok vt.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel odovzd6va ndjomcovi byt a n6jomca byt preber, v uiivaniaschopnom stave, na
d6kaz doho zmluvn6 strany podpiSu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutich v al6nku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdani a prevzati bytu spiiu a podpilu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedi
v iom najme:
a) stav v akom sa byt nach6dza v aase jeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bytu a stavv akom sa nachddza
Prenajimatef sa zavezuje najnesk6r vdei odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu sadu
kfiaov od bytu a od vchodowch dverl. To neplati ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o ndjme
bytu a prenajimatef tieto kfiae nijomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na z6klade
predchddzajUceho n6jomn6ho vztahu k bytu.

tl6nok v .

Viika a splatnosd ndjomndho a ihrad za plnenie spoiend s urlvanim bytu

Diom protokolSrneho odovzdania a prevzatia bytu je niijomca povinni platif prenajimatelovi
nrjomnd a preddavky na Uhradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu. Tieto zirv5zky je ndjomca
povinni platit ai do faklick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajlmatelovi po skonieni ndjmu.
Niiomn6 je stanoven6 v sume 143,60 € mesaane.
Za plnenia spojen6 s uiivanim bytu plati ndjomca mesaane preddavky v celkovej Wske 12,00 €.
V tejto cene st zahrnutd preddavky na :

- vodn6, stodn6 vo vilke 10€
- osvetlenie spoloanich priestorov v dome vo WSke 2 €.
Ndjomca je povihn,i platit ndjomn6 a preddavky na Uhradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu na
Utet prenajimatela vedeni v Prima banke Slovensko a.s., aislo 0atu :

SK15 56q) 0000 0026 0208 5007 a pri platbe uvedie ako variabilnv symbot (VS) svoje rodn6 iislo.
N6jomnd a preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu v Uhrnnej sume 155,60 € je
nirjomca povinnv platif za prisluinli kalend5rny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dia
nasledujiceho kalendirneho mesiaca.
N6jomca vdei vzniku niijmu oznimi pisomne prenajimatefovi prisluinikov domicnosti, ktori
bud0 s nim v byte b'ivat.
Pri zmene pottu brvaj(cich v byte je niiom.a povinnV trito skutoinosf pisomne ozndmit
prenaiimatefovi najnesk6r do 30 dni od iej vzniku, Ak ndjomca poruii tUto povinnosf, mii
prenajlmatel pr6vo odstUpi(od tejto Zmluvy.
Prenajlmatef je oprlvnen'i menit vvsku ndjomndho a preddavkov na ihrady za plnenia spojen6
s uiivanim bytu v ziivislosti od zmeny prislulnich priivnych predpisov, alebo cenovich predpisov,



\
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zmeny poatu osdb bwajUcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanich plneni podla spotreby
poskytovanvch plneni v predchiidzajUcom obdobi alebo na 26klade invch skutoanosti, kto16 maj0
vplyv na viSku preddavkovich platieb. Prenajimatef sa zavazuje, ie ozniimi nejomcovi zmenu
vyiky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonan, zmena je siiastou tejto
zmluvy.
Zmenu WSky nSjomndho a preddavkov podla bodu 8. tohto alenku vykon6 prenajimatel od
pN6ho dia kalendiirneho mesiaca nasleduj0ceho po skutoinosti, ktord zaklad6 pr6vo
prenajimatefa oa vykonanie zmeny.
Ak ndjomca nezaplati niijomne alebo preddavky na Uhrady za plnenia spojend s uiivanim bytu
riadne a vdas, je povinni zaplatit prena.jimatelovi poplatok zomeikania vo viike stanovenej
podla Obiianskeho ziikonnlka a predpisov urien\ich na jeho vykonanie ( nariadenie vl6dy a.
87 /L995 Z.z. vzneri neskorlich predpisov), pokiaf viiku toho poplatku neurdia in6 prdvne
predpisy. Ndjomca je povinnti zaplatjt tento poplatok z omeSkania aj v prlpade, ak je v omeikani
s platbou vyplwaj[cou z roandho vyliitovania skutoanich niikladov za plnenia spojend s uiivanim
bytu.
Preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s ullvanim bytu prenajimatef ittuje pod[a skutoanvch
ndkladov v termine do 28. febru6ra za predchddzajfci kalend6rny rok ( roan6 vyriatovanie). podfa

Wsledkov tohto vyriatovania:
a) Preddavok prenajimatelvr6ti ndjomcovi do 30 dni odo dia doruaenia vyuitovania,
b) Nedoplatok ndjomca zaplati prenajimatefovido 30 dniodo dria doruaenia vyUatovania.

elenokvm.
Finanind zAbezpeka

Nijomca je povinnV najnesk6r v deri podpisania tejto Zmluvy zaplatit na Uiet prenajimatela a.:
SK12 5600 0d)0 0026 0208 5012 vedeni v Prima banke Slovensko a.s., finantnt zdbezpeku do

W5ky iestmesaan6ho n6jomndho. To neplati ak t6to zebezpeka je krytii finananou z5bezpekou
zaplatenou ndjomcom v rSmci predchddzajiceho niijomn6ho vzlahu k bytu.
Finaninii ziibezpeka sliiina zabezpetenie plnenia dohodnut6ho ndjomn6ho, dohodnutich 0hrad
spojenVch s uiivanim bytu a nepoSkodzovania uiivan6ho bytu.
Prena.iimatel je oprevneni finananu z6bezpeku pouiit na splnenie svojich pohtadivok voai
nirjomcovi, najmii (aviak nielen )na zaplatenie dlindho najomn6ho, Uhrad za plnenia spojend
s uiivanim bytu, poplatku z omeskania, niihrady Skody za opravu zariadenia bytu, kto16 poSkodil
niijomca alebo alenovia jeho domiicnosti.
Po skonaeni nijmu a za predpokladu. ie niijomca bude maf splnen6 vietky peialn6 zdvdzky
z tejto Zmluvy a/alebo zjej porusenia a byt odovzdii prenajimatelovi v uiivaniaschopnom stave,
vrdti prenajimateffinanani zabezpeku v nespotrebovanej vyike ndjomcovi do 15 dniod prevzatia
bytu prenajimatefom.
Ak d6jde po skonaeni niijmu k opakovan6mu uzavretiu niijomnej zmluvy k bytu medzi zmluvntimi
stranami a zmluvn6 strany sa nedohodni inak, m6ie prenajimatef pouiit finananU 26bezpeku
v nespotrebovanej viske na zapoaitanie Uhrady finananej ziibezpeky do opakovane uzavretej
niijomnej zmluvy-
V pripade smrti n6jomcu bude finanan6 zdbezpeka predmetom dediisk6ho konania.

Clenok tx.
Priva a povinnosti zmluvnyah stdn

Ndjomca sa zavdzuje, ie prenajimatelovi a/alebo osob6m urdenim na uaely tejto Zmluvy, najmi!
na riadny a vaasni uikon priiv a plnenie povin nosti zm luvnrch str6n, vietku potrend ainnost.
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Niijomca sa zavdzuje prihliisit seba a vietky osoby s nim bvvajUce v byte na trvalv pobyt v obci
Stefanov bez zbytodndho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento zdvazok je ku dhu uzavretia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splnen\i.
Niijomca nie je opriivneni prenechat byt alebo dast bytu do podndjmu alebo ubytova( d'alSich

ilenov domecnosti bez predchddzajUceho pisomn6ho sihlasu prenajimatefa.
Nejomca nie je opriivneni vymenit byt bez predchddzajlceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatela.
N5jomca sa zavdzuje, ie vietky drobn6 opravy v byte sUvisiace s jeho uiivanim a obvykld prjce (

beinii Udriba) v byte si zabezpeai siim a na vlastn6 niiklady.
Niijomca sa zavezrje, ie pri Wkone svojich priiv bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo
vytvoren6 prostredie zabezpeauj[ce ostatnvm niijomnikom neruien'i vrikon ich priiv.
N5jomca sa zavazuje, ie nedostatky a poskodenia v byte a spolodn\ich priestoroch a zariadeniach
bytov6ho domu, kto16 sp6sobion sdm alebo alenovia jeho domiicnosti, bez zbytoindho odkladu
odstr5ni a uhradi v plnej vi5ke. Ak sa tak nestane, mii prenajimatef priivo po predchddzajucom

upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a poSkodenia odstrSnit a poiadova{ od ndjomcu ndhradu
n6kladov s ttim spojenich.
Ndjomca je povinnli ozndmii bez zbytoan6ho odkladu prenajimatelovi potrebu tvch opriiv v byte,
kto16 mii zniilai prenajimatel aumoinit ich vykonanie, inak zodpoved6 za lkodu, ktorii
nesplnenim tejto povinnosti vznikii.
Niijomca sa zavdzuje, ie nebude v byte vykonirvat podstatnd zmeny a stavebnd Upravy bez
predchiidzaj(ceho pisomn6ho sihlasu prenajimatefa, ato ani na svoje niiklady. Ak niijomca
poruii tento zdvdzok, je pre naj im ate I o priivneni od tejto Zmluvy odstripit.
Ak sa nejom.a nepostarii o riadne a viasn6 vykonanie drobnvch opr6v a be:nU 0dribu bytu, m6
prenajamatef priivo ich urobit po predchddza.iucom upozorneni nijomcu na svoje niiklady s6m
a poradoval o d nirjomcu nAhradu ttichto nakladov.
N5jomca a tlenovia jeho domecnosti si povinny umoinil prenajimatelovi a invm kontrolnym
org5nom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technickdho stavu bytu a dodriiavania tejto
zmluvy.
Najomca je povinn\i ku diu zeniku nejmu bytu odovzda( prenajimatefovi byt vypratany
avriadnom stave s prihliadnutim na obvykl0 amortizdciu a zaroveri je povinni ktomuto diu
uhradit niijomnd a ostatn6 plnenia spojen6 s uiivanim bytu na ziiklade rodndho vyUatovania.

alinokx.
Skontenia nCjmu bytu

Nijom bytu zanik6:
a) uplynutim doby, na ktori bol n6jom bytu dohodnutV,
b) pisomnou dohodou zmluvnich st6n,
c) pisomnou $ipovedbu jednej zo zmluvnich striin
d) pisomnim odstipentm od Zmluvy za podmienok vnej dohodnutich alebo stanovenrch

ziikonom.
Niijomca je oprivnenv n6jom vypoveda{ pisomnou vipovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez
uvedenia d6vodu.
Prenajimatelje oprdvnenv vypovedat n,jom bytu, ak:
a) Niijomca, alebo ten, kto je alenom jeho dom6cnosti, hrubo poskodzuje prenajatv byt, jeho

prisluienstvo, spolodnd priestory alebo spolotnd zariadenia v bytovom dome.
b) Niijomca, alebo ten, kto je tlenom jeho dom6cnosti s(stavne narusuje pokojnd bwanie

ostatnich nCjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozu.ie bezpednos{ alebo porusuje dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubim sp6sobom poruii domow poriadok bytovdho
domu.
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c) Nijomca hrubo porusuje povinnosti vyplwajice znijmu bytu najmii ttim, ie nezaplatil
nCjomnd alebo Ihradu za plnenia poskytovan6 s uilvanlm bytu za dlhii ias ako tri mesiace.

d) Najomca prenechal byt alebo jeho iast indmu do podn6jmu bez pisomn6ho sUhlasu
prenajimatefa.

e) Najomca urlva byt sposobom, ktoni nie je v silade s0aelom n6jmu dohodnutim vtejto
Zmluve.

f) N6jomca bez s0hlasu prenajlmatefa v byte ubytuje osoby, ktor6 nie s( uveden6 na
evideninom liste bytu s Wnimkou ndvltev, kto16 si v priebehu jedn6ho mesiaca kratiie ako
15 dni.

Ak bola dan6 pisomnii Wpoved'Zmluvy jednou zo zmluvnich striin, skonai sa nCjom bytu
uplynutim vrpovednej lehoty. Vvpovednii lehota je tri mesiace a zaaina plynut prwm diom
mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola Wpoved'jednej zo zmluvnvch strdn doruden6
druhej zo zmluvnVch str6n.
V prlpade odstupenia od Zmluvy tiito sa od zadiatku zruauje na z6klade oznimenia jednej zo
zmluvnrch st#n o odstupeni od Zmluvy, doruaendho druhej zo zmluvnich strdn.

Cldnokxt.
Osobitn6 doiednania

Prenajimatef fyzicky odovzdii byt niijomcovi a najomca prevezme byt ai po nadobudnuti
ifinnosti tejto zmluvy, ato na zdklade Protokolu o odovzdanl a prevzati bytu. Vtento deh
prenajimatel odovzdd ndjomcovi kfuae od bytu swnimkou pripadu opakovandho uzavretja
niijomne.j zmluvy o niijme bytu ( aldnok Vl. bod 3) a timto diom si n6jomca a ostatni ilenovia
jeho domiicnosti o priivne n i vstupovai do bytu ako jeho uiivatelia.

alSnok xll.
Ziverein6 ustanovenia

Tiito zmluva nadob0da platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnrmi stranami a iainnosi
diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Stefanov, ktonim je
internetovii striinka Obce Stefanov.
Do nadobudnutia idinnosti Zmluvy sU zmluvnd strany svojimi prejavmi v6le vnej uvedenvmi
viazan6.
Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moIn6 platne vykonat len po vzdjomne.i dohode
zmluvnvch strdn v pisomnom dodatku k tejto Zmluve. kton/ bude podpisany obidvomi zmluvnimi
stranami.
Tiito Zmluva je vyhotovenii a podpisanii v dvoch vyhotoveniach, ktore obidve maji prdvnu silu
ori8indlu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrii prenajlmatef a druh6 vyhotovenie Zmluvy obdrii
niilomca.
Neoddelitefnou suaastou tejto Zmluvy.je Protokol o odovzdanl a prevzati bytu.
Zmluvn6 strany vyhlasuji, ie sU plne sp6sobil6 na prCvne Ukony, ie si znenie Zmluvy pozorne
pretitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuji, :e tato Zmluva bola uzavretii na zeklade ich slobodnej
a vdrnej v6le prejavenej uriitim a zrozumitefnim sp6sobom, bez niitlaku, bez tiesne a bez
ndpadne nevihodnych podmienok, na d6kaz aoho Zmluvu vlastnoruane nii5ie podpisali.
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V stefanove, dria 29.11.2024

Prenajimatel: NSjomca:

Mariiin Hlavenka a mani. Gabriela

-T- Jz,-< _____\./

Obec Stefanov
FrantiSek Chudi, sta

Tiito ndjomnd zmluva k bytu bola zverejnenii dtia: r!9. 4/ /029
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