
Zmluva o ndjme bytu

Uzavretd podl'a ust. 5 685 a nasl. 26kona t.4O/L964 Zb. Obdiansky ziikonnfk v zneni neskor5ich
predpisov, zdkona i. 443/2OL0 Z.z. o doticidch na rozvoj bfvania a o socidlnom b'ivani v zneni

neskor5ich predpisov a aktudlne platn6ho VSeobecne zdvdzn6ho nariadenia Obce Stefanov
o zdsaddch pridelbvania ndjomn'ich bytov v obci Stefanov

( dalej len,, Zmluva" )

medzi zmluvnrimi stranami:

1,. Obec Stefanov
v mene obce kond : Franti5ek Chudri, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347
teo: 3roo77
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

dlslo (dtu: SK16 5500 0000 0026 0208 6007

ako prenajimatel'na strane jednej ( d'alej len ,,prenajimatel',, )

a

2. meno a priezvisko: Martin TomaSovii
trvale bytom: Stefanov 513
ddtum narodenia: 8.5.1979
rodn6 dlslo: 790508/1025

bankov6 spojenie:

ako ndjomca na strane druhej (d'alej len,,ndjomca" )

prenajlmatel'a ndjomca spolu d'alej len,, zmluvn6 strany")

za nasledovnVch podmienok:

ilSnok t.

Predmet nSjmu

1,. Prenajlmatel' je vyiludn'im vlastnikom 3-izbov6ho bytu i. 10 s celkovou podlahovou plochou
77,99 m2, ktorf pozostdva ztroch obytnrich miestnosti, kuchyne, k(pel'ne, WC, zddveria,
komora, balk6n ( d'alej len ,,byt") a nachddza sa v obci Stefanov na lV. nadzemnom podlaZi
bytov6ho domu so s0pisnlim dislom 5L3 postaven6ho na pozemku registra ,,C" parceln6 dislo
908/53 ( d'alej len ,, bytovrf'dom") a evidovan6ho Okresnrim (radom Senica, katastrdlny odbor,
v katastrdlnom Izem[Stefanov na liste vlastnictva t.lO2Z.

2. Prenajimatel' prenechdva ndjomcovi do ui[vania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutyich
v tejto Zmluve. Ndjomca je oprdvnenli spolu s bytom uZiva{ aj spolodn6 dasti a spolodn6
zariadenia bytov6ho domu.
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elanok ll.
Udel n6lmu a osoby tvoriace domdcnost' ndjomcu

Prenajimatel' prenajlma ndjomcovi byt za 0delom uspokojenia bytovej potreby ndjomcu, teda

vyiludne na bytov6 [dely.
N6jomca sa zavdzuje, Ze bude byt uZlvatvs(lade sdohodnutlTm 0delom ndjmu. PoruSenie tohto
ustanovenia bud0 zmluvn6 strany povaZovat za podstatn6 poru5enie Zmluvy a v takom pripade je

pre n aj imate l' o prdvne nri od Zm I uvy odstti pit.

Ndjomca vyhlasuje, Ze v byte spolu s nim bud( blivat tieto osoby:

M eno : Vero ni ka Novo mesk6, 1,.1..1.991 - d ruZka,

Ema Toma5ovidovd, 1.0.3.2017 - dc6ra.

elSnok lll.
Doba ndjmu

Prenajimatel'prenajima byt ndjomcovi na dobu urditri. Ndjom zaiina driom podpisania Protokolu

o odovzdani a prevzati bytu ( dldnok Vl. Tejto Zmluvy) dia l.decembra 2024 a trvd do

30.novembra 2027.
Ndjomca md prdvo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na urdit0 dobu ndjmu pri

dodrZani podmienok tejto Zmluvy, aktudlne platn6ho VSeobecn6ho z6vdzn6ho nariadenia Obce

Stefanov o zdsaddch pridelbvania ndjomn'ich bytov a zdkona o dotdciSch na rozvoj bfvania

a o sociSlnom brivani. O moZnosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o ndjme bytu bude,

prenajimatel'informovat ndjomcu minimdlne 3 mesiace pred pohodnut'im terminom skondenia

ndjmu bytu.
V pripade z6ujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinnf dorudit

prenajimatelbvi pisomnri Ziadost o opakovan6 uzavretie zmluvy o ndjme bytu s ndleZitostami

a prilohami podl'a prislu5nej platnej prdvnej 0pravy a podl'a aktudlne platn6ho Vieobecn6ho

z|vdzndho nariadenia Obce Stefanov o zdsaddch pridelbvania ndjomnlich bytov v Obci Stefanov.

V pripade skondenia ndjmu je ndjomca povinn'i byt bezodkladne uvol'nit ( vypratat) a odovzdat

ho prenajimatel'ovi v stave primeranom dobe jeho uZivania ndjomcom. Za prlpadn6 5kody na

byte alebo na spolodn'ich dastiach a spolodn'ich zariadeniach bytov6ho domu zodpovedd

n6jomca podl'a prisluSnrich platnfch prdvnych prepisov.

5. N5jomca nemd ndrok na pridelenia ndhradn6ho bytu, alebo inej bytovej ndhrady pri ukondeni

ndjmu z ak6hokolvek d6vodu. Na byt sa nevz{ahuje prechod ndjmu podla 5 706 Obdianskeho

z6konnika, pokial' kogentnd pr6vna [prava neustanovuje inak.

el6nok lV.

Popis a rozloha bytu

Byt sa nachddza na lV. nadzemnom podla2i bytov6ho domu. lde o 3-izbov'i byt s prisluSenstvom.

PrisluSenstvo bytu tvori kuchyia, zddverie, ktipel'fia, WC, balk6n. K bytu patri pivnica.

S6dastou bytu je jeho vn0torn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej in5taldcie od elektromeru,

rozvody 0stredn6ho k0renia od domov'ich st0padiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody

kanalizdcie od zvisl'ich rozvodov a k nim prisluSn6 zriadbvacie predmety.

Celkovd v,imera podlahovej plochy bytu vrdtane prislu5enstvaie77,99 m1
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etdnok v.
Popis spoloEn'ich Eastl a spoloEn'ich zariadeni bytov6ho domu

Spolodn'imi dastami bytov6ho domu s(: zdklady domu, strecha, chodby, obvodov6 mrlry,

priedelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konStrukcie, zvisl6 nosn6 kon5trukcie, izoladn6

kon5trukcie a in6 dasti bytov6ho domu, ktorf sri nevyhnutnd pre jeho podstatu a bezpednos{.

Spolodn'imi zariadeniami bytov6ho domu s0 zariadenia, ktord sri urden6 na spolodn6 uZivanie,

a to najmd bleskozvody, vodovodn6, kanalizadn6, elektrick6 a plynov6 pripojky, in6 spolodn6

priestory. I

elSnok VI.
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel' odovzdSva ndjomcovi byt a ndjomca byt preberd v uZivaniaschopnom stave, na

d$kaz doho zmluvn6 strany podpi5u Protokol o odovzdani a prevzatf bytu, za podmienok

dohodnut'ich v dldnku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.

2. Protokol o odovzdani a prevzati bytu spfSu a podpiSu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uved0

v fiom najmd:
a) stav v akom sa byt nachddza v dase jeho odovzdania ndjomcovi

b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachddza

3. Prenajimatel' sa zavdzuje najneskdr v deil odovzdania bytu odovzdat' ndjomcovi jednu sadu

kl'ridov od bytu a od vchodovlich dveri. To neplati, ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o ndjme

bytu a prenajimatel' tieto kl'(de n6jomcovi uZ odovzdal pred jej uzavretim na z6klade

predchddzaj0ceho niijomn6ho vzt'ahu k bytu.

el6nok vll.
V'i5ka a sptatnost' ndjomn6ho a rihrad za plnenie spojen6 s uiivanim bytu

L. Dilom protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je ndjomca povinn'i platit prenajimatelovi

niijomn6 a preddavky na 0hradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu. Tieto zitvdzky je ndjomca

povinn'i plati{ aZ do faktick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatelbvi po skonteni ndjmu'

2. Nijomn6 je stanoven6 v sume L43,40 € mesaEne.

3. Za plnenia spojen6 s uiivanim bytu plati ndjomca mesadne preddavky v celkovej v'iSke 25,50 €.

V tejto cene s0 zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stodn6 vo v'iSke 24,60 €

- osvetlenie spolodn,ich priestorov v dome vo v'i5ke 2 €.

4. Niijomca je povinnf platif ndjomn6 a preddavky na 0hradu za plnenia spojen6 s uZivanfm bytu na

fdet prenajimatel'a veden'i v Prima banke Slovensko d.s., dislo ridtu :

SK16 55OO OOOO 0026 O2O8 6007 a pri platbe uvedie ako variabiln'i symbol ( VS) svoje rodn6 6islo.

5. Niijomn6 a preddavky na rihrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu v rihrnnej sume 170,00 € je

ndjomca povinn'i platit za prislu5nli kalenddrny mesiac vidy pozadu, a to do 10' dfia

nasleduj0ceho kalenddrneho mesiaca.

6. Ndjomca v deil vzniku niijmu ozndmi pisomne prenajimatelbvi prislu5nikov domdcnosti, ktori

bud0 s nim v byte brivat'.

7. Pri zmene poEtu brivajricich v byte je n6jomca povinn'f ttito skuto6nos( pisomne ozn6mit'

prenajimatelbvi najneskOr do 30 dni od jej vzniku. Ak n6jomca poru5i t0to povinnos{, md

prenajimateI prdvo odstripi{ od tejto Zmluvy.



10.

8. Prenajimatel' je oprdvnenri menit vfSku ndjomn6ho a preddavkov na (hrady za plnenia spojen6

s ul(vanim bytu v zdvislosti od zmeny prisluSnfch prdvnych predpisov, alebo cenovlich predpisov,

zmeny podtu os6b brivaj0cich v byte, zmeny rozsahu poskytovanlich plneni, podl'a spotreby
poskytovanrich plneniv predchddzaj0com obdobialebo na ziiklade infch skutodnosti, ktor6 maj(
vplyv na vri5ku preddavkovlich platieb. Prenajlmatel'sa zavdzuje, ie ozn5mi ndjomcovi zmenu

vfSky preddavkov pisomne pred ich splatnosfou. Takto vykonand zmena je sildast'ou tejto
Zmluvy.

9. Zmenu vf5ky niijomn6ho a preddavkov podl'a bodu 8. tohto dldnku vykond prenajimatel' od

prv6ho dfia kalenddrneho mesiaca nasleduj(ceho po skutodnosti, ktord zakladd prdvo
prenajimatel'a na vykonanie zmeny.
Ak ndjomca nezaplatl ndjomn6 alebo preddavky na fhrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

riadne a vdas, je p<tvinnri zaplatit prenajimatelbvi poplatok z ome5kania vo vriSke stanovenej
podl'a Obdianskeho zdkonnlka a predpisov urdenrich na jeho vykonanie ( nariadenie vlddy d.

8711995 Z,z, vzneni neskor5ich predpisov), pokial'vf5ku toho poplatku neurdia in6 prdvne

predpisy. Ndjomca je povinn'i zaplatit tento poplatok z omeikania aj v pripade, ak je v ome5kani

s platbou vypllivajrlcou z rodn6ho vy0dtovania skutodn'ich ndkladov za plnenia spojen6 s uZfvanim

bytu.
Preddavky na (hrady za plnenia spojen6 s uiivanlm bytu prenajimatel'0dtuje podl'la skutodnfch
ndkladov v termine do 28. februdra za predchddzaj0ci kalenddrny rok ( rodn6 vy(dtovanie). Podl'a

vrisled kov tohto vyrldtova nia :

a) Preddavok prenajimatel'vrdti ndjomcovi do 30 dniodo dria dorudenia vy0dtovania,

b) Nedoplatok ndjomca zaplatl prenajimatel'ovi do 30 dniodo dria dorudenia vyridtovania.

el6nok Vtll.
FinanEnd zdbezpeka

Ndjomca je povinnli najnesk6r v defi podpisania tejto Zmluvy zaplati{ na 0det prenajimatel'a

d.: SK12 5600 0000 0026 0208 5012 vedenf v Prima banke Slovensko a.s., finandn( zdbezpeku do
vf5ky 5es{mesadn6ho ndjomn6ho. To neplati, ak tdto zdbezpeka je krytd finandnou zdbezpekou

zaplatenou n6jomcom v rdmci predchddzaj0ceho ndjomn6ho vztahu k bytu.
Finandnd zdbezpeka sl[Zi na zabezpedenie plnenia dohodnut6ho ndjomn6ho, dohodnutfch dhrad

spojenfch s ui(vanim bytu a nepo5kodzovania uZivan6ho bytu.
Prenajimatel' je oprdvnenli finandn( zdbezpeku pouiit' na splnenie svojich pohl'addvok vodi

ndjomcovi, najmd ( aviak nielen ) na zaplatenie dlin6ho ndjomn6ho, 0hrad za plnenia spojen6

s uZivanim bytu, poplatku z ome5kania, ndhrady 5kody za opravu zariadenia bytu, ktor6 poSkodil

ndjomca alebo dlenovia jeho domdcnosti.
Po skondeni niijmu a za predpokladu, Ze ndjomca bude mat splnen6 vSetky pefiaZn6 zdvdzky

ztejto Zmluvy a/alebo z jej poru5enia a byt odovzdd prenajimatelbvi v uZivaniaschopnom stave,

vrdti prenajimatel'finandnri zdbezpeku v nespotrebovanejv'iSke ndjomcovi do 15 dniod prevzatia

bytu prenajimatelbm.
Ak d6jde po skondeni n6jmu k opakovan6mu uzavretiu ndjomnej zmluvy k bytu medzi zmluvnri mi

stranami a zmluvn6 strany sa nedohodnil inak, m6Ze prenajimatel' pouZit finandn0 zdbezpeku

v nespotrebovanej v'i5ke na zapoditanie Uhrady finandnej zdbezpeky do opakovane uzavretej

ndjomnejzmluvy.
V pripade smrti ndjomcu bude finandnd zdbezpeka predmetom dedidskeho konania.
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el6nok lx.
Prdva a povinnosti zmluvn'fch str6n

1.. Ndjomca sa zavizuje, Ze prenajimatelbvi a/alebo osobdm urdenri m na fdely tejto Zmluvy, najmd
na riadny a vdasnf vlikon prdv a plnenie povinnosti zmluvnrich strdn, vietku potren( dinnos{.

2. Niljomca sa zavdzuje prihldsit seba a vietky osoby s nim byivaj0ce v byte na trvalyi pobyt v obci
Stefanov bez zbytodn6ho odkladu, najneskOr do jedneho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To

neplati, ak tento zlvdzokje ku driu uzavretia tejto Zmluvy uZ v celom rozsahu splnen'i.
3. Niijomca nie je oprdvnenri prenechat' byt alebo dast bytu do podniijmu alebo ubytovat d'al5ich

dlenov domdcnosti bez predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a.
4. Ndjomca nie je oprdvnenli vymenit byt bez predchddzaj[ceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a.
5. Ndjomca sa zavdzuje, Ze v5etky drobne opravy v byte s[visiace s jeho uZivanim a obvykl6 prdce (

beZnd Udriba) v byte si zabezpedi sdm a na vlastn6 ndklady.
6. Ndjomca sa zavdzuje, Ze pri vrikone svojich prdv bude dba{ na to, aby v bytovom dome bolo

vytvoren6 prostredie zabezpeduj(ce ostatnlim ndjomnikom neru5en'i vrikon ich prdv.

7. Ndjomca sa zavdzuje, Ze nedostatky a poSkodenia v byte a spolodnrich priestoroch a zariadeniach
bytov6ho domu, kto16 spOsobi on sdm alebo dlenovia jeho domdcnosti, bez zbytodn6ho odkladu
odstrdni a uhradi v plnej vyiSke. Ak sa tak nestane, md prenaj(matel' prdvo po predchddzajricom
upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a poSkodenia odstriinif a poladovat' od ndjomcu ndhradu
ndkladov s tyim spojen'ich.

8. Ndjomca je povinnli ozndmi{ bez zbytodneho odkladu prenajimatelbvi potrebu t'ich oprdv v byte,
kto16 mii zn55af prenajimatel' a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikd.

9. Niijomca sa zavdzuje, Ze nebude v byte vykondvat podstatn6 zmeny a stavebn6 fpravy bez ,

predchddzajticeho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje ndklady. Ak ndjomca
poruii tento zdvdzok, je prenajimatel'oprdvnenri od tejto Zmluvy odst0pit.

10. Ak sa ndjomca nepostar6 o riadne a vdasn6 vykonanie drobnrich opr6v a beZn0 (drZbu bytu, md
prenajimatel'prdvo ich urobit' po predchddzaj0com upozornenl ndjomcu na svoje ndklady s;im

a poZadovaf o d ndjomcu ndhradu tlichto ndkladov.
11. Niijomca a dlenovia jeho domdcnosti s0 povinnyi umoZnit prenajimatelbvi a inlim kontrolnrim

orgdnom vstup do bytu s cielbm vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodrZiavania tejto
Zmluvy.

12. N6jomca je povinn'i ku driu zdniku ndjmu bytu odovzda{ prenajimatelbvi byt vypratan\i
a v riadnom stave s prihliadnutlm na obvyklil amortizdciu a zdrovefi je povinnlT k tomuto driu
uhradit ndjomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s uZivanim bytu na zdklade rodn6ho vyridtovania.

tlSnok x.
Skonfenia n6jmu bytu

L. N;ijom bytu zanikd:

a) uplynutim doby, na ktorri bol ndjom bytu dohodnutli,
b) pisomnou dohodou zmluvnlich strdn,
c) pisomnou vfpoved'ou jednejzo zmluvnlich strdn
d) pisomnfm odstripenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnutlich alebo stanovenlich

zdkonom.
2. Ndjomca je oprdvnenli ndjom vypovedat pisomnou vripovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez

uvedenia d6vodu.



3. Prenajimatel' je opr6vnenf vypovedat ndjom bytu, ak:

a) Ndjomca, alebo ten, kto je dlenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajatli byt, jeho

prisluienstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodn6 zariadenia v bytovom dome.

b) Ndjomca, alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti s0stavne naru5uje pokojn6 blivanie

ostatnyich ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost' alebo poruiuje dobr6

mravy v bytovom dome, alebo inak hrub'im spdsobom poruSi domovri poriadok bytov6ho

domu.
c) Ndjomca hrubo poruSuje povinnosti vypllivaj(ce z ndjmu bytu najmd t'im, ie nezaplatil

ndjomn6 alebo dhradu za plnenia poskytovan6 s u2ivanim bytu za dlhiidas ako tri mesiace.

d) Ndjomca prenechal byt alebo jeho das{ in6mu do podndjmu bez pisomn6ho s0hlasu

prenajimatel'a.

e) N6jomca uiiva,byt spOsobom, ktorli nie je vs0lade s 0delom ndjmu dohodnut'im vtejto
Zmluve.

f) Ndjomca bez s0hlasu prenajimatel'a v byte ubytuje osoby, kto16 nie sd uveden6 na

evidendnom liste bytu s vlinimkou ndv5tev, ktor6 s0 v priebehu jedn6ho mesiaca krat5ie ako

15 dni.
Ak bola dand pisomnd vyipoved' Zmluvy jednou zo zmluvnlich strdn, skondi sa ndjom bytu

uplynutim v,ipovednej lehoty. V'ipovednii lehota je tri mesiace a zadina plyn(t prvlim dfiom

mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, vktorom bola vlipoved' jednej zo zmluvnfch strdn dorudend

druhej zo zmluvnlich strdn.
V pripade odst[penia od Zmluvy t6to sa od zadiatku zru5uje na zdklade ozndmenia jednej zo

zmluvnrich strdn o odstripeni od Zmluvy, doruden6ho druhej zo zmluvnfch strdn.

el6nok xl.
Osobitn6 dojednania

L. prenajimatel' fyzicky odovzd6 byt ndjomcovi a ndjomca prevezme byt aZ po nadobudnuti

[dinnosti tejto zmluvy, a to na zdklade Protokolu o odovzdani a prevzat( bytu. V tento deri

prenajimatel' odovzdd ndjomcovi kl'(de od bytu s vlinimkou pripadu opakovan6ho uzavretia

ndjomnej zmluvy o ndjme bytu ( dldnok Vl. bod 3) a tyimto driom sil ndjomca a ostatni dlenovia

jeho domdcnosti opr5vnenlvstupovat do bytu ako jeho uZlvatelia.

el6nok xll.
Zdverein6 ustanovenia

Tdto zmluva nadobilda platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnrimi stranami a ildinnost

driom nasleduj0clm po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorfm je

internetovd strdnka Obce Stefanov.

Do nadobudnutia 0dinnosti Zmluvy s( zmluvn6 strany svojimi prejavmi vdle v nej uvedenrimi

viazan6.
Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je mo2n6 platne vykona{ len po vzdjomnej dohode

zmluvnrich strdn v plsomnom dodatku ktejto Zmluve, ktorli bude podpisanli obidvomizmluvnlimi

stranami.
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4. T6to Zmluva je vyhotovend a podpisanil v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve majri prdvnu silu
origindlu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdrZ( prenajimatel' a druh6 vyhotovenie Zmluvy obdrii
ndjomca.

5. Neoddelitel'nou sildastou tejto Zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.
6. Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze s0 plne sp6sobi16 na prdvne 0kony, 2e si znenie Zmluvy pozorne

preditali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujri, Ze tdto Zmluva bola uzavretd na zdklade ich slobodnej
a vii2nej v6le prejavenej urditlim a zrozumitel'n1im spdsobom, bez ndtlaku, bez tiesne a bez
ndpadne nev'i hodnlich podmienok, na d6kaz doho Zmluvu vlastnorudne niZ5ie podpisali.

Tdto ndjomnd zmluva k bytu bola zverejnend dria:

V Stefanove , dia 29.11.2024

Prenajimatel': Ndjomca:

Obec Stefanov
FrantiSek Chudli, sta

Martin TomaSoviE

29.11.2024
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