
Zmluva o n{ime bytu

Uzavreti podla ust. 5 685 a nasl. Ziikona 4.40/1964 Zb. Obaiansky zikonnlk v znenl neskoriich
predpisov, ziikona i.443/2O7OZ.z. o doleciAch na rozvoj bivania a o socidlnom bwaniv zneni

neskoriich predpisov a aktudlne platn6ho Vseobecne z6vazn6ho nariadenia Obce Stefanov
o ziisadiich pridefovania ndjomn'ich bytov v obciStefanov

( dalej len,, zmluva" )

medzi zmluvnvmi stranami:

1. Obec Stefanov
v mene obce koni, : Frantiiek Chudi, starosta
adresa: 905 45 Stefanov 347
tdo: 31oo7i
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

aislo uatu: s(78 56000ooo 0026 02081011

ako prenajimatel na strane jednej { d'alej len ,,prenajimatel"' )

2. meno a priezvisko: Stanislav Kadlic
trvale bytom: stefanov 475
detum narodenia: 1a.7.7962

620778/6s68

ako niijomca na strane druhej (dhlej len,,nijomca" )

prenajimatefa niijomca spolu d'alej len,, zmluvn6 strany")

rodn6 aislo:

bankov6 spojenie:

za nasledovn\i'ch podmienok:

alinok l.
Predmet nirmu

1. Prenajamatef je viluan\im vlastnikom 2 -izbov6ho bytu t.8 s celkovou podlahovou plochou
49,34m'z,ktor!, pozost6va z chodby, kdpefne sWC, kuchyne, spiilne, ob,ivacej izby, balk6na,
komora, (dalej len,,byt") a nachddza sa v obci stefanov na . nadzemnom podlaii bytov6ho
domu so s{pisnvm aislom 520 postaven6ho na pozemku registra ,,C" parceln6 iislo 1005/19
( d'alej len ,, bytow dom") a evidovandho Okresnvm Uradom Senica, katastrdlny odbor,
v katastrdlnom (zemiStefanov na liste vlastnictva d. 2310

2. Prenajimatel prenechdva nijomcovi do uiivania byt v ro?sahu a za podmienok dohodnut,ich
vtejto Zmluve. Niijom.a je oprSvneni spolu s bytom uiivaf aj spoloan6 aasti a spoloand
zariadenia bytov6ho domu.

123
Čiara

123
Čiara



t.

2.

3.

2_

4.

1.

5.

2.

3.

Clinok ll.
Uiel nijmu a osobytvoria.e domi.nos{ niiomcu

Prenajimatel prenajima niijomcovi byt za Uaelom uspokojenia bytovej potreby nirjomcu, teda
v,iluane na bytovd iaely.
N6jomca sa zaviizuje, Ze bude byt uiivat v silade s dohodnutvm daelom n5jmu. Porusenie tohto
ustanovenia budi zmluvn6 strany povaiovat za podstatn6 porulenie Zmluvy a v takom pripade je
prenajimatef oprdvneni od Zmluvy odstupit.
N6jomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budi bivattieto osoby:
Meno: Marta Kadlicovii, nar.7.6.1961-manZelka

Adriana Kadlicovd, nar. 22.L2.2000 - dc6rc
David Kadlic, nar. 9.11.2022 'vnuk

el6nok u,
Doba n6jmu

Prenajimatel prenajima byt n6jomcovi na dobu urtitu. Ndiom zaaina diom podpisania Protokolu
o odovzdani a prevzati bytu ( al6nok Vl. Ielto Zmluvy) dia l.de.embra 2024 afive
30.novembra 2027.
Niijomca md prevo na opakovand uzatvorenie zmluvy o niijme bytu na urait0 dobu ndjmu pri

dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktuiilne platn6ho Vieobecn6ho ziiviizn6ho nariadenia Obce

Stefanov ozesad6ch pridelovania niijomnich bytov a ziikona o dotiiciiich na rozvoj bwania
a o soci6lnom bwani. O moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o niijme bytu bude
prenajimatel informova{ niijomcu minimdlne 3 mesiace pred pohodnutym terminom skonienia
niijmu bytu.
V pripade zaujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy onijme bytu je niijomca povinny doruait
prenajimatelovi pisomni iiadost o opakovand uzavretie zmluvy o nejme b,.tu s naleiitostami
a prilohami podla prisluSnej platnei priivnej dpravy a podla aktuitlne platn6ho V5eobecn6ho
zitvezn6ho nariadenia Obce Stefanov o zdsaddch pridefovanla niijomnich bytov v obci Stefanov.
V pripade skonaenia ndjmu je n6jomca povinni byt bezodkladne uvofnit ( lypratat) a odovzdal
ho prenajimatefovi vstave primeranom dobe jeho uiivania najomcom. za pripadn6 lkody na

byte alebo na spolodnich aastiach a spoloanich zariadeniach bytov6ho domu zodpovedd
niijomca podfa prisluSnich platnich prdvnych prepisov.

N6jomca nemd n5rok na prideienia niihradndho bytu, alebo inej bytovej ndhrady pri ukonteni
nijmu ? ak6hokolvek d6vodu. Na byt sa nevz{ahuje prechod niijmu podfa $ 705 Obiianskeho
26konnika, pokial kogentn6 pr6vna Iprava neustanovuje inak.

elinok rv.
Popis a rozloha bytu

Byt sa nachiidza na ll. nadzemnom podlazi bytov6ho domu. ldeo 2-izbovy byt s prislusenstvom.
Prisluienstvo bytu tvori kuchyia, chodba, kUpefria s WC, komora.
s[iastou bytu je jeho vnitorn6 vybavenia, ato rozvody elektrickej initaldcie od elektromeru,
rozvody tlstredn6ho k renia od domouich stupaaiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody

kanalizircie od zvislych rozvodov a k nim prisluin6 zriadbvacie predmety.
celkove u/mera podlahovej plochy bytu vrAtane prisluienstva je 49,34 mu3.
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Cl6nokv.
Popis spoloanich iastia spoloinich zariadeni bytovdho domu

1. Spoloinvmi aastami bytov6ho domu si: z6klady domu, strecha, chodby, obvodov6 miry,
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konstrukcie, zvislE nosn6 konltrukcie, izolaan6
konitrukcie a in6 aasti bytov6ho domu, ktori sU nevyhnutn6 prejeho podstatu a bezpeinosf.

2. Spolotnvmi zariadeniami bytov6ho domu si zariadenia, ktor6 sU urden6 na spoloin6 uiivanie,
a to najma bleskozvody, vodovodn6, kanalizatnd, elektrick6 a plynov6 pripojky, ind spoloand
priestory.

alinokvl.
Odovzdanie byiu

1. Prenalimatef odovzddva ndjomcovi byt a n6jomca byt preber6 v uiivaniaschopnom stave, na
d6kaz aoho zmluvn6 strany podpiSu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutvch v aliinku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.

2. Protokol o odovzdani a prevzati bytu spisu a podpiiu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uved,
v riom najmij:
a) stav v akom sa blt nachiidza v dase jeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachddza

3. Prenajimatef sa zaviizuje najneskdr vder odovzdania bytu odovzda{ niijomcovi jednu sadu
kl'Uaov od bytu a od vchodovich dveri. To neplati, ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o niijme ,

bytu a prenajimatel tieto kfuae nijomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na ziiklade
predchedzajiceho niijomn6ho vziahu k bytu.

tlenok v .

Vvika a splatnos{ niiomn6ho a (hrad za plnenie spoien€ s uiivanim bytu

1. D6om protokoldrneho odovzdania a prevzatia bytu je niijomca povinnv platit prenajimatelovi
nirjomn6 a preddavky na Uhradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu. Tieto ziivdzky je ndjomca
povinn'i platit ai do faktick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatefovi po skonaeni n6jmu.

2. Niijomn6 je stanoven6 v sume 122,64 €mesaine.
3. Za plnenia spojen6 s uiivanim bytu plati nejomca mesaane preddavkyv celkovej WIke

12 €. V tejto cene si zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stoind vo Wike 10€
- osvetlenie spoloanvch priestorov v dome vo vi5ke 2 €.

4. N6jomca je povinnv platit n6jomn6 a preddavky na [hradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu na
(aet prenajimatefa vedeni v Prima banke Slovensko a.s., iislo Udtu :

SK78 5600 0000 0026 0208 1011 apri platbe uvedie ako variabilni symbol (VS) svoje rodn6
iislo.

5. Nejomnd a preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu v ihrnnej sume 134,64 € je
niijomca povinnli platit za prislu5nV kalendiirny mesiac vidy pozadu, a to do 10. dha
nasledujiceho kalenddrneho mesiaca.

6. N5jomca vdei vzniku n6jmu ozniimi pisomne prenajimatelovi prislulnikov domdcnosti, ktori
budi s nim v byte b,ivat.
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7. Pri zmene poitu b'ivaji.ich v byte je n{romca povinnv tito skutoanosf pisomne otndmit
prenaiimatelbvi nainesk6r do 30 dni od jej vzniku. Ak niijomca poruii trito povinnost, mii
prenajimatef priivo odstUpit od tejto Zmluvy.

8. Prenajimatefje oprdvnenv menit visku niijomndho a preddavkov na Uhrady za plnenia spojen6
s uiivanim bytu v zevislostiod zmeny prisluinlich priivnych predpisov, alebo cenovich predpisov,
zmeny poatu os6b bivajUcich v byte, zmeny rozsahu poskytovanlich plneni, podfa spotreby
poskltovan,ich plneniv predchddzajicom obdobi alebo na ziklade inich skutoanosti, kto16 majI
vplyv na viSku preddavkovych platieb. Prenajimatef sa zavezuje, ie ozniimi ndjomcovi zmenu
vlrsky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonanii zmena je sUdastou tejto zmluvy.

9. Zmenu viSky nSjomn6ho a preddavkov podfa bodu 8. tohto iliinku vykond prenajimatel od
prvdho dria kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutotnosti, ktori, zakladd priivo
prenajimatefa na vykonanie zmeny.

10. Ak niijomca nezaplati niijomn6 alebo preddavky na [hrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu
riadne a vtas, ie povinnv zaplatit prenajimatefovi poplatok z omegkania vo Wike stanovenej
podfa Obtianskeho ziikonnika a predpisov uraenvch na jeho vykonanie { nariadenie vl5dy a.

A7 /1995 Z.z. vzneni neskoriich predpisov), poklal viSku toho poplatku neuraia in6 prdvne
predpisy. N6jomca je povinni zaplatit tento poplatok z omeikania a.i v pripade, ak je v ome<kani
s platbou vyphivajUcou z roan6ho vy[itovania skutoinich nekladov za plnenia spojen6 s uiivanim
bytu.

11. Preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu prenajimatef i.iatuje podfla skutoanich
ndkladov v termine do 28. februiira za predchddzajici kalend6rny rok ( roan6 vyfdtovanje). podfa

visledkov tohto vytitovania:
a) Preddavok prenajimatefvriiti niijomcovi do 30 dni odo dia doruienia vy[ttovania,
b) Nedoplatok ndjomca zaplati prenajimatelovi do 30 dni odo dia dorudenia \,yUatovania.

alSnok Vlll.
Finaninii zibezpeka

1. Nejomca je povinnv najnesk6r v deh podpisania tejto Zmluvy zaplati( na (det prenajimatefa a.:
SK60 5600 0000 0026 0208 2014 vedenivPrima banke Slovensko a.s., finanan0 zibezpeku do
visky 5es{mesain6ho nejomndho.
To neplati, ak teto zebezpeka je kryt6 finandnou zdbezpekou zaplatenou n6jomcom v riimci
predchiidzajUceho niijomn6ho vztahu k bytu.
Finananii 26bezpeka sliiina zabezpetenie plnenla dohodnut6ho niijomn6ho, dohodnutich ihrad
spojenich s uiivanim bytu a nepoakodzovania uiivan6ho bytu.
Prenajimatef je opriivnenti finandnu zdbezpeku pouiit na splnenie svojich pohfadiivok voti
n6jomcovi, najmd (aviak nielen ) na zaplatenie dlindho n6jomn6ho, Uhrad za plnenia spojene
s uiivanim bytu, poplatku z omeikania, niihrady lkody za opravu zariadenia bytu, kto16 polkodil
n6jomca alebo dlenovia jeho domdcnosti.
Po skonaeni n;ijmu a za predpokladu, Ze niijomca bude mat splnen6 vietky pehazn6 ziivdzky
z tejto Zmluvy a/alebo z jej porulenia a byt odovzdii prenajimatefovi v uiivaniaschopnom stave,
vrSti prenajimatelfinananU zebezpeku v nespotrebovanej viSke ndjomcovido 15 dni od prevzatia
bytu prenajimatelom.
Ak d6jde po skonaeni n6jmu k opakovan6mu uzavretiu ndjomnej zmluvy k bltu medzi zmluvnimi
stranami a zmluvn6 strany sa nedohodnI inal! m6ie prenajlmatef pouii( finanani ziibezpeku
v nespotrebovanej v\ilke na zapoaitanie Uhrady finaninej zdbezpeky do opakovane uzavretej
n6jomnej zmluvy.
V pripade smrti niijomcu bude finanand ziibezpeka predmetom dediisk6ho konania.
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tlinok lx.
Preva a povinnosti zmluvnvah strin

1. Ndjomca sa zavezuje, ie prenajimatefovi a/alebo osobim urienvm na iaely teito zmluvy, najme

na riadny a vtasny vikon prdv a plnenie povinnostl zmluvnvch strdn, vietku potreni ainnost

2. N6jomca sa 2avezuje prihlasit seba a vietky osoby s nim bivaitce v byte na trvalti pobyt v obci

stefanov bez zbytoindho odkladu, najneskdr do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto ZmluW. To

neplati, ak tento z6vdzokje ku driu uzavretia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splnenv.

3. Nijomca nie je oprivneni prenecha{ byt alebo aasi bytu do podn6jmu alebo ubytova( d'allich

alenov domecnosti bez predchidzaj0ceho pisomn6ho sdhlasu prenaiimatela.

4. Niijomca nie je opriivnenv vymenit byt bez predchiidzajtceho pisomn6ho sihlasu prenajimatela.

5. Nijomca sa zavezuje, ie vietky drobn6 opravy v byte stvisiace sjeho uiivanim a obvykl6 priice (

beini idriba) v byte si zabezpeti sdm a na vlastn6 niiklady.
5. Ndjomca sa zaviizuje, ie pri v,ikone svojich prdv bude dbat na to, aby v bytovom dome boio

vyworen6 prostredie zabezpeiujice ostatnim ndjomnkom neruaeni Wkon ich prdv.

7. N6jomca sa zavezuje, ie nedostatky a poikodenia v byte a spolodnvch priestoroch a zariadeniach

bytovdho domu, ktord sp6sobion s6m alebo alenovia jeho domiicnosti, bez zbytotn6ho odkladu

odstrdni a uhradi v plnej vl/ike. Ak sa tak nestane, md prenajimatel prevo po predchddzai0com

upozorneni ndjomcu tieto nedostatky a poikodenia odstriini{ a poiadovat od niijomcu nahradu

niikladov s tlim spojenich.
8. Niijomca je povinn'i ozn6mit bez zbytoan6ho odkladu prenaiimatelovi potrebu tvch opr6v v bytd,

ktord mi{ zn65at prenajimatel a umoinit ich vykonanie, inak zodpovedi za lkodu, ktord

nesplnenim tejto povinnosti vznik6.

9. N6jomca sa zavezuje, ie nebude v byte vykoniivat podstatnd zmeny a stavebn6 ipravy bez

predch6dzajiceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatefa, ato ani na svoje niiklady Ak n6jomca

poruli tento zevazok, je prenajimatefoprdvneni od tejto zmluvy odstipit.
10. Ak sa ndjomca nepostarii o riadne a vaasn6 vykonanie drobnich opriiv a beinu idribu bytu, md

prenajimatef privo ich urobit po predchddzajicom upozorneni nejomcu na svoje neklady siim

a poiadovat o d ndjomcu ndhradu tichto ndkladov.

11. Ndjomca a alenovia jeho domdcnosti sri povinn,i umoinit prenajimatelovi ainvm kontrolnim
orgenom vstup do bytu s cielom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
zmluvv.

12. N6jomca je povinnv ku diu zdniku ndjmu bytu odovzdal prenajimatefovi byt vypratani
avriadnom stave s prihliadnutim na obvykli amortiziiciu a zdrovei ie povinnv k tomuto dhu

uhradit ndjomnd a ostatn6 plnenia spojen6 s uiivanim bytu na zeklade rodn6ho vyldtovania.

fl6nok x.
Skonaenia nrjmu bytu

1. Ndjom bytu zanik6:
a) uplynutim doby, na ktord bol niijom bytu dohodnuti,
b) pisomnou dohodou zmluvnich st16n,

c) pisomnou vipovedbu jednej zo zmluvnvch strdn
d) pisomnim odstipenim od zmluvy za podmienok vnej dohodnutich alebo stanovenich

zdkonom.
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3.

5.

Niijomca je opriivneni niijom vypovedaf pisomnou v\ipovedbu s uvedenlm d6vodu, alebo bez
uvedenia d6vodu.
Prenajimatefje oprSvneni vypovedai n6jom bytu, ak:

a) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho domdcnosti, hrubo poikodzuje prenajatv byt, jeho
prislusenstvo, spoloan6 priestory, alebo spolotn6 zariadenia v bytovom dome.

b) Nejomca, alebo ten, kto je alenom jeho domdcnosti sUstavne naru5uje pokojn6 bwanie
ostatnrch n6jomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeinost alebo poruiuje dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubvm sp6sobom poruii domow poriadok bltov6ho
domu.

c) N6jomca hrubo poruSuje povinnosti vyplwaj[ce z niijmu bytu na.ima tim, ie nezaplatil
ndjomn6 alebo Uhradu za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu za dlhsiias ako tri mesiace.

d) Ndjomca pronechal byt alebo jeho aast in6mu do podndjmu bez pisomn6ho sUhlasu
prenajlmatefa.

e) N6jomca uiiva byt sp6sobom, ktoni nie je vsilade siielom ndjmu dohodnutim vtejto
Zmluve.

f) N6jomca bez suhlasu prenajimatela v byte ubytuje osoby, ktor6 nie si uvedend na
evidenfnom liste bytu s vynimkou ndvstev, ktord si v priebehu jedndho mesiaca krat5ie ako
15 dni.

Ak bola danii pisomnii v'ipoved'Zmluvy jednou zo zmluvnvch striin, skonai sa ndjom bytu
uplynutim v,y'povednej lehoty. Vipovednii lehota je tri mesiace a zaaina plyn[t prwm diom
mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola Wpoved'jednej zo zmluvnvch striin doruienii
druhej zo zmluvnich str6n.
V pripade odstipenia od Zmluvy tdto sa od zaaiatku zruEuje na ziiklade oznimenia jednej zo
zmluvnich striin o odstUpeni od Zmluvy, doruaen6ho druhej zo zmluvnich striin.

elenokxt,
Osobitn6 dolednanla

Prenajimatef fyzicky odovzdd byt ndjomcovi a n6jomca prevezme byt ai po nadobudnuti
Uainnosti tejto zmluvy, ato na z6klade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Vtento defi
prenajimatel odovzdd n6jomcovi kfiie od bytu sv,inimkou prlpadu opakovandho uzavretia
nijomnej zmluvy o najme bytu ( alenok Vl. bod 3) a tVmto driom si nijomca a ostatni alenovia
jeho do mlcnosti o prdvne n I vstu povat do bytu akojeho ullvatelia.

aliinok xtl.
Zdverean6 ustanovenia

1. Tiito zmluva nadobida platnost dhom jej podpisania obidvomi zmluvnimi stranami a Utinnost
diom nasledujUcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce 5tefanov, ktor\im je
internetovii strii nka obce Stefanov.

2. Do nadobudnutia [ainnosti Zmluvy si zmluvn6 strany svojimi prejavmi v6!e vnej uvedenvmi
viazan6.

3. zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozn6 platne vykonat len po vziijomnej dohode
zmluvnvch striin v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktoni bude podpisan\i obidvomi zmluvnimi
stranami.



5.

6.

4. T6to Zmluva je vyhotovenii a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maji pr6vnu silu
ori8iniilu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdr:i prenajimatef a druh6 vyhotovenie Zmluvy obdrii
ndjomca.
Neoddelitefnou siiastou tejto Zmluvyie protokolo odovzdania prevzati bytu.
Zmluvn6 strany vyhlasuju, ie sd plne sp6sobil6 na priivne Ukony, ie si znenie Zmluvy pozorne
preaitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuj{, ie tito Zmluva bola uzavrete na zdklade ich slobodnej
a vi:nej v6le prejavenej uraittim a zrozumitelnvm sp6sobom, bez n6tlaku, bez tiesne a bez
niipadne newhodnvch podmienok, na d6kaz ioho Zmluvu vlastnoruane nizsie podpisali.

Tiito ndjomnd zmluva k bytu bola zverejnend d ia:

V Stefanove, dia 29.11.2024

Prenajimatef: N6jomca:

./aru/+,e,
Stanislav (adli.obec 5tefanov

29.11.2024
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