NAJOMNA ZMLUVA
¢. NZ/100/015/2022
uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 ZJo. o najme a podnajme nebytovych priestorov V platnom zneni
v spojeni s § 663 a nasi. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdakonnik Vv platnom zneni

Zmluvné strany:

L

Prenajimatel’: Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.
sidlo: Palisady ¢, 31, 811 06 Bratislava
v zastiipeni: Ing. Marek Cerny — predseda predstavenstva Ing. Boris Sturc, CSc. -

¢len predstavenstva
Ing. Norbert Part - ¢len predstavenstva

ICO: 35822 163

1C DPH: bankové SK2021595378

spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo ustu: 4040186303/3100

IBAN: SK79 3100 0000 0040 4018 6303

zapisany v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava 1, odd. Sa, vlozka ¢. 2834/B

(dalej len ako ,,prenajimatel’j a

2.

Najomca: AvantGarde Energy, s.r,0.

sidlo: Podjavorinskej 769/7, 811 03 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto
zastiipeny: Dr. Aleksandra Novikova -Rodi, konatel’

ICO: 50 331 426

DIC: 2120292922

1C DPH: SK2120292922

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

SWIFT: TATRSKBX

IBAN: SK16 1100 0000 0029 4002 3850

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 111714/B e-
mailova adresa: ofil ce@a van tgard C"group,eu

(dalej len ako ,,ndjomca"”)

uzatvaraju tato zmluvu za nasledovnych podmienok;

Clanok 1 PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru, nachadzajuceho sa na 2. nadzemnom
podlazi Administrativneho centra DIPLOMAT, budova so supisnym ¢. 5029, nachadzajica sa na ulici
Palisady 29/A v Bratislave, vybudovana na pozemkoch registra ,,C* KN pare. C. 2648/11, pare, &,
2648/12, pare. ¢. 2648/14, pare. €. 2648/15 a pare. ¢. 2648/16, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, spolu vo vymere: 923 m? (d’alej aj ako ,, AC DIPLOMAT" alebo ,, nehnutelnost’”), katastralne
uzemie: Staré Mesto, obec: Bratislava, okres: Bratislava I, nehnutel'nosti zapisané na liste vlastnictva ¢.
8024 vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nehnutelnost A C DIPLOMAT spliia vietky poZziadavky na nehnutelnosti
podla pravneho poriadku Slovenskej republiky a potvrdzuje, Ze je vyluénym vlastnikom predmetu
najmu Specifikovaného v bode 3 tohto &lanku zmluvy.

Predmetom n&jmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor s oznacenim 2.36 a 2.38 o rozlohe 30,99 m?,
nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlazi v budove AC DIPLOMAT (d’alej len ako ,, Nebytovy priestor’
alebo ,, Predmet najmuj spolu so zdiel'anymi priestormi (socialne zariadenia a kuchynka)

o rozlohe 3,4'2 m? tak, ako je vyznacené v Prilohe ¢&. 1 tejto zmluvy, ktord tvori pddorys Nebytového
priestoru a zdiel'anych priestorov.
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] (lezinol'( 2
UCEL NAJMU

Uéelom najmu Nebytového priestoru je jeho vyuzitie pre podnikatel'ské aktivity najomeu, a to konkrétne
na administrativne tucely.

Prenajimatel’ odovzdava Predmet najmu najomcovi k dohodnutému uzivaniu a v stave, ktory zodpoveda
ucelu podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy, ¢o ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje.

Néajomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu
miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a
Predmetu najmu ku ditu podpisu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze k Predmetu najmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu d’alsie vlastnicke,
restituéné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo nadjomné prava, alebo akékol'vek prava
tretich osob.

, Clinok 3
DOBA NAJMU A FORMY JEHO UKONCENIA

Néjomny vzt'ah sa uzatvara na dobu uréiti. Dohodnuta doba najmu za¢ina dia 01. septembra 2022 a

konéi dna 31. augusta 2023.

Pisomnym dodatkom k tejto zmluve je mozné najomny vzt'ah predizit o daliie dohodnuté obdobie, ak

najomca o predizenie pisomne poziada najneskér 30 dni pred uplynutim pévodnej dojednanej doby

najmu a za podmienky, ze sa zmluvné strany dohodnu na vyske ndjomného pre toto obdobie.

Néjomny vztah moze skoncit’ pred uplynutim dohodnutej doby néjmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, av$ak vyluéne z dovodov uvedenych v bodoch 5 a 6
tohto ¢lanku alebo z dévodu uvedeného v ¢l, 7 bod 1 zmluvy,

€) odstapenim od tejto zmluvy zo strany Prenajimatel’a podl'a bodu 7 tohto ¢lanku zmluvy.

Ak v tejto zmluve nie je uvedené inak, vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym dilom

mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doruc¢ena druhej strane.

Prenaj imatel’ moze vypovedat’ zmluvu, ak:

a) najomca uziva Predmet ni4jmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska splatenim najomného alebo za sluzby spojené s uZivanim
Predmetu najmu, v takomto pripade vSak zmluva zanika uplynutim 10-dnovej vypovednej lehoty,
ktora zac¢ina plynut’ odo diia dorucenia pisomnej vypovede najomcovi a v tejto lehote je ndjomca
povinny Predmet ndjmu i vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi,

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu alebo do Predmetu najmu s jeho stthlasom
vstupuju, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj a poriadok, alebo nedodrzuju
bezpecnostné alebo iné predpisy a zavdzné normy,

d) najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

e) ak najomca vykonal stavebné upravy Predmetu najmu alebo jeho Casti, na ktoré nemal
predchadzajiici pisomny stihlas prenajimatel’a.

Néjomca moze vypovedat’ zmluvu:

a) ak strati sposobilost’ Cinnost,, na ktort si Predmet najmu prenajal, resp. jeho opravnenie na tuto
¢innost’ bude zrusené,

b) ak prenajimatel’ hrubo poruSuje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo ak sa Predmet najmu
stane nespdsobilym na prenajom bez zavinenia najomcu,

C) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce mu z ustanovenia § 5 ods. 1 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich priestorov.

Prenajimatel’ moéze odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) najomca viac ako dva mesiace ¢o i len ¢iastone me§ka s platenim najomného za uzivanie Predmetu
najmu alebo s platenim thrad za sluzby spojené s uzivanim Nebytového priestoru,

b) najomca vykonal v Predmete najmu stavebné alebo dispozi¢né tupravy, na ktoré nemal
predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela, podl'a bodu 8 ¢lanku 5 tejto zmluvy,

€) najomca porusi povinnost’ podla ¢lanku 4 bod 5 tejto zmluvy, t. j. neuhradi prvé najomné za

uzivanie Predmetu najmu alebo prvu zalohovu platbu na prevadzkové naklady v urcenej lehote, d)

najomca porusi povinnost’ podl'a ¢lanku 4 bod 10 tejto zmluvy, t.j. v dohodnutej lehote hoci aj len

Ciastoéne neuhradi depozit alebo ho nedoplni do 15 dni od dorudenia vyzvy na jeho doplnenie.
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8. 'V pripade odstupenia od zmluvy podla bodu 7 tohto ¢lanku, tato zmluva zanika okamihom dorucenia
pisomného odstipenia prenajimatel’a od tejto zmluvy najomcovi. Za doruéenie pisomného odstipenia
od tejto zmluvy najomcovi sa podla dohody zmluvnych stran povazuje aj neprevzatie zasielky
obsahujucej pisomné odstipenie od zmluvy ndjomcom v odbernej lehote, ak bolo zaslané na adresu
sidla najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, ako aj odoslanie scanu pisomného odstupenia od zmluvy
na e-mailova adresu najomcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, alebo vratenie zasielky s poznamkou
,,adresdt neznamy™" alebo sinou poznamkou obdobnej povahy.

Clanok 4
UHRADA ZA UZIVANIE PREDMETU NAJMU

1. Zauzivanie Predmetu najmu podla tejto zmluvy bolo zmluvnymi stranami dohodnuté najomné vo vyske
430,16 EUR (slovom: styristolridsat’ eur a Sestndst’ centov) bez DPH mesa¢ne, DPH vo vyske 86,03
EUR (slovom: osemdesiatSest eur a tri centy).

2. 'V ngjomnom nie su zahrnuté poplatky za plnenia spojené s uzivanim Nebytového priestoru (d’alej len
ako ,, prevadzkové ndklady ), ktoré bude nijomca hradit’ formou zalohovych platieb vo vyske 298,27
EUR/inesa¢ne tak ako je uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.
Prevadzkovymi nédkladmi sa rozumeji najmé néklady na elektrickd energiu a plyn, teplo a jeho dodavku,
naklady na pripravu teplej vody, naklady na studenti vodu, naklady na student vodu potrebnu na
pripravu teplej vody, odvoz a likvidacia odpadu, spotreba elektrickej energie v spoloénych priestoroch,
bezpecnostna sluzba, naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov, v ktorom sa prenajaty priestor
nachadza, revizie vyhradenych technickych zariadeni (VTZ), pravidelné revizie a servis vytahov, letna
a zimna udrzba aredlu, poistenie objektu. Pri zmene okolnosti rozhodnych pre stanovenie vysky thrad
za plnenia poskytované s uzivanim Predmetu ndjmu je prenajimatel’ opravneny jednostranne primerane
zmenit’ vysku tychto thrad pocinajuc prvym kalendarnym mesiacom roka, ktory nasleduje po vzniku
ddvodu pre zmenu vysky thrad.

3. Najomné vo vyske uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy a zalohové platby za prevadzkové naklady
podrl’a bodu 2 tohto Clanku zmluvy je njomca povinny uhradzat’ v mesaénych platbach vopred, vzdy
najneskor do 15. dna prislusného mesiaca, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, bankovym
prevodom na ucet prenajimatela vedeny v Primd banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu
4040186303/3100,1BAN: SK79 3100 0000 0040 4018 6303.

4. Najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje stihlas s tym, aby mu boli faktiry vystavené na zaklade tejto
zmluvy, zasielané vylu¢ne elektronicky, a to na e-mailova adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy v asti
identifika¢nych tdajov ndjomcu. Faktira zasieland najomcovi v sulade s predoslou vetou bude vo
formate .pdf a diiom jej odoslania na urcenu e-mailovu adresu sa bude povazovat za dorucentl. V
pripade, ak do 10, kalendarneho dna prislusného mesiaca nebude najomcovi dorucena faktira podl'a
tejto zmluvy, je najomca povinny informovat o tom prenajimatela. Najomca je tiez povinny
bezodkladne informovat’ prenajimatel’a o zmene e-mailovej adresy urcenej na prijimanie elektronicke;j
faktary. Ak si ndjomca nesplni niektori z povinnosti podl'a predoslych dvoch viet tohto bodu zmluvy,
nie je opravneny namietat’ nedorucenie faktiry a plati domnienka dorucenia faktiry ditom jej odoslania
na uré¢ent e-mailovi adresu.

5. Nevyhnutnou sucastou prikazu k tthrade je uvedenie variabilného symbolu platby, ktorym je ¢islo tejto
najomnej zmluvy. Platba najomného a zalohovych platieb sa povazuje za zaplatent dilom, kedy bola
pripisand pefiaznym Ustavom na ucet prenajimatela. Najomné za 1. mesiac trvania najmu a platbu za
prevadzkové naklady je najomca povinny uhradit’ na Gi¢et prenajimatel’a najneskor
31.08.2022. Ak najomca porusi povinnost’ podla predoslej vety tohto bodu zmluvy, je prenajimatel’ je
opravneny od tejto zmluvy odstpit’.

6. Vyuctovanie skuto¢nych nakladov za plnenia poskytované s uzivanim Nebytového priestoru sa
uskuto¢ni na zéklade dodavatel'skych faktur jedenkrat ro¢ne alebo na zaklade faktury prenajimatel’a
vystavenej po odpocte meracov za dodané sluzby, najneskor do 31. maja nasledujuceho kalendarneho
roka. V pripade, Ze ndjomna zmluva nebude trvat’ cely kalendarny rok, vyuctovanie sa uskuto¢ni
najneskor do 3 mesiacov od skoncenia platnosti najjomnej zmluvy.

7. Ak najomcovi vznikne na zaklade vytuctovania nedoplatok, najomca je povinny ho zaplatit’ do 15 dni od
dorucenia vyzvy na jeho zaplatenie. V pripade ak na zaklade vyuétovania vznikne najomcovi preplatok,
prenajimatel’ je povinny uhradit’ ho najomcovi do 30 dni od vyhotovenia vyGétovania.

8. V najomnom nie su zahrnuté poplatky za uzivanie kablovej televizie, internetu ani telekomunikaéné
poplatky. V pripade, ak si najomca zabezpeci KTV, telefon alebo internetové pripojenie priamo na svoje
meno, prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’ za zavazky, povinnosti a pripadné sankcie ndjomcu z
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titulu zmluvnych vzt'ahov uzavretych medzi najomcom a poskytovatel'mi predmetnych sluzieb. Najomca
sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky poplatky a pripadné zmluvné pokuty v pripade pred¢asného
ukoncenia zmluvy o poskytovani sluzieb (KTV, telefon, internet a iné) do Predmetu najmu z
akéhokol'vek dévodu poskytnuté ndjomcovi na jeho ziadost' od poskytovatelov tychto sluzieb, az do
ukoncenia platnosti zmluvy o poskytovani sluzieb. V pripade neuhradenia takychto poplatkov ndjomcom
prenajimatel’ovi, je prenajimatel’ opravneny pouzit’ na thradu tychto nedoplatkov depozit.

9. V pripade, ak najomny vztah nebude trvat’ cely kalendarny mesiac, je ndjomca povinny uhradit
alikvotnu Cast’ thrad za uzivanie Predmetu najmu, a to podl'a poctu dni trvania najmu v danom mesiaci.

10. Ngjomca sa zavizuje poukazat’ na et prenajimatel’a depozit vo vyske 728,43 EUR a to najneskor do
31.08.2022. Depozit bude pouzity na drobné opravy pocas trvania najmu, ktorych nédklady znasa
najomca, na uhradu akychkol'vek nedoplatkov vzniknutych pocas trvania najmu, na opravy spojené s
uvedenim Predmetu najmu do stavu v akom bol odovzdany ndjomcovi a na odstranenie $kod
sposobenych na Predmete najmu najomcom. Ak sa bude z depozitu Cerpat, je najomca povinny ho
doplnit’ do pévodnej vysky v lehote 15 dni od dorucenia vyzvy prenajimatel’a na jeho doplnenie. Ak
najomca porusi povinnost’ uhradit’ depozit v sulade s prvou vetou tohto bodu zmluvy, alebo ak najomca
porusi povinnost’ doplnit’ depozit podl'a predoslej vety tohto bodu zmluvy, je prenajimatel’ je opravneny
od tejto zmluvy odstapit’.

11. V pripade ome$kania ngjomcu splatenim akychkol'vek Gihrad za uZivanie Predmetu najmu podla tejto
zmluvy, vznikne ndjomcovi povinnost zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,1 % z dlznej
sumy za kazdy deii omeskania.

Clanok 5
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Préava a povinnosti prenajimatela :

a) Prenajimatel j e povinny vykonavat’ udrzbu Predmetu nijmu na vlastné naklady,

b) Prenajimatel’ je opravneny vstlpit’ po skoceni n4jmu do Predmetu ndjmu a vypratat’ a uskladnit’ na
naklad a nebezpecenstvo ndjomcu vsetky hnutel'né veci, ktoré ndjomca neodstrani z Predmetu najmu
po skonceni nadjomného vztahu.

2. Prava a povinnosti najomcu:

a) Najomca je povinny udrziavat’ na svoj naklad Predmet nagjmu v uzivatenom stave a zabezpecovat’
beznl Gdrzbu Predmetu ndjmu. Za beznu udrzbu sa povazuju prace a opravy v hodnote do 200,-
EUR.

b) Najomca sa zavizuje, Zze bude s Predmetom najmu zaobchadzat’ Setrne a ze $kody na Predmete
najmu nim zavinené alebo jeho navstevnikmi déa v¢as na svoj naklad opravit, Ze za stratené, zni¢ené
alebo neopravitelné predmety, ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu a st vlastnictvom
prenajimatela, da prenajimatelovi ako nahradu predmety rovnakého druhu a akosti alebo
prenajimatel’ovi vzniknuta $kodu uhradi.

c) Najomca sa zavdzuje dodrziavat platné protipoziarne a bezpe€nostné predpisy a zaroven sa
zavézuje, Ze svojou ¢innost'ou nebude rusit’ a obmedzovat ostatnych najomcov v AC Diplomat.

Strana4z7



10.

11.

12.

d) Po skonceni doby najmu je najomca povinny vypratat’ Predmet ndjmu a uviest’ ho do povodného
stavu s prihliadnutim na bezné opotrebenie so vSetkym prisluSenstvom, instalaciami a inymi
predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, sucasne je povinny vypratat’ z Predmetu najmu
vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu
najmu a odstranit’ vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia nebytového priestoru.

e) Predmety sliziace vyluéne pre ¢innost’ ndjomcu si ndjomca zabezpe¢i na vlastné naklady, pricom
umiestnenie tychto predmetov musi najomca vopred dohodnut’ a odstihlasit’ s prenajimatel'om a po
ukonéeni najmu uviest’ predmet najmu do pévodného stavu.

f) Najomca sa zavizuje nerusit’ pri uzivani Predmetu nijmu ostatnych klientov prenajimatela, ktori
majl prenajaté byty a nebytové priestory v Budove.

Skody spdsobené vyssou mocou (napr. povoded, zemetrasenie, ina prirodna katastrofa, ob&ianske
nepokoje, vojna a pod.), ktoré ani jedna zo zmluvnych stran nevie svojou volou ovplyvnit, znasa
prenajimatel’. Po dobu, kym z dévodu vyssej moci ndjomca nemdze Predmet ndjmu Ciastocne uzivat,
je opravneny platit’ primerane znizené najomné, resp. ale nemoze uzivat’ Predmet najmu vobec, nie je
po tito dobu povinny platit’ najomné,
Néjomca nie je opravneny ponechat’ Predmet najmu do podndjmu alebo iného uzivania tretim subjektom
bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.
Néjomca sa zavizuje bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi akékol'vek zmeny tdajov, a to
najmi vSetky zmeny tykajlce sa tejto uzavretej zmluvy, zmenu, ¢i zanik pravnej subjektivity, adresu
sidla, bydliska alebo miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného alebo
vyrovnavacieho konania alebo likvidacie. Takisto sa zavdzuje oznamit’ prenajimatel’ovi, Ze sa stal alebo
prestal byt platcom DPH, a to do 30 dni od vzniku tejto skutocnosti. Ak si najomca nesplni tito
povinnost’, nebude opravneny namietat, Ze neobdrzal akukol'vek vyzvu, a zaroven zodpoveda za
akukol'vek tym spdsobent Skodu.

V pripade, ak po skonceni doby ndjmu ndjomca nevrati Predmet ndjmu prenajimatel’ovi, je povinny

platit’ ndjomné a zdlohové platby podla ¢l. 4 tejto zmluvy az do doby vratenia Predmetu nijmu

prenajimatelovi.

Prenajimatel’ nezodpovedd za hnutelné veci nijomcu nachadzajuce sa v Predmete najmu.

Zodpovednost’ za $kodu vzniknutl na tychto veciach znasa najomca.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela najomca nie je opravneny vykonavat v

Predmete najmu akékol'vek stavebné upravy a/aiebo akékol'vek dispozi¢né upravy. Ak najomca vykona

akékol'vek stavebné upravy a/alebo akékol'vek dispozicné upravy Predmetu najmu bez

predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a, pdjde o podstatné porusenie tejto zmluvy a prenajimatel’ je v

takom pripade opravneny od tejto zmluvy odstupit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemé narok na uhradu ndkladov vynalozenych na upravy

Predmetu ndjmu ani na thradu protihodnoty, o ktort sa zvysila hodnota Predmetu najmu, a to ani v

pripade, ak mal pisomny suhlas prenajimatela na upravy, s ¢im obe zmluvné strany vyslovne stihlasia.

Néjomca je povinny dodrziavat’ protipoziarne a bezpecnostné predpisy, vratane zakazu manipulacie s

vybusninami, pohonnymi latkami a s otvorenym ohilom v priestoroch a okoli objektu AC Diplomat.

V zmysle prislusnych pravnych predpisov je Ndjomca povinny zabezpecit’ likvidaciu bezného odpadu

a zamedzit’ jeho rozptylu mimo kontajnerov uré¢enych prenajimatelom. Najomca je povinny separovat’

recyklovatel'ny odpad a umiestiiovat’ ho do prislusnych kontajnerov urc¢enych na dany druh odpadu.

Zmluvné strany sa v zmysle § 6 ods, 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni

neskor$ich predpisov dohodli na rozdeleni prav a povinnosti v oblasti zabezpe€enia ochrany pred

poziarmi nasledovnym spdsobom:

a) Ngjomca zabezpecuje v Predmete najmu vsetky tlohy vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o
poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, pokial’ v tejto ndjomnej zmluve nie je uvedené
inak,

b) Prenajimatel’ zabezpe€uje v spoloénych priestoroch nehnutelnosti vSetky ulohy vyplyvajice zo
zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky MV
SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, najma:

- zabezpeCuje vykonanie kontrol a revizii poziarno-technickych zariadeni (§ 5 zakona
C, 314/2001 Z. z), pricom sa zavizuje udrziavat poZiarno-technické zariadenia v
akcieschopnom stave,

- zabezpecuje plnenie opatreni na ochranu pred poziarmi v mimopracovnom ¢ase (§ 5 zakona, ¢.
314/2001 Z. z.).
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Clanok 6 ]
PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie a
zabezpecit’ uzivatel'ovi plynuly a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu najmu.
Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu pri zacati najmu a pri skonéeni najmu sa uskutoéni na zaklade
protokolu o odovzdani a prevzati, ktory bude obsahovat opis prislusenstva, stav Predmetu najmu a supis
zariadenia, ktoré sa v Predmete najmu nachadza a je majetkom prenajimatel’a. Strany zhodne vyhlasuji,
ze pripadné drobné vady Predmetu najmu nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

Ku ditu ukonéenia najomného vztahu je najomca povinny vypratat’ Predmet najmu a odovzdat’ ho
prenajimatel’ovi v uZivania schopnom stave sposobilom na d’al$i prendjom s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, V pripade, Ze najomca vykonal so suhlasom prenajimatela, v Predmete najmu stavebné
upravy, nie je povinny ich na svoje vlastné naklady odstranit, ak sa zmluvné strany dodatocne
nedohodnu inak.

¢1énok 7
OSOBITNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku najomného za uzivanie Predmetu najmu kazdy 1 rok odo dna
uzavretia zmluvy podla miery inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajiice roéné
obdobie. Ak najomca nebude akceptovat’ upravent vysku najomného, je tym dana moznost’ vypovede
v zmysle ¢i. 3 bod 3 pism. b) tejto zmluvy.

Néjomca dava prenajimatel’ovi suhlas na to, aby v pripade, ak najomca do 15 dni po skonceni doby
najmu Predmet najmu nevyprace, prenajimatel’ vstipi] do Predmetu najmu a po spisani veci, ktoré sa
tam nachadzaju, tieto veci uskladnil na inom mieste na naklady a nebezpecenstvo najomcu.

] (le,énok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st touto zmluvou vyslovne upravené, sa spravuju
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov a inych
prislusnych pravnych predpisov.

Néjomca sthlasi s tym, Ze prenajimatel’ zverejni informéciu o uzatvoreni tejto zmluvy ajej dodatky v
Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadobuda platnost’” dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost” dilom
nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v sulade so zikonom C. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplna
zékon &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, a ktorym sa menia a doplifaju
niektoré zakony.

Pripadné spory z tejto zmluvy sa budu prednostne riesit’ vzajomnou dohodou. Ak neddjde k dohode,
moze ktordkol'vek zo zmluvnych stran podat’ Zalobu na prislusnom sude v Slovenskej republike.
Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy moézu byt vykonané len vo forme pisomnych dodatkov
podpisané oboma zmluvnymi stranami.
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Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre kazdi zmluvnti stranu.
Neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:

» priloha ¢. I - pddorys Predmetu najmu,

» priloha ¢. 2 - vypoctovy list,

» priloha ¢. 3 — energeticky certifikat,

* prilohy ¢. 4 - vypis z obchodného registra najomcu.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, je prejavom ich slobodne;j
a vaznej vole, ktort prejavujii urcito a zrozumitel'ne, neuzatvaraju ju v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok, na znak stihlasu s ¢im ju podpisuju.

V Bratislave

Za prenajimatela:

Sprava sluZieb diplomatickému zboru, a.s.

. Dr. Aleksandra Novikova - Rodi
Ing. Marek Cerny konatel’

Predseda/predstavenstva

Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.

Ing. Boris Sturc, Csc. Clen
predstavenstva
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