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ZMLUVA O NAJME &. 21/2024/0SM

CL.1.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’: Slovenska republika

spravca majetku Statu: Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice
so sidlom: Rastislavova 43, 041 90 Kosice, SR

v zastpeni: MUDr. Luboslav Befia, PhD., MPH, riaditel

ICO: 00 606 707

DIC: 2021141969

IC DPH: SK 2021141969

$tatna prispevkova organizacia zriadena Zriadovacou listinou,
yAnnnn Minictarchinm sdrauntnictva Qlavenskei reoubliky,

2

t 810 05 Bratislava, SR
E

ISR X

(d'alej len ,prenajimatel™)

1.2. Najomca: Omega centrum Slovakia s.r.0.

so sidlom: Fibichova 1521/13, 040 01 Kosice - mestska ¢ast Juh, SR
v zastipeni: Ing. Eva Moyzesova, konatelka

zapisana v Obchodnom registri Mestského siidu Kosice,

Oddiel: Sro, Vlozka Cislo: 43519/V

180 51 397 /27

(d'alej len ,,né|orﬁé§“)
(d'alej spolu aj ako ,zmluvné strany")

Po vzajomnej dohode zmluvné strany uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov a v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
&tatu v zneni neskorich pravnych predpisov (dalej len .zak. 6.278/1993 Z. z."), tuto zmluvu o najme (dalej len

Zmluva’):
¢l 1.
Predmet zmluvy
2.41. Slovenska republika ako pravnicka osoba vlastni majetok a naklada s nim prostrednictvom spravcu majetku

22,

23.

§tatu v sulade so zak. &. 278/1993 Z. z.. Univerzitna nemocnica L. Pasteura Kosice, Rastislavova 43, 041 90
Kosice, ICO: 00 606 707, ako spravca majetku 3tatu, spravuje nehnutelny majetok $tatu, zapisany na liste
vlastnictva &. 5913, okres: Kosice I, obec: KOSICE-ZAPAD, katastralne Uzemie: Terasa, popis stavby:
monoblok — I6zkova Gast, druh stavby: budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, supisné Cislo
stavby: 2263, postavena na parcele registra ,C*, Cislo parcely 3/12, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o vymere 9 291 m?, (dalej len ,budova’). Budova je situovana v areali pracovisk prenajimatefa na
Triede SNP €. 1 v Kosiciach.

Predmetom tejto zmluvy je najom Easti budovy o celkovej vymere 13,70 m?, a to na prizemi budovy pred
vstupnou halou navstev vpravo pred vytahovym centrom v chodbovej Casti (dalej len .predmet najmu’).
Predmet najmu je vyznadeny na nakrese, ktory tvori neoddelitelni sicast tejto zmluvy ako Priloha é. 1.
Predmet najmu je toho éasu pre prenajimatela docasne prebytoény (Rozhodnutie o docasnej prebytoénosti
majetku Statu ¢. 40/2024 zo diia 16.07.2024).



2.4. Ponukové konanie na najom bolo vykonané 22.07.2024 v sulade s § 13 zak. €. 27811993 Z. z,, zverejnenim
ponuky najmu v registri ponukaného majetku Statu na web stranke zriadenej a spravovanej Ministerstvom
financii Slovenskej republiky (www.ropk.sk).

2.5. Prenajimatel neprenechava najomcovi touto zmluvou do uZivania hnutelné VECi.

26. Touto zmluvou nevznikd najomcovi narok na neobmedzeny bezplatny vstup a bezplatné parkovanie
motorovych vozidiel v arealoch pracovisk prenajimatefa.

€L,
Ucel najmu

3.1. Najomca bude predmet najmu uvedeny v 1. II. bod 2.2. tejto zmluvy vyuzivat vyluéne na svoju podnikatelski
&innost (podnikatefsky najom) - a to na prevadzkovanie panskeho, damskeho a detskeho kademictva (dalej len

Lucel’).

Gl Iv.
Doba trvania najmu a spdsob jeho ukoncenia

4.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitt, a to na 5 (pét) rokov odo diia nadobudnutia jej G€innosti.

4.2. Najomny vztah je mozné ukonit pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1. tohto Clanku:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany z dovodov uvedenych v § 9 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich pravnych predpisov, ako aj bez uvedenia dovodu,

¢) odstipenim od zmluvy z ddvodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve,

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa z dovodu straty charakteru docasnej prebytoénosti predmetu
najmu, s vypovednou lehotou 7 (sedem) dni, ktora zacina plynat prvym diiom kalendameho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4.3, Platnost zmluvy skonéi pred uplynutim doby trvania podfa 4.1., dflom rozhodnutia prisludného organu o zrudeni
opravnenia na vykonavanie éinnosti najomcu, na el ktorej bol predmet najmu prenajaty (bod 3.1. zmluvy).

4.4. Najomny vztah zanika aj:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom, bez pravneho nastupcu.

4.5. Viypoved musi mat pisomni formu a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani pisomnej formy
je vypoved neplatna.

4.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit prvym diiom kalendameho
mesiaca nasledujiceho po dorueni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane, ak vtejto zmluve nie je
uvedené inak (bod 4.2, pism. d).

4.7. Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstipit od tejto zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vyzve uziva
predmet najmu alebo trpi uZivanie predmetu najmu takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo
mu hrozi znaéna Skoda.

4.8, Prenajimatef je opravneny odstipit od tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatné mesacné najomné ani do
splatnosti daldieho najomného v zmysle C1. V. bod 5.1, a 5.3. tejto zmluvy.

4.9. Prenajimatefl je opravneny odstipit od tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatnu mesaénl Uhradu za sluzby
spojené s najmom ani do splatnosti dalsej platby za sluzby v zmysle C1. VI tejto zmluvy.

4.10. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy pre porusenie povinnosti najomcu, ktoré su uvedené v Cl.
VII. tejto zmluvy.

4.11. Odstupenie je G¢inné diiom doruéenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Odstupenim od tejto zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

4.12. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze pri skonéeni zmluvného vztahu je najomca povinny vypratat a
prenajimatelovi odovzdat predmet najmu v stave, vakom bol prevzaty do najmu, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, najneskor v posledny def trvania najomného vztahu. Predmet ngjmu sa povazuje za odovzdany
driom podpisania protokolu o odovzdani predmetu najmu oboma zmluvnymi stranami.

4.13. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ak najomca predmet najmu neodovzda podra bodu 4.12., prenajimatel
zabezpedi predmet najmu tak, aby ndjomca nepouzival predmet ndjmu bez pravneho titulu. Prenajimatel
pisomne vyzve najomcu na prevzatie zariadeni, predmetov a veci nachadzajucich sa v predmete najmu.
V pripade, ak si najomca v stanovenej lehote neprevezme zariadenia a vietky predmety a veci nachadzajlce
sa v predmete najmu, prenajimatel tieto veci odstrani z predmetu n&jmu.

V takomto pripade je najomca povinny uhradit prenajimatefovi poplatok za neprevzatie takychto zariadeni,
predmetov aveci vo vyske jednomesaéného najomného za kazdy zacaty kalendamy mesiac po skonceni
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.3)

5.1

5.2.

5.3.

6.1.
a)

b)

c)

d)

6.2

6.3.

trvania najomného vztahu az do prevzatia takychto zariadeni, predmetov a veci najomcom.

Faktira na poplatok za ich neprevzatie podfa tohto bodu je splatna do 15 kalendamych dni odo dna dorucenia
faktiry najomcovi. Prenajimatel nezodpoveda za &kody vzniknuté na zariadeniach, predmetoch a veciach
sivisiace s ich neprevzatim najomcom a za Skody sivisiace s ich odstranenim.

CLv.
Vyska najomného a spdsob jeho uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného za predmet najmu uvedeny vCl. II. bod. 2.2. o celkovej
vymere 13,70 m? v sume 135,00 €/1 mélrok, slovom jednostotridsatpat’ eur bez DPH. Ro&né najomne za
predmet najmu uvedeny Vv Gl I bod 22 fejo zmluvyy je 184950 €/rok, slovom
jedentisicosemstostyridsatdevat eur a patdesiat centov. Mesacné najomné je 15413 € slovom
jednostopatdesiatstyri eur a trinast’ centov. DPH bude pripogitana v zmysle platnych pravnych predpisov
SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zvysit vySku najomného tak, aby jeho vyska
zodpovedala obvyklému (trhovému) najomnemu v ¢ase jeho uréenia, s prihliadnutim na charakter predmetu
najmu a Gcel jeho vyuzitia. V pripade, Ze sa zmluvné strany na Gprave vySky najomného v zmysle uvedeného
nedohodnu, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Najomca je povinny uhradzat najomné podra Cl. V. bod 5.1, prenajimatefovi mesacne vopred na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatelom. Faktira je splatna do 15 kalendamych dni odo dfia dorucenia najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze alikvotna vyska najomného za obdobie od nadobudnutia (cinnosti zmluvy podfa
Gl X bod 105. do konca kalendameho mesiaca, v ktorom zmiuva nadobudia éinnost, je splatna do 15
kalendamych dni odo dfia dorucenia faktiry najomcovi. Najomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho
pripisania na (get prenajimatefa uvedeny v Cl. 1. tejto zmluvy.

CL VI
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

Prenajimatel je povinny zabezpecovat do predmetu najmu dodavku tychto energetickych médii a sluzieb,
ktorych dodavku bude fakturovat 1-krat mesacne takto:

elektricka energia - vy$ka mesacnej pausalne] platby 19,82 € bez DPH/mesacne. Dodavku a spotrebu
elektrickej energie bude prenajimatel fakturovat najomeovi v zmysle vypoltu nakladov za spotrebu energii
avody. K uvedenej cene sa pripo€itaju rozliétovacie naklady prenajimatefa vo vyske 18 % roéne z takto
vypocitanej ceny energie. Vypocet prevadzkovych nakladov za spotrebu energii a vody tvori Prilohu ¢é. 2 tejto
zmluvy.

teplo — mesaéna fakturacia vo vyske pausalnej platby 24,22 € bez DPH/mesaéne. Dodavku a spotrebu
tepla bude prenajimatel fakturovat najomcovi v zmysle vypoftu nakladov za spotrebu energii a vody.
K uvedenej cene sa pripocitajl rozctovacie naklady prenajimatefa vo vyske 13 % roéne z takto vypocitanej
ceny energie. Vypodet prevadzkovych nakladov za spotrebu energil a vody tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.
voda - mesacna fakturacia vo vyske pausalnej platby 6,68 € bez DPH/mesacne,

Dodavku a spotrebu vody bude prenajimatel fakturovat najomcovi v zmysle vypoltu nakladov za spotrebu
energii a vody. K uvedenej cene sa pripotitaju roziétovacie naklady prenajimatefa vo vyske 8 % rone z takto
vypoditanej ceny energie. Vypocet prevadzkovych nakladov za spotrebu energii a vody tvori Prilohu €. 2 tejto
zmiuvy.

poskytovanie sluzby - pouzivanie spoloénej zbernej nadoby prenajimatefa na zmesovy komunaliny
odpad - mesaéna fakturacia vo vyske mesacnej pausélnej platby 18,14 € bez DPH/mesaéne. Pausalnu
platbu za poskytovanie sluzby — pouzivanie spoloénej zbemej nadoby prenajimatefa na zmesovy komunalny
odpad bude prenajimatef fakturovat najomcovi podra vipoétu ceny, ktory tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.
Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi platby za sluzby spojené s najmom podfa bodu 6.1. pismeno a), b),
¢), a d), tohto élanku Zmiuvy vo vySke mesacnej pausalnej platby spolu 68,86 € bez DPH/mesacne
(pausaine prevadzkové naklady). K cenam uvedenym v bode 6.1. tohto &lanku zmluvy bude pripocitana
DPH v zmysle platnych pravnych predpisov SR.

Najomca je povinny vopred nahlasit prenajimateflovi pisomnou formou na adresu prenajimatela uvedend v Cl.
|. bod 1.1. tejto zmluvy alebo elektronicky na email adresu: ludovit hudak@unlp.sk, tel.: 055/615 3086, slpis
elektrospotrebicov, ktoré budd indtalované v predmete najmu a je povinny vopred nahlasovat prenajimatelovi
nasledné indtalovanie kazdého nového elektrospotrebica najneskér do 10 dni od in3talacie, za Ucelom
aktualizovania vypoctového listu energetickych médii a sluzieb. Nesplnenie tejto povinnosti je dovodom na
odstipenie od zmluvy 2o strany prenajimatela v zmysle Cl. IV. bod 4.2. pism. c).
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6.4

6.5.

6.6.

74.

72

73.

74.

15

7.6.

1.1

78

78.

V pripade zmeny jednotkovych cien elektrickej energie, tepla, tepla na ohrev teplej GZitkovej vody, studenej
vody a poplatku za pouZivanie spolocnej zbemej nadoby na zmesovy komunalny odpad, ktor prenajimatefovi
fakturuje dodavatel elektrickej energie, dodavatel tepla, dodavatel vody a poskytovatel sluzby za pouZivanie
spoloénej zbemej nadoby na zmesovy komunalny odpad, sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel bude
najomcovi fakturovat za poskytnuté pinenie podfa tejto zmluvy ceny podla aktualnych jednotkovych cien za
dodavku elektrickej energie, tepla, vody aza sluzbu za pouzivanie spolocnej zbemej nadoby na zmesovy
komunalny odpad, ktoré fakturuju dodévatelia tychto medii a sluzieb prenajimatelovi. Zmena ceny pinenia
podia tohto bodu v désledku zmeny jednotkovych cien dodavanych energetickych médii a sluZieb
nevyzaduje formu dodatku k tejto zmluve.

Najomca sa zavézuje uhradzat platby za sluzby spojené s najmom podla Cl. VI. tejto zmluvy mesaéne na
zaklade faktury vystavenej prenajimatefom. Faktira sa povazuje za uhradent diiom pripisania platby na Ucet
prenajimatefa uvedeny v Cl. |. bod 1.1. tejto zmluvy.

Poskytovanie ostatnjch sluzieb prenajimatefom okrem tych, ktoré st uvedené v Cl. VI. bod 6.1, bude upravene
samostatnou zmluvou alebo bude fakturované podfa platného cennika prenajimatefa.

C1. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje protokolame odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie pre (el najmu ku diu nadobudnutia GZinnosti zmluvy.

Najomca je povinny predmet najmu uZivat len v rozsahu uréenom touto zmluvou, na Géel v zmluve dohodnuty,
v stlade s podmienkami tejto zmluvy, prislusnymi platnymi pravnymi predpismi SR a v sillade s opravnenim na
¢innost vydan( najomcovi,

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu uvedeny v Cl. 1. bod 2.2. do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky, je tato
zmiuva neplatna. Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na uplatnenie narokov z titulu nahrady Skody.
Najomca je povinny predmet najmu uZivat riadne, chranit ho pred poskodenim alebo znicenim, pri svojej
ginnosti je povinny dodrziavat bezpeénostné a protipoZiame predpisy a vyzadovat ich dodrziavanie svojimi
zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budl v predmete najmu nachadzat. Najomca je povinny
vykonavat ¢innost v predmete najmu v sulade s prisludnymi platnymi pravnymi predpismi SR.

Najomca na viastné naklady zodpoveda v celom rozsahu za bezpeénost technickych zariadeni, protipoZiamu
ochranu predmetu najmu v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomea je povinny vykonat vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru alebo inej havarie. Zabezpecenie predmetu najmu hasiacimi pristrojmi,
ich kontrolu a iny hasiaci material (napr. piesok, deky...), potrebny pri svojej Ginnosti, zabezpe¢i najomca na
viastné naklady. Ak sa v predmete najmu nachadzaji stabilné protipoziame zariadenia (hadicové zariadenia,
poziame uzavery, vodné clony), ktoré s v sprave prenajimatela, prenajimatel vykonava kontroly a opravy
tychto zariadeni. V takom pripade najomca zodpoveda achrani zariadenie pred poskodenim, odcudzenim
alebo zneuzitim. V pripade zistenia zavad, kioré si ddsledkom zanedbania povinnosti najomcu, bude
najomcovi uréena povinnost zavady odstranit na viastné naklady. V zmysle platnych pravnych predpisov SR
prenajimate! zabezpe&uje spoloénu ohlasoviiu poZiarov.

Najomca je povinny umoznit technikovi poZiarnej ochrany prenajimatela vykonat prehliadky v predmete najmu
pre potreby kontroly pinenia tloh ochrany pred poZiarmi a poziame] prevencie v zmysle platnych pravnych
predpisov SR. V pripade zistenia nedostatkov je najomca povinny ich v uréenej lehote odstranit. Najomea je
povinny umoznit vykon $tatneho poziameho dozoru v predmete najmu,

Najomca je opravneny realizovat stavebné Upravy alebo iné technické GOpravy predmetu najmu len s
predchadzajicim  pisomnym  sthlasom prenajimatela, ato na vlastné naklady najomcu. Projektova
dokumentacia musi byt predioZena prenajimatefovi na schvélenie vopred. Prenajimatel vyda rozhodnutie
(sGhias/nesiihlas) so stavebnymi alebo inymi technickymi Upravami a uréi podmienky vykonania Gprav po prijati
Fiadosti najomcu o udelenie sthlasu s vykonanim stavebnych alebo injch technickych Gprav a prediozeni
projektove] dokumentacie.

Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu za Uéelom kontroly
technického stavu a kontroly, &i najomca uziva predmet néjmu riadnym sposobom a najomea je povinny mu
pristup a vykonanie kontroly v potrebnom rozsahu umoznit.

Na odpisy nakladov sa prenajimatel a najomca v sulade s prisludnymi ustanoveniami platnych pravnych
predpisov SR dohodli, Ze technické zhodnotenie realizované na predmete najmu najomcom so sihlasom
prenajimatela, si bude pocas trvania najomného vztahu odpisovat najomca, pricom prenajimatel vyhlasuje, ze
nebude zvySovat vstupn(i cenu technického zhodnotenia pre ticely odpisov.
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7.10.0dbomné prehliadky elektrickych, plynovych sieti, vodovodnych rozvodov, protipoZiame revizie a pod., je
povinny zabezpecit prenajimatel v zmysle platnych pravnych predpisov.

7.11.Najomca je povinny zabezpecovat na viastné naklady véetky drobné opravy a beznl idrzbu predmetu najmu,
ktoré nebudi jednotiivo presahovat vysku 100,00 €, slovom: jednosto eur. Drobnymi opravami a beznou
{idrzbou sa pre Ucely tejto zmluvy rozumeju drobné opravy a beina Gdrzba uvedené v Prilohe ¢.1 NV SR €.
8711995 2.z,

7.12.Ngjomca je povinny, bez zbytoéneho odkladu, oznamit prenajimatelovi potrebu oprav nad ramec oprav podla
bodu 7.11. tejto zmluvy, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit mu prevedenie tychto a inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Opravy predmetu najmu
nad ramec drobnych oprav a beznej drzby zabezpecuje na viastné naklady prenajimatel. V pripade, ak ide
o poruchy &i poskodenia zavinené najomcom, prenajimatel mé vo&i nemu nérok na nahradu kody spojenych
S Opravou.

7.13.Najomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatelovi kazd Skodu, ktora na predmete najmu vznikla do 24
hodin od jej zistenia.

7.14.Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v silade so véeobecnymi platnymi hygienickymi predpismi.
Upratovanie, udrZiavanie hygienickeho rezimu a hygienicky nater v predmete najmu si zabezpecuje najomca na
viastné naklady. Najomca zodpoveda za upratovanie a hygienu v predmete najmu. Deratizaciu, dezinsekciu
a dezinfekciu v predmete najmu najomca zabezpeti na viastné naklady, pricom méZe o vykonanie tejto sluzby
pisomne poziadat prenajimatefa, ktory mu vykonan( sluzbu vyétuje podra platného cennika prenajimatela.

7.15.Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela spristupnit predmet najmu pre Ucely vykonavania odbornych
prehliadok a skigok vyhradenych technickych zariadeni a v pripade nutnosti umoZnif’ vykonanie opravy,
(idrzby, montaze.

7.16.N4jomca je povinny na poZiadanie prenajimatefa spristupnit a v pripade potreby na prechodni dobu aj uvolnit
predmet najmu v Gase odstrafovania vzniknutych porich a havarii v budove, ako aj pri vykonavani stavebnych
(prav, rekonétrukcii a modemizacii.

7.17.Najomca je povinny nahradit prenajimatefovi vietky naklady a Skody, ktoré prenajimatefovi vznikn( nespinenim
povinnosti najomcu vyplyvajiicich z prislusnych platnych pravnych predpisov SR. Za $kodu sa na cely tejto
zmluvy povazujll aj sankcie uloZené prislusnymi Statnymi organmi a organmi verejnej spravy prenajimatelovi za
porusenie povinnosti najomeu.

7.18.Najomca nie je opravneny umiestnit na predmete najmu alebo v arealoch pracovisk prenajimatefa, alebo na ich
oploteni, akakolvek reklamu. Za reklamu sa nepovazuje umiestnenie oznacenia najomcu (obchodného mena,
pripadne loga) na predmete najmu.

7.19.Najomca, ak je pdvodcom iného ako komunaineho odpadu, je povinny zabezpedit prostrednictvom pravnickej
alebo fyzickej osoby na to opravnenej, odvoz iného ako komunalneho odpadu, pricom je povinny
prenajimatelovi prediozit kopiu platnej zmluvy do 10 dni od nadobudnutia Einnosti tejto zmluvy. Najomea je
povinny preukazovat platnost zmluvy o odvoze iného ako komunalneho odpadu kazdoroéne do 31.1. v danom
kalendamom roku az do ukonéenia trvania najomného vztahu alebo odovzdania predmetu najmu
prenajimatefovi,

7.20.Najomca je povinny v pripade mimoriadnej situacielokolnosti (napr. pandémia), reSpektovat nariadenia
a opatrenia vydané prenajimatefom vztahujuce sa na tretie osoby — najomcov.

CL. Vi,
Majetkové sankcie

8.1. Najomca je povinny v pripade omeskania s uhradou najomného podfa ¢l V. av pripade omeskania s Ghradou
platieb za sluzby podla Cl. V1. tejto zmluvy uhradit prenajimatefovi trok z omeskania vo vyske uréenej pravaymi
predpismi Slovenskej republiky. Najomea je povinny Urok z omeskania uhradit do 15 kalendamych dni odo da
doruéenia faktiry najomcovi.

82 Zmiuwné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske
troimesaného najomného za kazde jednotiivé porudenie povinnosti najomeu, ktoré su uvedené v Cl. VII. tejto
zmiuvy. Najomea je povinny zmluvnu pokutu uhradit do 15 kalendamych dni odo diia dorucenia faktiry
vystavenej prenajimatelom.

8.3. Zmiuwné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske
dvanastnasobného mesagného najomného v pripade nedodrzania povinnosti najomcu, uvedenej v bode 4.12.
tejto zmiuvy. Najomea je povinny tito zmluvnd pokutu uhradit do 15 kalendamych dni odo dna dorucenia
faktiry vystavene] prenajimatefom.



8.4. Uplatnenim majetkovych sankcii podfa tohto lanku nie je dotknuté pravo poSkodenej zmluvnej strany na
nahradu $kody spbsobenej porusenim povinnosti, na ktoré sa vztahuje majetkova sankcia (majetkova sankcia
sa nezapotitava na nahradu $kody). &

1. IX.
Osobitné ustanovenia

9.1, Zmiuvné strany sa dohodli, Ze véetky pisomnosti budi doruéovat na adresu sidla danej zmluvnej strany.

9.2. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze pisomnost sa povazuje za doruéenu diiom jej preukazatelného prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej bola adresovana. Pre véetky pripady neprevzatia pisomnosti zmluvnou stranou, ktorej
bola pisomnost adresovana, a to z akéhokolvek dovodu, sa pisomnost povazuje za doruéenii diiom vrétenia
tejto neprevzatej poStovej zasielky postovym prepravcom zmluvnej strane, ktora pisomnost odosielala, ak
v tejto zmluve nie je dohodnuté inak.

9.3. Zmluvné strany sa zavazuji vsetky zmeny identifikadnych Gdajov (napr. zmenu mena, sidla, adresy pre
dorucovanie, opravnenych oséb atd') a inych skutoénosti potrebnych pre riadne a bezproblémové pinenie
zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane,

9.4. Najomca prehlasuje, Ze si predmet najmu prehliadol a tento je spdsobily na uzivanie na Uéel podra CI. IIl. bod
3.1. tejto zmluvy.

CLX
Zaverecné ustanovenia

10.1. Zmiuvné strany prehlasujd, Ze tato zmiuva bola uzatvorena vazne, slobodne a urdito po vzajomnom
prerokovani, nie vak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnych podmienok.

10.2. Menit a doplfiat tato zmluvu je mozné len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov.

10.3. Neoddelitelou stucastou tejto zmluvy je:

o Priloha ¢. 1 - nakres predmetu néjmu;

* Priloha ¢. 2 - vypocet nakladov za spotrebu energii a vody;

* Priloha ¢. 3 - vypocet ceny za pouzivanie spolocnej zbemej nédoby prenajimatela na zmesovy komunalny
odpad;

10.4. Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluvou osobitne neupravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zak. ¢. 278/1993 Z. z, o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich pravnych predpisov, zak. &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich pravnych predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a dalSimi suvisiacimi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

10.5. Tato zmluva nadoblda (cinnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv,

10.6. Tato zmluva nadobida platnost, v zmysle § 13 ods. 9 zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich pravnych predpisov, diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

10.7. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane Ministerstvo financii Slovenskej
republiky, jeden rovnopis dostane najomca a dva rovnopisy dostane prenajimatel,

08 10. 2004
HOBIED . csusivissisimsonivsmaasisnaivs Kosice..... ‘?fa"zazv? .......
Prenajimatel: Najomca:
Ia Univerzitnd nemocnica L. Pasteura Kosice
MUDr. tuboiﬁi%eﬁa. PRO,MPH Ing. EvfMoyzesova
ridditel konatel
Univerzitna nemocnica L. Pasteura KoSice Omega centrum Slovakia s.r.0.
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Prilohs & 2'

vypotat nakiadov za spotrebu enargii a vody.

1.¢ strediska :

2 Datum s 26.9,2024

3 Objext : Trieda 5NP 1 - Mopoblok - 1&tkova @ast ,priremie budovy
pred vetupnou halou nAvétev vprave pred vytah. centrom v
chodbove) Casti

4 .Najomca Owmega centrum Slovakia ».r.0, = ¥ zastOpeni: Ing. Eva
Moyzesova. konatelks - Xadernictve

& Uiivané priestory - priestor o vynese: 13,7 m2

6.Plocha : 13,7 =2

7 Polet pracovnikov 1

8.Pracovna doba ' 9.30 - 15:30

§ Indt spotrebile | 7

10.Prikon £ 3288,70 kW

EL_ENERGIA:*pausalna plathin na zhklade predpokladane) sp Ly podls ych sp SRR
1313,2688 kWh/rok x 0,18211 ¢/kWh = 237 ,8414 C/xok
12 mesiac - 19,82012 €¢/mesiac

237,841384¢€ Uzok
Rozditovacie naklady elektricke) energie za mesiac 07/2024 poutite pre Glely vypodtu

Zakladnk cena - velkoodber elektricke] energie za 1 kWh bes DPH od dodAvatela za mesiac 07/2024
9,15343 ¢/kWn - 18 § prevédzkové ndklady.t.) = 0,027626 €/kWn/xrok
0.15348 ¢/kWn . 0,02763 €/kWh/zok - 0,181106 ¢/kWh/mesiac

Cens elektricke; snergie ¢ rozudtovacie naklady be: DEH sa budt politat mesafne podla aktualnej
sakladne) ceny - velkoodbar elektricke) energie za 1 kWh ber DPH od dodavatela

#o zeckrahlent:

| D,16511 C/kWh/masiac I

TEELD. * peusAlra platbe na zaklade vypottu
* VYypotet sa robl 4 poulitym w' ktoré bude zaijemcs poufivat. Nisledne pomocu plochy a hodnoty pre teplo
siskane prestupom a tepelnym ziskom osoby & rorubtovacieho ndkladu pre teplo sa stanovi predpokladana

spotreba.

rodnk

- 290,5753 ¢/xok

60 kKh/n2/rok x 0,353498 €/kWh
= 24,2146 $/mesisc

290,575 €/rok g 12 mesiac.
Rorsttovacie naklady tepla =a mesiac 07/2024 pouiite pre Géely vypodtu

3.2 2 x

Zakladas cens - teplo ¥a ! kWh bex DPH od dodévatela ra mesiac 07/2024
0,312430 €/kWh + 13 4 prevadrkove naklady, t.j =
0.312630 €/ kWh + 0,040667% €/kWh/zok = 0,353498 ¢/kWh

Cana tapla + rosaftovacie naklady bet DPH sa budu politat messéne podla aktudlne) zakladne) ceny =

velrsodoar Ja za 1 kWh bez DPN od dndavatela
I ©,353498 €/kWh l

YOO0A. ¢ peuhalna platha na zdklade vypoltu B
* Vypodat podla poltu osbb ktory budly prietor vyubivat. 1 sa roéna sp ba vody A nasledne sa vynisobi
roztitovacin nakladosm na vodo
26,2 w'/zok x 31,0585 on' = 80,13144 C/xok
#0,21314 CUzek t 12 meslac. - 6.67762 C/mos .
Borsteovacie nAklady vody za mesiac 07/2024 poudite pre utely vypoétu
Zakladns cens - vody na i a' bex DPH od dodavetela za mesiac 07/2024
2.5 Und + #  previdzkove naklady.t.) - 0,226552 ¢/m’/rok

0,040668 €/kWh/zok

2,839 Umy . 0,22655 ¢/m3/rok - 3,058452 ¢/w’
Casa wody + rozuétovacie naklady bez DPE sa budy poditat mosaéne podla aktuilne)j zdkladnej ceny =

welkoodber vody ta 1 m' bez DPI od dodivatels

Riklady spolu za rok - 608 ,5481 €/xok

Naklady :a mesisc = 50,71234 (/mesiac

prenajimatel

najomca

Fozmamss
** Soime vyottovanie sa vykosava v pripade ak polas roku sa pri vypotte nspouiivaju vady aktudlne ceny za energie.
=+ ¥ nafom pripade s4 poutivajy aktudlne ceny ra energie a preto rodné vy ie nie je p bine




Priloha ¢.5<....

Vy t ce

za pouzivanie spoloénej zbernej nadoby UNLP na zmesovy komunalny odpad

Omega centrum Slovakia s.r.o.
Tr. SNP 1 — monoblok prizemie -~ 13m2 — prevadzkovanie kadernictva

Predpokladana produkcia najomcu zmesového komunaineho odpadu
Denne : 20 litrov

Mesacne : 20 x 21 = 420 litrov

Sadzba za 1 liter : 0,0432 €

Vypotet . 0,0432 € x 12 vyvozov x 420 lit. = 217,73 € / rok

sadzba za 1 liter x pocet vyvozov x mnoZstvo odpadov

Mesacny poplatok : 18,14 € bez DPH

Ak najomca produkuje iné, ako zmesové komunalne odpady, je povinny vo viastnej réZii si
zabezpedit odvoz a zneskodnenie ostatnych a nebezpeénych odpadov, ktoré vznikaju pri jeho
podnikatelskej ¢innosti.

Najomca predlozi prenajimatelovi kdpiu platnej zmluvy na odvoz a zneSkodnenie
nebezpeénych a ostatnych odpadov.

19.8.2024
Katarina Muzakova
ved. OdOH,ZaO



Ministershvo franci Siowsssies mouiey podiz § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v e TSk IECDSY

§ N&jmom nebyloweng prestns o cslkowes wymes 1370 m* na prizemi stavby (monoblok-10Z East) so stp. €. 2263,
situovansl na poosmis pemmeis N & 312 nachadzajics) sa v katastrainom (zemi Terasa, obec KoSice-Zapad,
okres KoSoe I vedenss + katase netmussingst katastrainym odborom Okresného tradu Kosice naliste viastnictva
& 5913 vcslost Waoete Specfkaca & wvedena v CL 1. bod 2.2, zmluvy o najme ¢. 21/2024/0SM a poloha
situaine zakresiena v prione & 1 zmiuvy o ndime & 21/2024/0SM, do odplatného uZivania obchodnej spolognosti
Omega centrum Siovakia .70, Fibichova 1521/13, 040 01 Kodice, 1C0 51 327 627.

V Bratisiave 151120
K spisu Sisio: MF/168822024-821

-



