NAJOMNA ZMLUVA €. 49/2024

1. ZMLUVNE STRANY

1.1

1.2

PRENAJIMATEL: Obec Celadice

so sidlom: Obecny trad Celadice, Celadice 143, 951 03 Celadice
1CO: 00 307 831

bankovy ucet ¢.: SK96 5600 0000 0008 0499 0011

zastiipeny: Zdenko Laca, starosta obce

(dalej len ,,Prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

&
NAJOMCA: Katarina Nikodymova
nar.:
r.C.
bytom: Cel’adice 389

(d’alej aj len ,,Najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)
(vSetci spolu d’alej aj len ,,Zmluvné strany* v prisluSnom gramatickom tvare)

v tomto zneni:

2. PREAMBULA

2.1

2.2
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2.4

Prenajimatel’ je vlastnikom bytu ¢. E - dvojizbovy, nachadzajuceho sa na prizemi
bytového domu stp. €.: 389, zapisany na LV ¢&. 843 ako parc. €. 1344/51 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 446 m2, katastralne uzemie Celadice. Celkova podlahova
plocha bytu je 44,50 m? (d’alej len ,,Predmet ndjmu*)..

Najomca ma spolu s osobami uvedenymi niz§ie v tomto bode, zdujem o uZivanie
Predmetu ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve:

2.2.1 Ema Nikodymova

2.2.2  FrantiSek Hnata

Néjomca je povinny bezodkladne najneskér do 3 (troch) pracovnych dni ozndmit
Prenajimatel’ovi zmenu o0s6b tvoriacich jeho domacnost’. Porusenie tejto povinnosti sa
bude povazovat’ za hrubé poruSovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny
dovod podla § 711 odsek 1 pism. d) Ob¢ianskeho zdkonnika.

Tato njjomna zmluva sa uzatvara v stlade so VSeobecne zaviaznym nariadenim Obce
Celadice &. 1/2023 o nakladani s bytmi vo vlastnictve obce Celadice(postavenych
s finanénym prispenim zo Statneho rozpoctu formou dotacie na rozvoj byvania a zo
Statneho fondu rozvoja byvania) a v sulade so Zasadami hospodarenia.

Na zéklade uplného a vzajomného konsenzu o vSetkych, nizSie uvedenych,

ustanoveniach sa Zmluvné strany v sulade s ustanoveniami § 663 a nasl. zékona ¢.
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40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov dohodli na uzatvoreni
tejto ndjomnej zmluvy (d’alej len ,,Zmluva“ v prisluSnom gramatickom tvare), a to za
ucelom odplatného ndjmu za podmienok tak, ako je uvedené v Zmluve d’ale;j.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, Ze su opravnené na uzavretie tejto
Zmluvy.

3. PREDMET ZMLUVY

3.1

32

33

34

Prenajimatel’ prenechdva za odplatu uvedenti v bode 4. tejto zmluvy Najomcovi
a osobam uvedenym v bode 2.2 tejto zmluvy Predmet n4jmu, aby ho v dobe uvedene;j
v bode 6. tejto zmluvy uzivali.

Opotrebenie Predmetu najmu zodpovedad jeho veku a pouzivaniu. So stavom Predmetu
najmu sa Najomca oboznamil ohliadkou na mieste samom, Co potvrdzuje svojim
podpisom na tejto zmluve.

Predmet najmu je bez zdvad a Prenajimatel si nie je vedomy ziadnych zavad, na ktoré
by mal Najomcu upozornit’.

Prenajimatel’ odovzdava N4jomcovi Predmet ndjmu bez zavad v stave sposobilom na
jeho riadne uzivanie, ¢o zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.
O odovzdani a prevzati Predmetu najmu spiSu zmluvné strany odovzdavajici
a preberajtci protokol, v ktorom zmluvné strany uvedu stav a opis Predmetu najmu, ako
aj stav jednotlivych meracov energii prislichajicich k Predmetu najmu.

4. NAJOMNE

4.1

4.2
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V Na zaklade dohody zmluvnych stran je Najomca povinny platit’ odplatu za Predmet
najmu nasledovne:
4.1.1 njjomné vo vyske 128 EUR (slovom jednostodvadsatosem) za kazdy
kalendarny mesiac
Vyska ngjomného zahfna:
- SPRAVCOVSKY POPLATOK 3,32 EUR
- POISTENIE + SPLATKA UVERU 108,61 EUR
- FOND OPRAV 16,07 EUR
4.1.2 mesacéné zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu, a to zdloha za plyn vo vyske
63,- EUR (slovom Sest’desiattri euro) a zaloha za elektrickt energiu za spolocné
priestory vo vyske 2,- EUR (slovom dve eurd).

Néjomné uvedené v bode 4.1.1 tejto zmluvy a mesaéné zalohy uvedené v bode 4.1.2
tejto zmluvy je splatné najneskor do 25.-teho dna kalendarneho mesiaca
predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa ndjomné plati.

V pripade omeskania thrady najomného uvedeného v bode 4.1 tejto zmluvy alebo
nedoplatkov uvedenych v bode 4.3 tejto zmluvy, je Ndjomca povinny zaplatit’ zmluvnt
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4.5

4.6

pokutu vo vyske 0,05 % neuhradenej sumy za kazdy kalendarny deni omeSkania. Tymto
nie je dotknuty narok na nédhradu Skody.

Zalohové platby st predmetom ro¢ného vyuctovania podla skuto¢nych nékladov za
dany kalendarny rok. Prenajimatel’ je povinny vyuctovat mesacné zdlohy uvedené
v bode 4.1.2 tejto zmluvy vo vztahu ku skutoénym nakladom za sluzby spojené
s uzivanim bytu za dany kalendarny rok najneskor do 31. maja nasledujuceho roka.
Vzniknuté pripadné nedoplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu, na ktorych tthradu
nepostacovali mesacné zalohy uvedené v bode 4.1.2 tejto zmluvy je povinny uhradit’
Najomca najneskér do 15 kalendarnych dni odo dna dorucenia vykonaného
vyuctovania. V pripade, ak mesatné zalohy uvedené v bode 4.1.2 tejto zmluvy
prevysuju vysku skuto¢nych nakladov spojenych s uzivanim bytu, uhradi Prenajimatel’
vzniknuty preplatok Najomcovi najneskor do 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia
vykonaného vyuctovania.

Na zdklade dohody zmluvnych strdn je Prenajimatel’ opravneny jednostranne zmenit’
vySku ndjomného alebo mesacnych zaloh podla tejto zmluvy v pripade zmeny
vSeobecne zavdznych predpisov alebo cien za dodavku prisluSnych energii
dodévatelom energii alebo nariadenia organov obce majucich vplyv na vySku
najomného alebo mesacnych zdloh. Vyska najomného podla tejto zmluvy je stanovend
v stilade so Zmluvou o poskytovani podpory vo forme Giveru so Statnym fondom rozvoja
byvania a v sulade s Opatrenim Ministerstva financii SR ¢. 201/R/2008, ktorym sa meni
a dopliia opatrenie Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov.
Zmenu vysky najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je
Prenajimatel’ povinny oznamit® N4jomcom pisomne s uvedenim datumu ucinnosti
zvySenia platieb.

Vykonanim uhrady podla bodu 4.1 tejto zmluvy sa rozumie pripisanie uhrad na
bankovy ucet Prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

5. KAUCIA

5.1

52

53

Na zaklade dohody zmluvnych stran je Najomca povinny zloZit' najneskor pri podpise
tejto zmluvy kauciu vo vyske Sestmesacného ndjomného uvedeného v bode 4.1.1 tejto
zmluvy, tzn. vo vyske 768 EUR (slovom sedemstoSestdesiatosem euro) (d’alej len
,Kaucia®).

Tato kaucia bude zadrzana u Prenajimatel’a a bude slizit’ na thradu akychkol'vek platieb
podla tejto zmluvy, najmd na Uhradu pripadnych nedoplatkov na ndjomnom, na
mesacénych zalohach alebo na sankciach podla tejto zmluvy alebo na Skodach na
Predmete n4jmu, ktoré spdsobi Najomca, alebo osoby uvedené v bode 2.2 tejto zmluvy
alebo osoby, ktoré sa zdrzovali v Predmete ndjmu s vedomim Najomcu alebo 0s6b
uvedenych vbode 2.2 tejto zmluvy. Na zdklade dohody zmluvnych stran je
Prenajimatel’ opravneny zapocitat’ akékol'vek platby Ndjomcu podla tejto zmluvy,
najmi uvedenych v predchadzajucej vete, zapocitat’ s Kauciou podla tejto zmluvy.

V pripade ze dojde k znizeniu kaucie pod hranicu uvedent v bode 5.1 tejto zmluvy, je
tuto skuto¢nost’ Prenajimatel’ povinny oznamit’ Najomcovi. Ndjomca je povinny doplnit’
kauciu do vyske uvedenej v bode 5.1 tejto zmluvy najneskdér do 7 dni odo dna
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5.5

oznamenia podla predchadzajucej vety. V pripade poruSenia tejto povinnosti je
N4jomca povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % neuhradenej sumy za kazdy
kalendarny den omeskania. Tymto nie je dotknuty narok na nahradu skody.

Kaucia, resp. jej zvysok, bude po skonceni najmu podrla tejto zmluvy a po urovnani
vSetkych platieb, na ktorych thradu slazi uvedenych v bode 5.2 tejto zmluvy, vratena
Néjomcovi do 30 dni odo dila urovnania podla tejto vety.

PoruSenie ktorejkol'vek povinnosti podla tohto ¢lanku sa bude povazovat' za hrubé
porusovanie povinnosti ndjjomcu, ktoré zaklada vypovedny dovod podl'a § 711 odsek 1
pism. d) Ob¢ianskeho zékonnika.

6. DOBA NAJMU

6.1

6.2

Na zéklade dohody zmluvnych stran sa uzatvara najom Predmetu ndjmu podla tejto
zmluvy na dobu uréitd, ato do 30.11.2026. Doba nijmu zacina diiom prevzatia
Predmetu ndjmu podla tejto zmluvy.

Néjomca moze poziadat o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy za splnenia
podmienok v zmysle VZN &. 1/2023 o nakladani s bytmi vo vlastnictve obce Cel'adice.
Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto zmluve a v zdkone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

7. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

N4ajomca a osoby uvedené v bode 2.2 tejto zmluvy maji pravo vyuzivat Predmet ndjmu
vylu€ne iba za G¢elom byvania.

N4jomca sa zavizuje nevykondvat stavebné Uipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca je povinny bezodkladne ozndmit’ Prenajimatelovi vznik Skodovej udalosti na
byte alebo bytovom zariadeni, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikne nesplnenim tejto
povinnosti.

N4ajomca je povinny ozndmit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca sa zavdzuje udrziavat podstatu prenajatého bytu s prisluSenstvom v
uzivate'nom stave na vlastné naklady. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradzaji njjomcovia. Ak sa ndjomca nepostara o
v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat od
neho néhradu.

N4jomca zodpoveda za Skody na Predmete ndjmu v zmysle prisluSnych ustanoveni
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7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

Obcianskeho zédkonnika.

N4ajomca nesmie v Predmete najmu chovat’ vol'ne sa pohybujice domace zvierata,

okrem zvierat chovanych v klietke alebo akvariu.

N4jomca je povinny reSpektovat’ susedské prava a bezpecnost’, najma:

7.8.1 vylucit uzivanie bytu spésobom obt’azujucim inych najomcov (napr. nadmerna
hlu¢nost’, atd'.),

7.8.2 vylucit v byte a v bytovom dome skladovanie horl’avych, vybusnych, toxickych
alebo inych nebezpecnych latok a nebezpecného odpadu a nakladanie s
otvorenym ohnom,

7.8.3 pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku skoddm na Predmete najmu. V pripade, ak
hrozi na Predmete najmu Skoda alebo ak uz Skoda bola na Predmete najmu
spdsobend, Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu vykonat vhodné
opatrenia na odvratenie nebezpecenstva vzniku skody alebo zmiernenie jeho
nasledkov,

7.8.4 dodrziavat’ zdkaz fajCenia.

Néjomca je povinny sa prihlésit’ na trvaly pobyt v obci Cel’adice, podla VZN &. 1/2023
¢l. 2 ods. 5

N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a dat’
Predmet n4jmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu.

Néjomca je povinny riadne a v¢as platit’ ndjjomné a mesané zalohy za sluzby spojené
s uzivanim bytu tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

Prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady vynalozené na stavebné upravy
alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skon¢eni doby najmu ani na thradu protihodnoty
toho, o ¢o sa zvysila hodnota bytu.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ su povinné umoznit’ po predchadzajicom
oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnene;j
vykonavat udrzbu a opravu, spravcovi, najomcovi, vlastnikovi bytového domu,
zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky, prislusného stavebného tiradu a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu
kontroly technického stavu bytu ako aj za Gcelom udrzby a opravy, ak opravu alebo
udrzbu nezabezpeci ndjomca, alebo ak ide o opravu alebo udrzbu spolo¢nych Casti alebo
spolo¢nych zariadeni bytového domu pristupnych z bytu alebo za i¢elom montaze a
udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo za ucelom odpoctu
nameranych hodnét.

PoruSenie ktorejkol'vek povinnosti podl'a tohto ¢lanku sa bude povazovat’ za hrubé
porusovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podl'a § 711 odsek 1
pism. d) Ob¢ianskeho zékonnika.
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8. ZANIK ZMLUVY

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Tato zmluva zanika:

8.1.1 vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

8.1.2  uplynutim ¢asu na ktory bola dohodnuté alebo
8.1.3 pisomnou vypovedou.

Ak bola dané pisomna vypoved, skonci sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucend vypoved.

N4jomca je opravneny vypovedat’ tito zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

Prenajimatel modze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711
ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany su povinné poskytnut’ si navzajom suc¢innost’ na dosiahnutie predmetu
a ucelu tejto Zmluvy a na realizaciu krokov a ikonov potrebnych k splneniu povinnosti
podl’a tejto Zmluvy.

Tato Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky s tym, ze Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pouzitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho
predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylucené v rozsahu,
v ktorom by jeho aplikdcia mohla menit’ (¢i uZ uplne alebo €iasto¢ne) vyznam, ucel
alebo interpretaciu ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda
Zmluvna strana.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost’ zverejnenim podla ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany svojim podpisom zavdzne vyhlasuju, Ze :

9.5.1 saoboznamili s obsahom Zmluvy a suhlasia s nim,

9.5.2 tato Zmluva obsahuje ich Uplnt a vzajomnu dohodu,

9.5.3 vSetky udaje uvedené v tejto Zmluve su pravdivé,

9.5.4 neexistuje Ziadna Ustna alebo pisomna dohoda alebo zmluva, ktoré by upravovali
predmet tejto Zmluvy; pokial’ by takato dohoda alebo zmluva existovali, st
zrusené a nahradené bez vyhrad touto Zmluvou,

9.5.5 akékol'vek zmeny alebo dodatky k tejto Zmluve vykonaji vylu¢ne na zaklade
pisomnych a ocislovanych dodatkov, ktoré budu podpisané opravnenymi
osobami oboch Zmluvnych stran,

9.5.6 ich zmluvna vol'nost nie je ni¢im obmedzend, zaroven ziadne ustanovenie tejto
Zmluvy nepovazuju za neprimerané alebo prieciace sa dobrym mravom, resp.
poctivému obchodnému styku,
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9.5.7 tato Zmluva je ich slobodnym, vaznym a dobrovol'nym prejavom vdle, je pre
nich dostatocne urcitd, zrozumitelnd a vykonana v predpisanej pravnej forme
bez akejkol'vek tiesne ktoréhokol'vek z Gicastnikov a bez natlaku, za vzajomne
dohodnutych zmluvnych podmienok, neuzatvaraju ju za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Podpis Podpis

Prenajimatel’a: Najomcu:

Meno: Zdenko Laca, starosta obce Meno: Katarina Nikodymova

Détum: 2?.1 1.2024 Détum: 2?.1 1.2024

Miesto: Celadice Miesto: Celadice

Najomna zmluva
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