
Nfjomni zmluva

uzafrorend v srilade s $ 663 a nasl. zikona (,. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v zneni
neskor5ich predpisov az{kona d. 11611990 Zb. o n6jme apodn6jme nebyoqfch priestorov
v platnom zneni (d'alej len,,Zmluva")

ct. r.
Zmluvn6 strany

Prena」 lmater:

N舷 ov

Sfdlo               、

Pravna folビ na

ZaSIつ enё

ICO
Udtte k DPH
Dopl益可女〕e`dtte k DPH
Cislo`こtu IBAN

(CFalej,っ PrenajfmateF``)

Nttomca:
Nん乙ov
Zas純pe吋
Sfdlo

ICO
DIC
Dopl五可女〕eidaek DPH
Cislo 6ёtu IBAN

江ゝcsto Sliaこ

Leteck盗 1,962 31 Sli配

mesto

lng.Mgro eto Mgro Lubica Balgova,p五 mak)rka mesta

00320277
nttOmCanieje plather DPH

nttOmCanicjezdaniternouosoboupodra§ 3 zttЮna o DPH
SK80 7500 0000 0040 0332 9838

OTESY spol.sr.o。

Ingo JozcfBaran,konater spol。 こnosti

Homi34/A,974 01 Bansktt Byst五oa

46006982
2023195526

SK2023195526
SK58 0900 0000 0003 0574 7906

;

et. u.
Predmet a riiel nijmu

1. Prenajimateli je qiludnym vlastnikom nehnutelhosti nachddzajicej sa na ulici Nov6
v Sliadi vo vymere 185,86 m2 pozost6vajricej z obchodnych priestorov o vymere
135,15 m2, skladovych priestorov adennej miestnosti oqfonere 31,92 tf azddveia,
obsluZnej chodby so soci6lnym zariadenimo vymere 18,79 #.

2. Prenajimatel' prenech6va N6jomcovi predmet n6jmu oznadenf v dl. II bod 1) tejto
zmluvy za : rdelom znadenia a celorodn6ho prev6dzkovania maloobchodnej predajne
potravinilrskeho a s nim srivisiaceho tovaru podl'a vlastn6ho maloobchodndho form6tu.

et. m.
Doba nfjmu

1. Zmhxa sa dojedn6va na dobu urditri do 30. novembra 2028.
2. N6jomca preberd nebytov6 priestory do uZivania 1. decembra 2024.



it. rv.
Nr[jomn6 a platobn6 podmienky

l. Zmluvnd tt *y sa dohodli, Le za pren6jom Predmetu n6jmu uhradi Ndjomca
Prenajimatefovi n6jomn6 vo qf5ke 388,11 €/mesadne. Spolu zapredmetn6jmu rodne
4 657,36 €.

2. V platbe n6jomn6ho nie sri zahmut€ sluZby spojen6 s uZfvanim prenajat6ho priestoru
za dod6vku elektrickej energie, vodn6, stodn6 azridky. Tieto bude Nrljomca platit'
mesadne na zhklade predpisu z6lohoqich platieb a nSjomn6ho, ktory prenajimatef
dorudi nrijomcovi do 31. januirakalendrlmeho roka.

3. V;f5ka rodqfch platieb za sluZby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu a n6sledne ich
predpis na nasledujfci kalend6rny rok sa m6Zu zmenit na zdkJade vyridtovania
skutodnej spotreby energif a platieb za predchidza}iuci kalendrlrny rok v z6vislosti od
WSky preplatku alebo nedoplatku za ichdod6vku.

4. Pri podpise zmluvy prenajimatef dorudi N6jomcovi predpis zillohovychplatieb na rok
2025.

5. N6jomca je povinnf podfa platn6ho V5eobecne zdvdzneho nariadenia mesta Sliad d.
0912021 o miestnom poplatku za komun6lne odpady a drobn6 stavebn6 odpady
oznimit Prenajimateliovi spr6vcovi tohto poplatku vznik zatatia vilivania predmetu
n6jmu.

6. Ndjomn6 je N6jomca povinn;f vfuildzat Prenajfmatefovi mesadne na ziklade faktury
vystavenej Prenajimatelom na bankoqi ridet Prenaj imatela uvedeny v zdhlavi fakhiry.
Splatnost' faktfry je na zil<lade spl6tkov6ho kalendrira, ktory je neoddelitel'nou
sirdast'ou faktfiry. N6jomn6 sa povaZuje za uhraden6 dflom pripfsania sumy n6jomn6ho
na bankoqf ridet Prenajimatel'a uvedeny vo fakture.

7. Prv6 faktur6cia ndjomndho za obdobie l2l2o24 odo bude vykonan6 najneskor do
siedmich (7) od podpisu zmluvy. Splatnost' faktury je 5tm6st' (14) dni odo dfia jej
vystavenia.

8. Na zadiatku kaZd6ho kalendiimeho roku, vZdy od 1. janurlra trvania doby n6jmu, sa
n6jomn6 zqi5i tmeme podl'a zqf5enia medzirodnej miery infl6cie za predchddza16ci
kalend6rny rok poditanej zo spotrebitel's\fch cien mdranej Statistickjm uradom

, Slovenskej republiky (index). Zdkladom pre qipodet takto zvy5en6ho n6jomn6ho je
nrljomn6 platen6 za predchddzaJ:frci kalendrimy rok, bez ohfadu na zlavy n6jomn6ho
alebo pr6vo n6jomcu na neplatenie n6jomn6ho.

9. Zmena vy5ky n6jomn6ho sa bude povalovat za ozndmenri dorudenfm faktriry so
zqf5enou sumou n6jomn6ho za najbliLiie nasledovnd obdobie. Pre znenu vysky
n6jomn6ho podlla tohto bodu nie je potrebn;f osobitn;i sfhlas str6n, ked'Ze takyto
srihlas je uZ vyjadreny v tejto zmluve. Pre vyhidenie pochybnosti n6jomn6 m6Ze byt'
v d6sledku index6cie podfa tohto bodu len zqi5en6, nikdy nie znilend. V pripade, Ze
index spotrebitets[ich cien za predchhdzajrici kalend6my rok bude zverejneny po l.
januriri dan6ho kalend6rneho roka prislu5n6 zvy5enie n6jomn6ho od l.,janudra sa
pripodita k najbliZ5ej platbe nrijomn6ho po zverejneni indexu.

10. Ak N6jomca o viac ako tridsat'(30) dni me5k6 s platenim ndjomn6ho, povaZuje sa to
zazixain{ poruSenie Zmluvy, v d6sledku doho m6 Prenajimatel pr6vo ukondit' tento
n6jomnli vzfahvypoved'ou v zmysle dl. V Zmluvy.

11'V pripade omeskania s plnenim pef,aZn6ho dlhu m6 Prenajimateli priivo ridtovat'
N6jomcovi irok z omeSkania v srilade so v5eobecne zitvdznymi pr6vnymi predpismi.
Urok z omeSkania sa N6jomca zavazuje uhradit'Prenajimatel'ovi na zil<7ade faktfry
s lehotou splatnosti do Stm6stich (14) dni odo dfla jej vystavenia. Zaplatenie iroku z



/ omeSkania nesp6sobuj e zdnik povinnosti N6jomcu platit' zmluvnf pokutu podlla
Zmluvy, ak sa Zmluvn6 strany nedohodnri inak.

it. v.
Ukonienie nfjmu

" 
,. N6jom dojednaqi na urdity das sa skondi upl5mutim dasu, na ktory bol dojednany.
2. Zmluvne strany m6Zu ukondit'zmluvnf v*ah kedykofvek pisomnou dohodou.
3. Prenajimatell m6Ze pisomne vypovedat'zmluw tzavrett na urdrty das pred uplynutim

dasu, ak :

a) N6jomca trtivaPredmet n6jmu v rozpore so Zmluvou,
b) NSjomca o viac ako jeden mesiac me5k6 s platenim n6jomn6ho alebo za sluZby,

ktoqich poskytovanie je spojen6 s n6jmom,
c) N6jomca alebo osoby, ktor6 s nim ulivajt nebytoqi priestor, napriek pisomn6mu

upozomeniu hrubo poruSujri pokoj alebo poriadok;
d) N6jomca prenech6 nebyovy priestor alebo jeho dast' do podndjmu bez srihlasu

prenajimatefa,
e) N6jomca vykonf stavebn6 ripravy bez predchddzajiceho pisomn6ho srihlasu

Prenajimatelia.
4. Vypovedi musi predchidzat pisomn6 upozornenie Prenajimatelia N6jomcovi o

poruSeni zmluvnych podmienok.
5. N6jomca mdZe pisomne vypovedat' zmlulu nzavretu- na urdity das pred uplynutim

dojednandho dasu, ak :

a) strati sp6sobilost'prevSdzkovat'dinnost', na ktoru si Predmet n6jmu najal,
b) Predmet n6jmu sa stane bez zavitenia n6jomcu nespdsobi$ na dohovoren6

lu1ivanie,
c) Prenajimatef hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllivajtce z $ 5 ods. I zdk. i,.

tt6n990 zb.
6. Zmluvne strany dohodli qipovednri lehotu 3 mesiace, klor| zadina plynrit' od prv6ho

df,a kalendrirneho mesiaca nasledujfceho po mesiaci, v ktorom bola doruden6
zmluvnej strane. ;

ct. vr.
Prr[va a povinnosti zmluvnfch strfn

1. Prenajimatef bezodkladne po nadobudnuti ridinnosti Zmluvy najnesk6r v5ak do troch
(3) pracovnlich dni od nadobudnutia ridinnosti protokol6rne odovzdi N6jomcovi
Predmet n6jmu na zil<Lade pisomn6ho protokolu o odovzdani aprevzati Predmetu
n6jmu. Predmetom protokolu bude r,.ymedzenie stavu, v akom sa Predmet nSjmu
nachddzav dase jeho odovzdania N6jomcovi.

2. Ndjornca je povinnli vLivat Predmet n6jmu riadnym a hospod6rnym sp6sobom, musi
dodrZiavat' v5eobecne z|v'azne prdvne predpisy vzt'ahujrice sa na Predmet nrijmu.
N6jomca smie uZivat' Predmet ndjmu len na ridel uvedeny v dl. II. Zmhxy. PoruSenie
tejto povinnosti sa povaZuje za zdvahnd poruSenie Zmluvy, v dOsledku doho m6

'. Prenajimatel'pr6vo ukondit'n6jomny vztah vypoved'ou v zmysle dl. V Zmluvy.
3. Prenajimatef sa s N6jomcom dohodol na ziklade $ 6 ods. 2 zi/r.ona (,. 31412001 Z. z.

o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov, Ze N6jomca je povinny
zabezpedit v Predmete nrijmu v5etky rilohy ochrany pred poZiarmi podlla ustanoveni
tohto z6kona a vyhl65ky Ministerstva vnftra Slovenskej republiky i:.12112002 Z. z.



o poZiamej prevencii. N6jomca sa zdroveri zavazuje dodrZiavat aj ostatn{ povinnosti,
ktor6 mu v srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu vypljvajri zpratn!,crt pnlvnych
predpisov, najmii zikona it. 36412004 Z. z. o vod6ch a o zmene zikona Slovenskej
niirodnej rady d. 37211990 Zb. o priestupkoch (vodny zSkon) v zneni neskor5ich
predpisov, zikona (,. 7912015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov vplatnom zneni, zitkona t,. l7l1gg2 Zb. oZivotnom frostredi v zneni
neskor5ich predpisov, zikona (,. l37l20l} Z. z. o ovzdu5i a zdkona d.40111998 Z. z.
o poplatkoch za znedist'ovanie ovzduSia v zneni neskor5fch predpisov. V pripade
poruSenia uvedenych povinnosti zodpoved6 N6jomca Prenajfmatelovi za v5etky
5kody, ktor6 Prenajimatel'ovi d6sledkom poruSenia povinnostf N6jomcom vznikli,
resp. sankcie, ktor6 boli prenajimatel,ovi uloZen6.

4. Prenajimatel zabezpedi poistn6 krytie moZnych poistnych rizik (poiiar, Livel, voda)
hroziacich Predmetu n6jmu na svoje n6klady.

5. Ak6kol\ek stavebn6 riprar,y na predmete n6jmu m6Ze N6jomca vykonat, len
s predch6dzajicim pisomnj,rn stihlasom Prenajfmatelia a na z1$aie platn6ho
stavebndho povolenia, alebo ak6hokollvek in6ho opr6rmenia potrebn6ho na ich
vykonanie. Ak zisti Prenajimatel' poruSenie tejto povinnosti N6jomcom, n6
Prenajimateli pr6vo odstupit' od Zmlury v zmysle dl. V tejto Zmluvy. V pripade
poruSenia tejto povinnosti N6jomcom, md Prenajimatet zdrovei_ pr6vo uplatnit'vodi
N6jomcovi zmluvnri pokutu vo vy5ke dvojmesadn6ho n6jomn6ho. Zmluvn1 strany
prehlasujri, Ze dojednand zlrr,luvnd pokuta vzhl'adom na rozsah, charakter a doleZitost'
zabezpedovan6ho zdvazku nie je neprimerane vysok6. V prfpade, Ze nepovolenou
stavebnou dinnost'ou alebo inou nepovolenou dinnost'ou vykon6vanou na predmete
n6jmu zo strany Nrijomcu vzniknri Prenajimatel'ovi ak6kolvek zdvizlry (napr. sankcie
a pod), N6jomca sa zavazuje tieto zdvazky bezodkladne vyrormat' v plnom rozsahu.

6. N6jomca sazavazuje, Zebehnu ridrZbu Predmetu n6jmu zabezpedina vlastn6 n6klady,
bez niiroku na ich refundiiciu zo strany prenajimatel,a.

7. N6jomca nie je opr6vneny bez predchddzajiceho pisomn6ho srihlasu prenajimatelia
prenechat' Predmet nrijmu podlia Zmluvy alebo akrikol'vek jeho dast' in6mu do
ulivatia alebo do podndjmu. Bez pisomndho srihlasu Prenajfmatella nesmie N6jomca
umoZnit' uLivarue alebo prev6dzkovanie Predmetu nrijmir inej osobe ani na ziklade
zmluvy o zdraleni, pripadne inej zmluvy o spolodnom podnikani. PoruSenie tejto

, povinnosti sa povaZuje za zivaine porusenie zmluvy, v d$sledku doho m6
Prenajfmatel'pr6vo ukondit'tento niijomny vztahvypoved'ou v zmysle dl. V. Zmluvy.

8. N6jomca je povinnlf umoZnit' vstup zamestnancom Prenajimatel'a na Predmet ndjmu
zalialelom vykonania kontroly jeho stavu, sp6sobu jeho vyuZfvania a vykonania jeho
inventarizdcie. N6jomca sa sfdasne zaviizuje, Le v dase minim6lne troch (3) mesiacov
pred ukondenfm platnosti a ridinnosti Zmluvy umoZni po predch6dzajricom pisomnom
ozndmeni zo strany Prenajimatefa, zamestnancom Prenajimatela a zlujemcom
o odkripenie, resp. o ind vpZitie Predmetu ndjmu vstup na Predmet n6jmu za ridelom
vykonania obhliadky Predmetu n6jmu. Sridasne sa N6jomca v tomto obdobf zav'azuje
Prenajimatel'ovi umoZnit' umiestnenie oznamu na Predmete n6jmu, prostrednictvom
ktor6ho bude Prenajfmatel ponrikat'tretim osob6m Predmet n6jmu na odpredaj, resp.
na in6 r.yuZitie (napr. n6jom).

9. odvoz odpadu z Predmetu n6jmu si N6jomca zabezpedina vlastn6 naklady
10. N6jomca je povinnli umoZnit' na Predmet n6jmu vstup opr6vnenym zamestnancom

Prenajimatela za ridelom opr6v a odstraflovania poruch na podzemnych a nadzemqfch
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na predmete ndjmu.

ヽ

ヽ



1l.N6jomca mdle na Predmete n6jmu umiestnit' svoje oznadenie podlia ridelu

dohodnut6ho v Zmluve. Dal5ie oznadenie sa bude povalovaf za reklamu a bude

predmetom samostatnej zmluvy.
12. Pokiaf sa Zmluvn6 strany pisomne nedohodli inak, ku diu ukondenia n6jmu je

N6jomca povinnli Predmet n6jmu uvollnit', vypratat' a protokol6me ho odovzdat'
" Prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

13. V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu n6jmu od odovzdania Predmetu n6jmu
N6jomcovi do vr6tenia Predmetu n6jmu Prenajimatellovi nad r6mec obvykl6ho
opotrebenia, je N6jomca povinny uhradit' PrenajimatelSovi sp6sobenri Skodu za

nadmern6 opotrebenie Predmetu n6jmu alebo inri Skodu, ktor6 Qimto vznikla.

Cl6nok VII.
Osobitn6 dojednania

l. N6jomca je opr6rmeny uskutodnit'v prenajatych priestoroch stavebnd a dispozidn6

irpravy v rozsahu a spOsobom, ktor6 povaZuje za nevyhnutn6 na dosiahnutie irdelu

n6jmu.
2. N6jomca zrealizuje na svoje n6klady v prenajatych priestoroch ripravy podl'a vopred

dohodnutej Specifik6cie s Prenajimatellom ajeho predchildzajirceho sfhlasu v lehote

odo dfia otvorenia prev6dzky maloobchodnej predajne pre verejnost'.

3. Prenajimatel sa zav'az;uje poslrytnrit' n6jomcovi v nimci vykonania uprav riadne a vdas

primeranri sridinnost', najmii zabezpedit istenie 40N3 fLzy,bod napojenia pre vodu,

odpad a elektrinu, umoZnit'na tieto ridely a podas trvania n6jmu priestorov n6jomcovi
pristup pre z6sobovacie vozidla.

4. Zmluvne strany sa pre pripad skondenia n6jmu z ak6hokol'vek d6vodu dohodli na

vyhideni aplik6cie $ 667 ods. 1 zikona d,. 40121964 Zb. Obdiansky z6konnik v zneni

neskor5ich predpisov, to znalnrenl, Le ni$omca po skondeni n6jmu nebude mat' nilrok
na niihradu nrlkladov vynaloZenych na irpravy priestorov resp. ich zhodnotenia, ani na

protihodnotu toho, o do sa zvylila hodnota priestorov. Uvedene dojednanie vyjadruje
pre pripad skondenia n6jmu ekonomick6 aspekty d6vodov, ktor6 viedli k dojednaniu

cel6ho obsahu n6jomn6ho vztahu zaloilendho touto zmluvou, vrifiane vySky

n6jomn6ho a pripadn6ho vlastn6ho spotrebovania 
A (konzum6cie) zhodnotenia

, priestorov n6jomcom
5. Zm\tvne strany sa dohodli, Ze takto dohodnut6 osobitne dojednania sa primerane

spravujri prislu5nlimi ustanoveniami zikona c. 5l3ll99l Zb. Obchodny zdkonnik v
zneni neskor5ich predpisov ffkajricich sa zmluvy o dielo a ostatqich prislu5nych

ustanoveni tohto ziikona.
6. Zmluvnl strany ryhlasujri, Ze ku diu uzatvorenia tejto zmluvy prenajimatell e5te

neodovzdal n6jomcovi priestory do tLivania. Zmluvne strany sa dohodli, Le

prenajimatell' protokol6rne odovzdb ndjomcovi a n6jomca od prenajimatelia preberie

priestory pre potreby pripravy riprav dna 30.11.2024.

et. vtu.
Z6verein| ustanovenia

". l. Zmluvn6 strany si ddvajri navzhjom, ako i osobe, ktorii Zmluvu vypracovala, srihlas so

spracovanim ich osobnych ridajov v nej uvedenych a to na irdely jej vypracovania,

evidovania a predloZenia prislu5n;fm org6nom, ktor6 budri o nich a na ich ziklade

rozhodovat' alebo overovat' ich ridaje. Pri spisani tejto Zmluvy boli pouZit6 tieto



ヽ

ヽ

つ
乙

3.

osobn6 ridaje: meno, priezvisko, titul, trval6 bydlisko. Srihlas zmluvqfch str6n so
spracovanim osobn;ich ridajov je vyjadreqf ich podpismi.
Zmluva nadobrida platnost'aje pre zmluvn6 strany zdvdznd odo dia jej podpisania
opr6vnenymi zdstupcami oboch zmluvnlfch striln; ak ju opr6r,nenf z6stupcovia oboch
zmluvqich str6n nepodpi5u v ten isty deil, tak rozhodujrici je deil neskor5ieho podpisu.
Zmluvanadobrida ridinnost' driom nasledujricim po dni jej zverejnenia v centrtilnom
registri zmlfv v zmysle $ 47a zikona d. 4011964 Zb. Obdianskeho zilkonnika
v platnom zneni a $ 5a zdkona C. 21112000 Z. z. o slobodnom pristupe k inform6cirlm
a o zmene a doplnenf niektor'.ich zdkonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni
neskor5ich predpisov.
Ak nie je moZn6 dorudit' pfsomnost' jednej zo zmluvnych str6n na ich adresu uvedenf
v tejto zmluve, pisomnost' sa povaZuje za dorudenf v defl nedorudenej z6sielky tej
zmluvnej strane, ktor6 ju druhej zmluvnej strane odoslala, ato q vtedy, ak sa zmluvn6
strana, kto.ej sa pisomnost' doruduje, o tom nedozvie.
V5etky ozndmeniamedzi zrnluvn;foni stranami, w6tane n6vrhov, Ziadosti di inform6cii,
ktor6 sa vilahuji k tejto zmluve a vzt'ahom z nej qpl;fizajricim alebo ktor6 majri byt'
uroben6 na ziklade zmluvy pripadne v srivislosti s riou, musia byt' uroben6 v pfsomnej
forme a doruden6 druhej strane.

Zmeny a doplnky Zmlwy je moZn6 vykonat' iba pisomnou formou odislovanymi
dodatkami podpisanlfmi v5et(imi j ej ridastnikmi.
zmluvnl strany vyhlasujti, ze zmhxou je lysporiadany cel;f ich vzhjomny vdah
srivisiaci s predmetom n6jmu a Ze vodi sebe nemaji Liadne d'alSie vecn6 ani finandn6
n6roky ako v zmluve uveden6.

Vo veciach neupraven;fch zmluvou sa zmluvny v*ah spravuje prislusn;fmi
ustanoveniami Obdianskeho zikonnika, pripadne inlimi platn;fmi pr6vnyrni predpismi
v Slovenskej republike.

9. Zmltxaje vyhotovend v dvoch rormocennych rovnopisoch.
10. Zmlurm6 strany vyhlasujri, Ze ich v6l'a prejaven6 v tejto zmluve je slobodnil, virtna,

urdit6 azrozttritetnil, Ze nekonajri vtiesni ati za n6padne neqihodnych podmienok,
Le ich zmluvnh vol'nost' nie je nidim obmedzenS, rikon jeirobeny v predpisanej forme,
Ze sa s dodatkom riadne obozn6mili, jeho obsahu porozumeli, srihlasia s nfm, na znak

' doho ho vlastnorudne podpisali.

4.

5。

6.

7.

8.

NItesto Sliaこ

V Shad 28赫響鱚 聴3pd.s・姜.
Hハrn4 34/A

OTESY spol. s r.o.
Ing. Jozef Baran
konatell spolodnosti

V Sli訳

`i,28.11.2024

primiitorka mesta


