Najomna zmluva

uzatvorend v stulade s § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni (d’alej len ,,Zmluva‘)

Prenajimatel:

Nézov

Sidlo

Pravna forma

Zastapené

ICO

Udaje k DPH
Dopliujice udaje k DPH
Cislo u¢tu IBAN

(d’alej ,,Prenajimatel™)

N4jomca :

Nazov

Zastupeny

Sidlo

ICO

DIC

Dopliiujice udaje k DPH
Cislo uétu IBAN

CL L
Zmluvné strany

: Mesto Slia¢

: Letecka 1, 962 31 Sliac¢

: mesto

: Ing. Mgr. et. Mgr. Cubica Balgova, primatorka mesta

: 00320277

: ndgjomca nie je platitel DPH

: ndgjomca nie je zdanite'nou osobou podl'a § 3 zdkona o DPH
: SK80 7500 0000 0040 0332 9838

: OTESY spol. s . 0.

: Ing. Jozef Baran, konatel’ spolo¢nosti
: Horna 34/A, 974 01 Banska Bystrica
: 46 006 982

: 2023195526

: SK2023195526

: SK58 0900 0000 0003 0574 7906

CL IL
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa na ulici Nova
v Slia¢i vo vymere 185,86 m’ pozostavajicej zobchodnych priestorov o vymere
135,15 m?, skladovych priestorov a dennej miestnosti o vymere 31,92 m? a zadveria,
obsluznej chodby so socidlnym zariadenim o vymere 18,79 m?.

2. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi predmet ndjmu oznaceny v ¢l. II bod 1) tejto
zmluvy za Gc¢elom zriadenia a celoro¢ného prevadzkovania maloobchodnej predajne
potravinarskeho a s nim stvisiaceho tovaru podl'a vlastného maloobchodného formatu.

ClL. 1L
Doba najmu

1. Zmluva sa dojednava na dobu ur¢iti do 30. novembra 2028.
2. N3ajomca prebera nebytové priestory do uzivania 1. decembra 2024.



10.

11.

CL V.
Ndjomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prendjom Predmetu n4jmu uhradi Néjomca
Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske 388,11 €/mesac¢ne. Spolu za predmet najmu rocne
4 657,36 €.

V platbe ndgjomného nie su zahrnuté sluzby spojené s uzivanim prenajatého priestoru
za dodavku elektrickej energie, vodné, sto¢né a zrazky. Tieto bude N4jomca platit
mesacne na zaklade predpisu zalohovych platieb andjomného, ktory prenajimatel
doruci ndjomeovi do 31. janudra kalendarneho roka.

Vyska ro¢nych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a nésledne ich
predpis na nasledujici kalendarny rok sa moéZu zmenit na zaklade vyucétovania
skutonej spotreby energii a platieb za predchadzajici kalendarny rok v zavislosti od
vySky preplatku alebo nedoplatku za ich dodavku.

Pri podpise zmluvy prenajimatel’ doru¢i Najomcovi predpis zalohovych platieb na rok
2025.

Najomca je povinny podl'a platného Vieobecne zavidzného nariadenia mesta Slia¢ &.
09/2021 o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
oznamit’ Prenajimatel'ovi spravcovi tohto poplatku vznik zadatia uZivania predmetu
najmu.

Néjomné je Najomca povinny uhrddzat Prenajimatelovi mesaéne na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelom na bankovy ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi faktary.
Splatnost’ faktiry je na zaklade splatkového kalendéra, ktory je neoddelitelnou
sucastou faktury. N&jomné sa povazuje za uhradené ditom pripisania sumy najomného
na bankovy ucet Prenajimatel'a uvedeny vo fakture.

Prva fakturacia ndjomného za obdobie 12/2024 odo bude vykonana najneskor do
siedmich (7) od podpisu zmluvy. Splatnost faktiry je $trnast (14) dni odo dna jej
vystavenia.

Na zaCiatku kazdého kalendarneho roku, vzdy od 1. janudra trvania doby najmu, sa
nagjomné zvysi umerne podl'a zvySenia medziroénej miery inﬂécvie za predchadzajuci
kalendarny rok pocitanej zo spotrebitel'skych cien meranej Statistickym tradom
Slovenskej republiky (index). Zakladom pre vypocet takto zvyseného nagjomného je
ngjomné platené za predchadzajici kalendarny rok, bez ohl'adu na zl'avy najomného
alebo pravo ndjomcu na neplatenie najomného.

Zmena vySky ndjomného sa bude povazovat za ozndmenu dorucenim faktury so
zvySenou sumou nijomného za najbliz§ie nasledovné obdobie. Pre zmenu vysky
ngjomného podl'a tohto bodu nie je potrebny osobitny sthlas stran, ked'ze takyto
stthlas je uz vyjadreny v tejto zmluve. Pre vyluéenie pochybnosti najomné mdze byt
v dosledku indexacie podl'a tohto bodu len zvysené, nikdy nie znizené. V pripade, Ze
index spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalendérny rok bude zverejneny po 1.
januéri daného kalendarneho roka prislusné zvysenie ndjomného od 1.. januéra sa
pripocita k najblizsej platbe najomného po zverejneni indexu.

Ak Néjomca o viac ako tridsat’ (30) dni meskd s platenim ndjomného, povazuje sa to
za zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukongit’ tento
ngjomny vztah vypovedou v zmysle ¢l. V Zmluvy.

V pripade omeSkania s plnenim pefiazného dlhu mé Prenajimatel pravo uctovat’
Najomcovi urok z omeskania v stilade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
Urok z omeskania sa Najomca zavézuje uhradit’ Prenajimatel'ovi na zéklade faktury
s lehotou splatnosti do Strnéstich (14) dni odo diia jej vystavenia. Zaplatenie troku z
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omeskania nesposobuje zanik povinnosti N4jomcu platit zmluvni pokutu podla
Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

CL V.
Ukoncéenie najmu

Néjom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Zmluvné strany mozu ukon¢it’ zmluvny vzt'ah kedykol'vek pisomnou dohodou.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim

Casu, ak :

a) Ngjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

c) N4gjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Néjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a,

e) N4jomca vykonad stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a.

Vypovedi musi predchadzat pisomné upozornenie Prenajimatela Ngjomcovi o

poruSeni zmluvnych podmienok.

Néjomca moze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urity ¢as pred uplynutim

dojednaného ¢asu, ak :

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si Predmet najmu najal,

b) Predmet n4djmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

c) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zék. ¢.
116/1990 Zb.

Zmluvné strany dohodli vypovednu lehotu 3 mesiace, ktord zacina plynut’ od prvého

dila kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena

zmluvnej strane. :

Cl. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti Zmluvy najneskoér vsak do troch
(3) pracovnych dni od nadobudnutia uéinnosti protokolarne odovzda Najomcovi
Predmet ndjmu na zaklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu
najmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa Predmet ndjmu
nachéadza v ¢ase jeho odovzdania N4jomcovi.

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet ngjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, musi
dodrZiavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy vztahujice sa na Predmet najmu.
Néjomca smie uzivat’ Predmet najmu len na tcel uvedeny v ¢l. II. Zmluvy. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukonéit’ najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ¢l. V Zmluvy.
Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zaklade § 6 ods. 2 zékona €. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ze Ngjomca je povinny
zabezpecit' v Predmete najmu vsetky tlohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni
tohto zdkona a vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z.



0 poZiarnej prevencii. Ndjomcea sa zdroven zavizuje dodrziavat aj ostatné povinnosti,
ktoré mu v suvislosti s uzivanim Predmetu n4jmu vyplyvaji z platnych pravnych
predpisov, najmé zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenske;
narodnej rady €.372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v platnom zneni, zidkona & 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢&. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi a zékona &. 401/1998 Z. z.
o poplatkoch za znetistovanie ovzdufia v zneni neskorich predpisov. V pripade
poruSenia uvedenych povinnosti zodpovedd N&jomca Prenajimatelovi za vietky
Skody, ktoré Prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti Najomcom vznikli,
resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi uloZené.

Prenajimatel’ zabezpe¢i poistné krytie moznych poistnych rizik (poziar, zivel, voda)
hroziacich Predmetu n4gjmu na svoje naklady.

Akékol'vek stavebné upravy na Predmete najmu moZe N4ijomca vykonat’ len
s predchadzajlicim pisomnym sthlasom Prenajimatela a na zaklade platného
stavebného povolenia, alebo akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich
vykonanie. Ak zisti Prenajimatel porusenie tejto povinnosti Ndjomcom, ma
Prenajimatel’ prévo odstupit' od Zmluvy v zmysle &. V tejto Zmluvy. V pripade
porusenia tejto povinnosti N4gjomcom, mé Prenajimatel’ zaroven pravo uplatnit’ voci
Néjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske dvojmesaéného ndjomného. Zmluvné strany
prehlasuju, Ze dojednand zmluvnd pokuta vzhl'adom na rozsah, charakter a doleZitost
zabezpeCovaného zavizku nie je neprimerane vysoka. V pripade, Ze nepovolenou
stavebnou ¢innost'ou alebo inou nepovolenou &nnostou vykondvanou na Predmete
ngjmu zo strany Najomcu vzniknti Prenajimatelovi akékol'vek zavizky (napr. sankcie
a pod), Ndjomca sa zavizuje tieto zaviizky bezodkladne vyrovnat’ v plnom rozsahu.
Najomca sa zavizuje, Ze beznt Gidrbu Predmetu ngjmu zabezpec¢i na vlastné naklady,
bez naroku na ich refundéciu zo strany Prenajimatela.

Néjomcea nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
prenechat’ Predmet n4jmu podla Zmluvy alebo aktkolvek jeho cast’ inému do
uZivania alebo do podnajmu. Bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a nesmie N4jomca
umoznit’ uZivanie alebo prevadzkovanie Predmetu n4jmj inej osobe ani na zaklade
zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. PoruSenie tejto
povinnosti sa povazuje za zdvainé poruSenie Zmluvy, vdésledku &oho ma
Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento ndjomny vzt'ah vypoved'ou v zmysle ¢l. V. Zmluvy.
Néjomca je povinny umoznit’ vstup zamestnancom Prenajimatel'a na Predmet ndgjmu
za u¢elom vykonania kontroly jeho stavu, spdsobu jeho vyuZivania a vykonania jeho
inventarizicie. Ndjomca sa sti¢asne zaviizuje, Ze v &ase minimélne troch (3) mesiacov
pred ukongenim platnosti a GSinnosti Zmluvy umozni po predchadzajicom pisomnom
oznameni zo strany Prenajimatela, zamestnancom Prenajimatela a zdujemcom
o odkupenie, resp. o iné vyuzitie Predmetu ngjmu vstup na Predmet najmu za uéelom
vykonania obhliadky Predmetu najmu. Stcasne sa Néjomca v tomto obdobi zavizuje
Prenajimatel'ovi umoznit’ umiestnenie oznamu na Predmete n4jmu, prostrednictvom
ktorého bude Prenajimatel’ ponukat’ tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp.
na iné vyuzitie (napr. ngjom).

Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpedi na vlastné naklady

- Nédjomea je povinny umoZnit' na Predmet najmu vstup opravnenym zamestnancom

Prenajimatel’a za u¢elom oprav a odstrafiovania portch na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu.



LiL.

12.

13,

Nijomca moZe na Predmete najmu umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu
dohodnutého v Zmluve. Dalsie oznaenie sa bude povazovat za reklamu a bude
predmetom samostatnej zmluvy.

Pokial' sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku diiu ukonCenia nijmu je
N4jomca povinny Predmet ndgjmu uvolnit, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat
Prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu ndjmu
Nijomcovi do vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého
opotrebenia, je Najomca povinny uhradit Prenajimatel'ovi spdsobenu Skodu za
nadmerné opotrebenie Predmetu najmu alebo int $kodu, ktora tymto vznikla.

Clanok VIL.
Osobitné dojednania

N4jomca je opravneny uskuto€nit’ v prenajatych priestoroch stavebné a dispozi¢né
tpravy v rozsahu a spdsobom, ktoré povaZuje za nevyhnutné na dosiahnutie ucelu
najmu.

Nijomca zrealizuje na svoje néklady v prenajatych priestoroch Upravy podl'a vopred
dohodnutej $pecifikicie s Prenajimatelom a jeho predchadzajuceho suhlasu v lehote
odo dna otvorenia prevadzky maloobchodnej predajne pre verejnost.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut’ ndgjomcovi v ramci vykonania uprav riadne a vcas
primerant siéinnost, najmé zabezpecit istenie 40A/3 fazy, bod napojenia pre vodu,
odpad a elektrinu, umoZnit’ na tieto Gcely a pocas trvania ngjmu priestorov ndjomcovi
pristup pre zasobovacie vozidla.

Zmluvné strany sa pre pripad skonlenia najmu z akéhokol'vek dovodu dohodli na
vyliceni aplikacie § 667 ods. 1 zdkona ¢. 40/21964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, to znamena, Ze ngjomca po skonceni ndjmu nebude mat” narok
na nahradu nékladov vynaloZenych na tpravy priestorov resp. ich zhodnotenia, ani na
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota priestorov. Uvedene dojednanie vyjadruje
pre pripad skonéenia najmu ekonomické aspekty dovodov, ktoré viedli k dojednaniu
celého obsahu nijomného vztahu zaloZeného touto zmluvou, vratane vySky
ndjomného a pripadného vlastného spotrebovania * (konzumaécie) zhodnotenia
priestorov najjomcom. "

Zmluvné strany sa dohodli, Ze takto dohodnuté osobitne dojednania sa primerane
spravuju prislunymi ustanoveniami zdkona c. 513/1991 Zb. Obchodny zadkonnik v
zneni neskorSich predpisov tykajicich sa zmluvy o dielo a ostatnych prisluSnych
ustanoveni tohto zékona.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy prenajimatel’ eSte
neodovzdal nijomcovi priestory do uZivania. Zmluvne strany sa dohodli, Ze
prenajimatel” protokolarne odovzda najomcovi a najomca od prenajimatel’a preberie
priestory pre potreby pripravy uprav dna 30.11.2024.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany si d4vaju navzajom, ako i osobe, ktord Zmluvu vypracovala, sthlas so
spracovanim ich osobnych idajov v nej uvedenych ato na ucely jej vypracovania,
evidovania a predloZenia prislu$nym organom, ktoré budu o nich ana ich zéklade
rozhodovat’ alebo overovat’ ich tidaje. Pri spisani tejto Zmluvy boli pouzité tieto



osobné tdaje: meno, priezvisko, titul, trvalé bydlisko. Suhlas zmluvnych stran so
spracovanim osobnych udajov je vyjadreny ich podpismi.

2. Zmluva nadobida platnost” a je pre zmluvné strany zaviizna odo diia jej podpisania
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran; ak ju opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran nepodpisu v ten isty deti, tak rozhodujtici je defi neskorsieho podpisu.

3. Zmluva nadobuda w¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centrdlnom
registri zmluv v zmysle § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni a § 5a zédkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov.

4. Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ jednej zo zmluvnych stran na ich adresu uvedenu
v tejto zmluve, pisomnost’ sa povazuje za dorucentl v deni nedoruenej zasielky tej
zmluvnej strane, ktora ju druhej zmluvnej strane odoslala, a to aj vtedy, ak sa zmluvna
strana, ktorej sa pisomnost’ doru¢uje, o tom nedozvie.

5. VSetky ozndmenia medzi zmluvnymi stranami, vratane navrhov, Ziadosti ¢ informacii,
ktoré sa vztahujl k tejto zmluve a vztahom z nej vyplyvajicim alebo ktoré maju byt
urobené na zéklade zmluvy pripadne v stvislosti s fiou, musia byt’ urobené v pisomnej
forme a doru¢ené druhej strane.

6. Zmeny adoplnky Zmluvy je mozné vykonat iba pisomnou formou o&islovanymi
dodatkami podpisanymi vSetkymi jej ucastnikmi.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvou je vysporiadany cely ich vzijomny vztah
stvisiaci s predmetom najmu a Ze voci sebe nemajt Ziadne d’alsie vecné ani financné
néaroky ako v zmluve uvedené.

8. Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, pripadne inymi platnymi pravnymi predpismi
v Slovenskej republike.

9. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych rovnopisoch.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich vol'a prejavena v tejto zmluve je slobodnd, vaZna,
urCitd a zrozumitel'nd, Ze nekonaju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
Ze ich zmluvna volI'nost nie je ni¢im obmedzena, tkon je urobeny v predpisanej forme,
Ze sa s dodatkom riadne oboznamili, jeho obsahu porozumeli, sthlasia s nim, na znak
¢oho ho vlastnoruéne podpisali.

V Shia¢i, 28.11.2024

Hornd 34/A

AN S
Prenajimatel’: Néjomca:
Mesto Sliat // OTESY spol. s r.o.
- Ing., Mgr. et Mgr. Cubica Balgova, MBA, LL.M. Ing. Jozef Baran
primatorka mesta konatel spolo¢nosti

V Sliati 28 1Lh2@3d s oo < ro.




