1.

Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasl. a § 685 a nasl. ObCianskeho zakonnika

Clanok |
Zmluvné strany

Obec Bosany so sidlom SNP 112, 956 18 Bosany, ICO: 310255, DIC: 2021277929,
bankové spojenie: VUB Topol&any, &. U.: 1652662258/0200,

IBAN: SK82 0200 0000 0016 5266 2258

zastupena: Mgr. Branislavom Pajdom, starostom obce

ako prenajimatel na strane jednej

a

Natala Hulova, rod. Frunova

trvale bytom B. Némcovej 296/6, 956 18 BoSany, oban SR
a manzel (ka) Ivan Hula, rod. Hula

trvale bytom Druzstevna 151/69, 956 17 Sol¢any, obéan SR
ako najomca na strane druhej

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

Clanok Ii
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel uvedeny v Clanku | ods. 1 tejto zmluvy je vyluénym vlastnikom
nehnutefnosti — bytového domu, s. €. 1301, na parcele ¢. 233/14, ktora je zapisana v
Katastralnom urade Trencin, Sprava katastra Partizanske, pre katastralne uzemie Velké
BoSany na LV €. 1209, v ktorom sa nachadza byt, ktory je predmetom najmu podla tejto
zmluvy a ktory je Specifikovany v €lanku IV tejto zmluvy.

Clanok lli
Uéel najmu

. Prenajimatel prenechava najomcovi byt, ktory je Specifikovany v ¢lanku IV tejto zmluvy,

vylu€ne za ucelom byvania najomcu a ¢lenov jeho domacnosti za podmienok uvedenych
v tejto zmluve ako aj vo VSeobecnom zavaznom nariadeni Obce BoSany €. 6/2015 o
nakladani s nagjomnymi bytmi vo vlastnictve Obce BoSany, zo dfia 7.9.2015 (dalej len
VZN).
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. Najomca sa zavazuje, Zze bude prenajaty byt vyuzivat v sulade s dohodnutym ucelom,
ako aj podmienkami stanovenymi vo VZN. Najomca sa zavazuje dodrziavat domovy
poriadok a iné pravidla, ktoré budu stanovovat podmienky uzivania predmetného bytu a
spolocnych priestorov nachadzajucich sa v bytovom dome, v ktorom sa byt nachadza.
PorusSenie tychto ustanoveni sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy alebo jej vypovedanie.

Clanok IV
Predmet najmu

. Prenajimatel sa na zaklade tejto zmluvy zavazuje prenechat najomcovi do doCasného
uzivania: 2-izbovy byt Cislo 10, ktory sa nachadza v bytovom dome, sup. €. 1301, na 4.
nadzemnom podlazi, vo vchode €. 52 na ul. Janka Krafa v BoSanoch. Bytovy dom je
postaveny na pozemku, parc. €.: 233/14, druh pozemku — zastavané plochy. Predmetné
nehnutefnosti su zapisané na LV €. 1209, pre k. u. Velké BosSany, vedenom na
Katastralnom urade Trencin, Sprava katastra Partizanske.

. Specifikacia bytu a jeho vybavenia je uvedena v Evidenénom liste, ktory tvori prilohu &.
2 tejto zmluvy.

Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat’ byt ngjomcovi do uzivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt, prisluSenstvo a zariadenie
bytu najomcovi na zaklade pisomného Protokolu o odovzdani a prevzati bytu podla cl.
VIl ods. 2 tejto zmluvy, ktory bude podpisany oboma zmluvnymi stranami, ktory tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

. Prenajimatel sa zavazuje, Zze umozni najomcovi a osobam, ktoré su ako Clenovia jeho
domacnosti uvedené v evidencnom liste, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy, neruSené
uzivanie bytu po celu dobu platnosti tejto zmluvy.

. Prenajimatel (resp. nim poverena osoba) je opravneny vstupovat do bytu kedykolvek
(vo vhodnom ¢&ase) za ucelom vykonania kontroly, & ho najomca uziva dohodnutym
spbsobom a za u€elom zistenia a realizacie oprav, na ktoré je podfa tejto zmluvy povinny
a to len za pritomnosti najomcu alebo ¢lena jeho domacnosti.

. Prenajimatel je rovnako opravneny v pripade hroziacej Skody vstupit do bytu, ktory je
predmetom najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmenSenie jej nasledkov.

. Najomca je povinny na svoj naklad v byte vykonavat vSetky opravy a udrzbu, ktoru nie
je podla tejto zmluvy povinny vykonat prenajimatef.
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Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca sa zavazuje, ze byt, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy bude uzivat
len pre vlastnu potrebu a potrebu clenov svojej domacnosti, ktori su uvedeni v
evidencnom liste, na ucel a sp6sobom dohodnutym v tejto zmluve a vo VZN.

. Najomca sa zavazuje pocCinat si poCas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku
Skodam na predmete najmu, dodrziavat svoje povinnosti stanovené v tejto zmluve ako
aj ustanovenia VZN. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za vzniknutu Skodu a tuto sa zavazuje nahradit prenajimatelovi v plnej vySke v
peniazoch alebo navratenim do povodného stavu. O spdsobe nahrady Skody rozhoduje
prenajimatel.

. Najomca sa zavazuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
nevykona v byte Ziadne upravy.

. 'V pripade skonéenia doby najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu podla ¢l. VIII ods. 2 tejto zmluvy, ktory bude
spisany pri preberani bytu. V pripade nadmerného opotrebenia bytu alebo nadmerného
opotrebenia prisludenstva bytu, alebo straty prisluSenstva sa najomca zavazuje nahradit
prenajimatelovi takto vzniknutu Skodu v pinej vyske a to v peniazoch.

. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal s pisomnym suhlasom prenajimatela, je povinny
po skoncCeni doby najmu uviest do pévodného stavu pokial sa s prenajimatelom
nedohodnu inak. Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takymito
zmenami a s ich pripadnym odstranenim.

. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Porusenie tohto zavazku bude
prenajimatel pokladat’ za podstatné porusenie tejto zmluvy, o méze byt dévodom pre
odstupenie alebo vypovedanie zmluvy.

. Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok v byte, v spolo¢nych priestoroch, v okoli
bytového domu a spravat sa v sulade s dobrymi mravmi, zasadami slusného
susedského spolunazivania a domovym poriadkom.

. Najomca sa zavazuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho
zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beZnou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely
tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu
150,- EUR. Najomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych
nakladov.

. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vykonania
oprav, ktoré ma uskuto¢nit prenajimatel. Prenajimatel sa zavazuje do 15 dni zacat' s
uskutoChovanim potrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu najomcu
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prenajimatel neobstara v primeranej lehote, je opravneny vykonat ich najomca.
Prenajimatel je povinny najomcovi uhradit takto vynalozené naklady, ktorych vysku
preukaze hodnovernym spdsobom. V pripade, Ze sa jedna o hroziacu Skodu je
prenajimatel takuto Skodu povinny odstranit neodkladne.

10.Najomca sa zavazuje, ze zmeny v pocte osdb uvedenych v eviden¢nom liste neodkladne
ohlasi prenajimatelovi s tym, Ze prenajimatel rozhodne o tom, €i tieto osoby mézu uzivat
predmetny byt spolu s ngjomcom. Za poruSenie tejto povinnosti zo strany najomcu patri
prenajimatelovi zmluvna pokuta vo vyske 20,- EUR.

11.Najomca a Clenovia jeho domacnosti sa zavazuju najneskér do 10 dni od prevzatia bytu
prihlasit’ sa na trvaly pobyt v Obci BoSany. Takuto istu povinnost’ maju aj osoby, ktoré sa
neskor so suhlasom prenajimatefa nastahuju do predmetného bytu. Nedodrzanie tejto
podmienky ma za nasledok podstatné porusenie tejto zmluvy, ¢o zaklada v prospech
prenajimatela pravo na jej odstupenie.

12.Najomca sa zavazuje v stanovenych terminoch platit na ucet prenajimatela Cislo
SK8202000000001652662258 najomné a iné naklady spojené s uzivanim bytu a to v
terminoch a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve alebo evidenénom liste.

Clanok VII
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara na dobu urcitu, a to od
01.12.2024 do 30.11.2025.

Clanok Vil
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel sa zavazuje, Ze byt odovzda do uzivania najomcovi po podpise protokolu
o odovzdani a prevzati bytu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu Protokol o odovzdani a prevzati
bytu, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy, v ktorom uvedu najma:
a) stav, vakom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) zoznam zariadenia a prisluSenstva bytu a stav v akom sa nachadza,
c) stav meradiel v byte (el. energia, plyn, tepla a studena voda),
d) iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora so zmluvnych stran.

3. Prenajimatel sa zavazuje najneskér v defi odovzdania bytu odovzdat najomcovi jednu
sadu kfu€ov od bytu, jednu sadu kfu€ov od vchodu a od pivni¢nej kobky.
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Clanok IX
Najomné a zabezpeka

. Dfilom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit prenajimatelovi
najomneé za byt a preddavky na uhradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu.
Najomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 127,56 EUR
mesacne. Rozpis mesacnych uhrad uvedeny v evidencnom liste tvori neoddelitelnu
prilohu tejto zmluvy.

.V najomnom nie su zahrnuté poplatky za odber zemného plynu a poplatky za spotrebu
elektrickej energie. Uvedené poplatky hradi ndjomca priamo dodavatefom. Uhrady za
naklady spojené s uzivanim bytu su presne Specifikované v evidenénom liste v sume
26,44 EUR mesacne.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude hradit najomné bezhotovostne, prevodom
na Gdet prenajimatela vedeny vo VUB Topol&any, IBAN: SK8202000000001652662258
a to mesacne do 20. diia aktualneho kalendarneho mesiaca. Ak najomca nezaplati
najomné bytu alebo naklady spojené s uzZivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je
povinny zaplatit' prenajimatefovi poplatok z omesSkania vo vySke 0,5 promile z dlznej
sumy a to za kazdy den omeskania.

. Ndjomné za prvy mesiac najmu uhradil ngjomca v hotovosti do ruk prenajimatela pri
podpise tejto zmluvy, ¢o prenajimatel potvrdzuje svojim podpisom.

. Najomca sa zavazuje pred podpisom tejto zmluvy zlozit' v hotovosti zabezpeku do
pokladne obce BoSany vo vySke zodpovedajucej Sestmesacnému najomnému za
predmet najmu podla tejto zmluvy, ktora mdze byt pouZita len na zapocitanie splatnych
pohladavok prenajimatela voCi najomcovi ako aj na uhradu Skody, ktora vznikla
prenajimatelovi v désledku porusenia povinnosti najomcom stanovenych v tejto zmluve
alebo VZN alebo vSeobecne zavaznych pravnych prepisov.

Clanok X
Skonéenie najmu

. Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.

. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozZno najomny vztah ukoncit pisomnou

dohodou alebo vypovedou.

. Vypovedna doba podfa ¢l. X ods. 2 tejto zmluvy je 3 mesiace a zacCina plynut prvym

driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola zmluvnej strane dorucena.

. Prenajimatel méze vypovedat najom bytu, ak:

a) je najomca v omeskani s platbou za najomné bytu alebo za plnenie poskytované s
uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1 mesiac,

b) najomca uziva byt spésobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym ucelom najmu,
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c) najomca, osoby, ktoré byvaju s najomcom alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v byte alebo
spoloCnych priestoroch, hrubym spdésobom poskodzuju predmet najmu alebo
spolo¢né priestory a spoloCné zariadenie domu, alebo ak najomca alebo osoby, ktoré
s nim byvaju v predmete najmu sustavne porusuju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuju bezpecnost alebo porusuju dobré mravy v dome,

d) najomca da byt do podnajmu, bez pisomného suhlasu prenajimatela alebo predmet
najmu vyuziva na iné ucely ako na byvanie,

e) najomca nepouziva predmet najmu bez vaznych dévodov viac ako jeden mesiac,

f) najomca bez pisomného suhlasu prenajimatela ubytuje v byte (na dobu dihSiu ako
15 dni), ktory je predmetom najmu osobu, ktora nie je uvedena v evidenénom liste
ako osoba patriaca do domacnosti najomcu,

. Najomca je opravneny od zmluvy odstupit, ak predmet najmu prestane byt spdsobily na

uzivanie podla dohodnutého ucelu najmu.

. Ku dnu skon€enia najmu je najomca povinny vypratat byt a odovzdat ho spolu s

obdrzanou sadou kfuCov prenajimatefovi. V pripade, Ze najomca predmetny byt

nevyprace a neodovzda prenajimatelovi v termine do 15 dni od ukonCenia najmu, je
prenajimatel opravneny domahat sa jeho vypratania sudnou cestou.

. Ndjomca suhlasi s tym, Zze v pripade skon€enia najmu bytu z akéhokolvek dovodu,

nebude mat narok na bytovu nahradu.

Clanok XI
Zaverecéné ustanovenia

. Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podfa
poradia Cisluju a oznacia datumom.

. Najomca tymto v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov udeluje
suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné Cislo a pribuzensky alebo iny vztah k
osobam, ktoré spolo¢ne s nim uzivaju byt, pouZité na evidenéné ukony prenajimatela a
to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skonceni.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a inymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a VZN.

. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia (s odkazom na § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika).

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre
prenajimatela.
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6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu predcitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto€nej a slobodnej voli, ju podpisali.

7. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
— Protokol o odovzdani a prevzati bytu (priloha €. 1)
— Evidencny list bytu (priloha €. 2).

V BosSanoch, dna

prenajimatel: najomca:
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