ZMLUVA O NAJME OBECNEHO BYTU
uzavreta podl’a ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: MESTO Michalovce, Nam. osloboditelov 30, Michalovce
zastipené: Mgr. Miroslavom Dufincom, primatorom mesta,
1CO: 00325490
Cislo tétu: IBAN SK16 5600 0000 0042 0422 7053
(d’alej len prenajimatel’)

a
Najomca: Margareta Serenceova, Michalovce,
(d’alej len n4jomca)

za tychto podmienok:
CLI.
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ je vlastnikom 60 - ich bytov v bytovom dome, stp. ¢. 6352 na Ulici
okruznej v Michalovciach, stojaceho na parcelach  ¢. 3313/4 a 3313/5, zapisané v kat.
uz. Michalovce, obec Michalovce, okres Michalovce.

CL Il
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou a za podmienok v nej vyslovne dojednanych, prenechdva
najomcovi do uzivania:

1. 2 - izbovy byt €. 30 s prisluSenstvom, ktory sa nachddza na 6. poschodi bytového
domu, stp. ¢. 6352, vchod 92B, postaveného na Ulici okruznej v Michalovciach
a stojaceho na parcelach ¢. 3313/4 a 3313/5, kat. Giz. Michalovce, obec Michalovce,
okres Michalovce, s prislusnym podielom na spolo¢nych castiach a spoloénych
zariadeniach domu.

2. Byt o vymere 47,48 m2 pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, hygiena + WC
a vstupnej chodby, spolu s jeho vnutornym vybavenim, ktorého podrobna Specifikacia
je uvedena v Protokole 0 odovzdani a prevzati bytu. Stcastou bytu je pivnica ¢. 30 na
prizemi.

Predmetny byt, tvoriaci predmet ndjmu je bez zavad na elektrickom vedeni, ako aj na
vodoinstalacii, byt je v plnom rozsahu uZivaniaschopny, vSetky v fiom Vnesené a
zabudované predmety a zariadenia su plne funk¢éné. Ndjomca svojim podpisom na tejto
Zmluve uvedenym vyslovne prehlasuje, Ze technicky stav bytu, predmetov a zariadeni
nachadzajucich sa v iom dobre pozna preto, Ze 0sobne a detailne sa s nim oboznamil,
vzal ho na vedomie a bez vyhrad s nim sthlasi.

CL 111,



Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi 2- izbovy byt s prisluSenstvom, podrobne
Specifikovany v ¢l. 1. tejto zmluvy do najmu na dobu urcitu:

od 01.12.2024 do 31.10.2025

Po skonceni doby najmu je nijomca povinny predmetné nehnutelnosti — vratit’
prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. N4jomca berie na vedomie ti skutocnost’, Zze po uplynuti doby ndjmu nema voci
prenajimatel’'ovi narok na bytové nahrady.

3. Pred uplynutim doby najmu sa ndjomny pomer moze skoncit’ na zaklade vzajomnej
pisomnej dohody oboch ucastnikov, alebo na zaklade vypovede najomného vztahu
realizovanou ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Vypovedna lehota je trojmesacnd a
zacina plynit’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

4. N4jomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstiipenie od ndjomnej zmluvy,
ak napriek jeho pisomnej vystrahe budi prenajaté nehnutel'nosti uzivané resp. trpiet’ ich
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo ze mu hrozi zna¢na
Skoda, ako aj vpripade, ze ndjomca naprick pisomnej vystrahe nezaplati
prenajimatelovi splatné ndjomné ani do splatnosti d’alSieho ndjomného. VysSie
popisané pripadné spravania ndjomcu, su na zaklade dohody oboch zmluvnych stran
chdpané ako hrubé porusenie ndjomnej zmluvy, sankcionizovatelné moznym
okamzitym odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a.

5. Ak najomca ma zaujem o predizenie platnosti najomnej zmluvy, je v zmysle ust.  §
8 ods. 1 VZN ¢. 138/2011 MsZ v Michalovciach povinny 3 mesiace pred ukoncenim
jej platnosti dorucit’ na Mestsky Urad v Michalovciach Ziadost’ o predlzenie najomne;j
zmluvy. Mestsky urad upozorni ndjomcu na tato skuto¢nost’” minimalne 15 dni pred
uplynutim lehoty podéavania Ziadosti o predlZenie platnosti najomnej zmluvy. Jeho
ziadosti sa vyhovie, ak:

- prijem Ziadatel'a a 0s6b, ktoré s nim budu ndjomny byt uzivat, za predchadzajici
kalendarny rok, nepresahuje trojnasobok Zivotného minima ich domécnosti, resp.
najomny byt a ziadatelov podla § 6, ods. 2 VZN ¢. 138/2011 MsZ v Michalovciach
prijem Zziadatel'a a oséb, ktoré s nim budi ndjomny byt uzivat, za predchadzajici
kalendarny rok, nepresahuje Stvornasobok Zivotného minima ich domacnosti,

- riadne si plati ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu
- nema zavézky stvisiace s byvanim po lehote splatnosti vo¢i Mestu.

Ak ndjomca splnil vysSie uvedené podmienky, moZno ndjomnt zmluvu predlZit’ na
obdobie d’alSich dvoch rokov.

CLIV.
Cena najmu



1. Uzivanie nehnutel'nosti, podrobne $pecifikovanych v ¢l. I1. tejto zmluvy, ktorych
najom je predmetom tejto zmluvy, je odplatné.

2. Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’
prenajimatel’'ovi ndjomné za byt vo vyske 112,52 € mesaéne bezhotovostnym
prevodom v prospech jeho G&tu &islo: SK38 7500 0000 0040 3433 8972 CSOB
Michalovce. Vyska najomného je v sulade s Opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov

a uznesenia Mestskej rady v Michalovciach ¢. 84 zo dia

17.09. 2013.

3. N4gjomné ndjomca plati vopred. Splatnost’ ndjomného je vzdy k 5. dnu prislusného
mesiaca.

4. Ak pocas trvania ndjomného vztahu sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre cenu
najmu, prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vysku ndjomného. Prenajimatel’ sa
zavdzuje, ze oznami ngjomcovi zmenu vySky ndjomného pisomne pred jeho
splatnostou.

5. Vysku ndjomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 4. od prvého
dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

6. Ak ndjomca nezaplati najjomné v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy.

7. V cene najmu nie su zahrnuté ceny sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim bytu,
napriklad osvetlenie a upratovanie spolo¢nych priestorov v dome, pouzivanie vytahu,
kontrola a Cistenie kominov, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou anténou, dodavka
tepla na vykurovanie a teplej Uzitkovej vody, dodavka pitnej a Uzitkovej vody pre
domacnost’, odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a dalSich sluzieb, na
poskytovanie ktorych sa dohodne spravca bytového domu, resp. ich dodavatel s
njjomcom. V cene ndmu nie je zahrnutd taktiez dodavka energetickych
a informacnych médii a sluZieb, ani naklady na spristupnenie ich uZivania konkrétnym
najomcom.

8. Zalohové platby (preddavky) na tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
spravcom a nedoplatky z ro¢ného vyuctovania plneni spojenych s uzivanim bytu je
najomca povinny platit’ na ucet spravcu bytového domu Sluzby mesta Michalovce s.r.o.
Ul. partizénska €. 23, podl'a osobitne uzavretej zmluvy o poskytovani sluzieb spojenych
S prenajmom bytového priestoru. Skutocné naklady za poskytované sluzby rozuctuje
spravca na jednotlivé byty podl'a podmienok dohodnutych v zmluve o vykone spravy
bytu.
CLV.
Osobitné dojednania

1. N4jomca sa zavézuje, ze diiom podpisania tejto zmluvy o ndjme obecného bytu,
uzatvori zmluvu 0 poskytovani sluzieb spojenych s prendjmom bytového priestoru
bytového domu postaveného na Ulici okruznej  sap. ¢. 6352, vchod 92B,
V Michalovciach, so spravcom bytového domu Sluzby mesta Michalovce, s.r.o.
Ul. partizanska &. 23 Michalovce, ICO: 44 389 442.

2. Neuzatvorenie zmluvy so spravcom bytového domu, resp. riadne neplnenie
povinnosti vo¢i spravcovi, je ddvodom na skoncenie najmu bytu.



CL VL.
Zabezpeka

1. Na zéklade vzajomnej a ni¢im nespochybnitel'nej dohody oboch zmluvnych stran
sa najomca zavizuje, uhradit prenajimatelovi kauciu vo vyske dohodnutého
najomného za obdobie troch mesiacov, tj. vo vyske 337,56 EUR, slovom:
tristotridsat’sedem eur a 56 centov, pre zabezpecenie splacania najomného, samotné
poskodenie bytu alebo prenajatych priestorov a pod. Predmetnt kauciu najomca uhradi
prenajimatelovi v jednej splatke, splatnej pri podpise tejto zmluvy. Uhradu kaucie
zrealizuje ndjomca bezhotovostnym prevodom v prospech jeho uctu ¢islo: SK38 7500
0000 0040 3433 8681 CSOB Michalovce. V pripade, ze najomca spdsobi na predmete
najmu, resp. na jeho zariadeni a vybaveni Skodu, presahujucu uhradeny preddavok -
kauciu, zodpoveda za nu prenajimatelovi v plnom rozsahu v zmysle vSeobecnej
zodpovednosti za Skodu.

Lehota na zloZenie financ¢nej zabezpeky nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni
pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k podpisaniu najomnej zmluvy, Mesto
zlozenll finanénl zdbezpeku bezodkladne vrati. Po skonceni ndjmu sa nevycerpana
zabezpeka vrati najomcovi. Financnu zébezpeku vedie Mesto na osobitnom ucte
zriadenom na tento tcel.

2. Prenajimatel’ je povinny kazdé pouzitie peniaznych prostriedkov z kaucie podl'a bodu
1. tohto clanku, pisomne oznamit a zdokladovat ndjomcovi, s uvedenim ddévodu
uhrady a vySky sumy uhradenej z kaucie.

3. Najomca je povinny kauciu doplnit’ vzdy na uréent vysku, stanovenu v bode 1. tohto
Clanku, do 15-tich dni odo dna, kedy mu prenajimatel’ oznami, ze z kaucie bola
uhradena suma, na ktort prenajimatel’'ovi vo¢i najomcovi vznikol narok v zmysle bodu
1. tohto Clanku.

4. Najneskor v lehote do 60 dni odo dna skoncenia najmu, je prenajimatel’ povinny
vratit' najomcovi prijata kauciu, znizeni o thradu (-y), splatnych penaznych narokov
prenajimatela vo¢i najomcovi, ktoré prenajimatel’ovi vznikli v zmysle obsahu tejto
zmluvy a ku dnu skoncenia najmu neboli ndjomcom uhradené doplnenim kaucie podla
bodu 3. tohto c¢lanku, Vprospech UCtU ......cccoooviimiiniiiiiniiiiiicniccnne vratane
ostatnych preplatkov vyplyvajucich z tejto najjomnej zmluvy.

CL VILI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajliice zo zmluvy, budi
vykonavat v stlade s touto zmluvou a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a to hlavne:

1. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt, sposobily na riadne uzivanie.

2. Prenajimatel’ bude zabezpeCovat’ plny a neruSeny vykon prav spojeny s uzivanim
bytu.

3. Najomca je povinny byt uzivat’ iba na byvanie a udrziavat’ ho v stave sposobilom na
riadne uzivanie. Po skon¢eni doby najmu je povinny predmetny byt odovzdat’ v takom
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

4. Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte, budu
dodrziavat’ domovy poriadok.



5. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do bytu za ucelom vykonania
oprav, ako aj za i¢elom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania predmetu najmu.

6. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim je povinny zabezpeCovat’ a naklady
spojené s tymito opravami a beznou udrzbou znaSat’ najomca na vlastné naklady podla
Nariadenie vlddy SRE. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, inak zodpoveda za Skody zo zanedbania povinnosti.

7. Opravy porach spdsobené beznym uzivanim, ako aj udrzbu bytu zabezpecuje
najomca vo vlastnej rézii.

8. V pripade zistenia porusenia povinnosti najjomcu vyplyvajtcich z tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomcu opodstatnené naklady, resp. uslé
prijmy.

9. N§jomca sa zavizuje, Ze umozni zamestnancom prenajimatel’a a spravcu bytového
domu pristup do bytu za icelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a
udrziavacich prac, pre kontrolu a odpoc¢ty meradiel na studenu a tepla vodu.

10. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav v byte, ktor¢ je povinny zabezpecit’ prenajimatel’.

11. N4jomca je povinny odstrdnit’ na vlastné ndklady zédvady a poskodenia, ktoré
sposobil on sam, prislusnici jeho domacnosti, ako aj iné¢ osoby zdrzujice sa v byte
S jeho suhlasom.

12. Najomca nesmie vykonavat v byte stavebné upravy alebo iné zmeny bez sthlasu
prenajimatel’a a to ani na vlastné néklady.

13. N3jomca nemodze prenechat’ byt, alebo jeho ¢ast do podndjmu inym osobam bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

14. V pripade, ze najomca spdsobi v prenajatych nehnutelnostiach, resp. na ich
zariadeni a vybaveni $kodu, zodpoveda za fiu prenajimatelovi v plnom rozsahu
Vv zmysle v§eobecnej zodpovednosti za Skodu.

15. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ ndklady na inStaldciu meracej, resp. inej techniky
a revizii zariadeni spojenych s uzivanim prenajimaného bytu.

16. N4jomca v dent vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi a spravcovi bytového domu
prislusnikov domécnosti, ktori buda s nim v predmetnom byte byvat’. Pri zmene poctu
0sOb byvajucich v byte njjomca tato skutonost’ ozndmi prenajimatelovi a spravcovi
bytového domu najneskor do 30 dni od jej vzniku.

17. N4jomca sa zavizuje vratit’ prenajaté priestory, ktorych ndjom je predmetom tejto
zmluvy po skonceni najmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ku ditu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny predmet ndjmu vypratat’ na
vlastné naklady, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Pri odovzdani prenajatych
priestorov sa vyhotovi pisomny protokol, ktory podpiSe ndjomca a spravca bytového
domu. Deni podpisu protokolu obidvoma zmluvnymi stranami, sa povazuje za den
skoncenia n4jmu, okrem pripadu, ked’ nie je dohodnut4 ina doba skoncenia ndjmu. Za
den skoncenia najmu sa povazuje aj den, kedy najomca vyzval prenajimatel’a na
prevzatie predmetnych priestorov. V pripade, ak ndjomca najneskor 5 dni po ukonceni
najmu neodovzda predmetny byt spravcovi bytového domu, je prenajimatel’ opravneny
vstipit’ do predmetnych priestorov a tieto na naklady a nebezpeCenstvo najomcu
vypratat, k ¢omu ho nijomca svojim podpisom na tejto zmluve neodvolatelne
splnomoctiuje.



18. Na zmluvny vzt'ah, ktory nie je upravené touto zmluvou sa vzt'ahuji ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, VZN MsZ v Michalovciach ¢. 138/2011 a schvalené
uznesenie Mestskej rady, ktorym je upravena cena najmu za byt.

CL VIILI.
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanika :

1.1. uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba v zmysle citovaného VZN

predizena,

1.2. pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

1.3. pisomnou vypoved'ou.

2. Pisomnou vypovedou prenajimatel’a, ak ndjomca:

1.1. nespliiia podmienky VZN &. 138/2011,

1.2. hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nadjmu bytu, najmé tym, ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako 3 mesiac,

1.3. ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

1.4. vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo
ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

1.5. neuziva byt bez vaznych dovodov,

1.6. bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu,

1.7. ak sa zisti, Ze Ziadatel' v ziadosti uviedol nepravdivé udaje.

3. Pisomnou vypoved’ou ndjomcu z akéhokol'vek dévodu.

4. Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, Vv ktorom bola vypoved dorucend. Najom bytu sa skon¢i uplynutim
vypovednej lehoty.

5. N3jomca bytu nema néarok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri skon¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu.

6. K terminu skoncenia najmu je ndjomca povinny uvolnit’ byt a odovzdat’ ho

v stave vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, priCom nesie
zodpovednost’ za sposobené Skody.

CL IX.
Zaverecné a prechodné ustanovenie

1. Zmluva o ngjme bytu nadobuda platnost’ dhom podpisania zmluvnymi stranami.
Utinnost’ zmluvy je od 01.12.2024 a pri nadobudnuti pravnych uéinkov vyplyvajtcich
Z povinného zverejiiovania zmluv Mestom.

2. Sutcastou tejto zmluvy o najme bytu je Protokol o odovzdani aprevzati bytu
spracovany spravcom bytového domu a Eviden¢ny list ndjomcu.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st vyslovne touto zmluvou upravené
sa riadia Obcianskym zdkonnikom. Zmluvné strany sa zavdzuji, ze vSetky spory
vyplyvajtce z tejto zmluvy budi prednostne riesit’ dohodou.

4. Spravu bytového domu na Ulici okruznej zabezpecuju Sluzby mesta Michalovce,



%

s.r.o. so sidlom Ul partizanska ¢. 23 Michalovce, na zéklade osobitnej zmluvy
uzavretej s Mestom Michalovce.

5. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach majucich povahu
originalu, po jednom vyhotoveni pre prenajimatela, ndjomcu a spravcu.

6. Pripadné zmeny a doplnky ktejto zmluve su platné len v pisomnej forme,
oc¢islovanych dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.
7. Prenajimatel’ a ndjomca prehlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, urcite
a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, Ze Gi¢astnici zmluvy
maju sposobilost’ na pravne ukony. Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ucastnici
zmluvu vlastnoruéne podpisali.

V Michalovciach diia 21.11.2024

Mgr. Miroslav Dufinec Margareta Serenceova
primator mesta najomca

Spracoval: Mgr. Renata Pandova



