
Zmluva 
o nájme bytu . C 1 

uzatvorená medzi: 

Prenajimatel': Obec Lukaéovce 
zastUpená starostkou Ing. Jozefina Pokr9vková, PhD. 
Lukaêovce è. 2, 951 23 Lukaêovce 
IO: 00308 188 
bankové spojenie : Prima Banka Slovensko a.s., poboéka Nitra 
IBAN: SK61560000000008 0432 9004 
èIslo üêtu: 0804329004 5600 

Nájonica: Peter Vanëo, roden9 Vanëo 
naroden9 

za t9chto podmienok: 

I. 
Predmet nhjmu 

Prenaj imatel' vlastnik bytového domu, prenecháva náj omcovi do uIvania garzónku è. 
C 1 na 1.pod1aI prIzemie v bytovom dome so sUp. &72, postavenom na pare. è. 
180 2 v kat. Uz. Lukaèovce, v obel Lukáéovce (d'alej len : byt). 

2. Byt pozostáva z obvacej izby, kuchyne, pajze, kUpel'ne, WC a haly. Podlahová ploeha 
bytu je 45,94 m2. Podrobn popis bytu ajeho vybavenosti je uveden v evidenênom 
listeè. Cl. 

3. Nájomcaje oprávnen' spolu s osobami uvedenmi v evidenénom liste s bytom uIvat' aj 
spoloêné priestory a spoloêné zariadenia domu a vyuIvat' pinenia, ktoré sa poskytujU s 
uivanim bytu. 

4. Nájomca vyhiasuje, 2e so stavom bytu, jeho prIs1uenstva a vedl'ajMch miestnostI sa 
oboznamil dna 18.11.2024 v prItomnosti zástupcu prenajImatel'a. 

5. PrenajImatel' odovzdal nájomcovi byt vrátane jeho pris1uenstva v uIvania sehopnom 
stave. 



II. 
Doba nájmu 

1. Nájomn pomer vznikã dñom 01.12.2024 a uzatvára sa na dobu jedného roka od 
tohto dna, t. j. do 30.11.2025. 

2. Nájomca ma prednostne právo na opakované uzatvorenie nájmu bytu pri dodrani 
podmienok, uvedeneh v tejto nájomnej zmluve, veobeene závazného nariadenia obee 
Lukãèovce ó. 2/2023 o nakiadani s nájomn9mi bytmi pre obèanov a pris1un'mi 
ustanoveniami Obèianskeho zakoimika. Prenajimatel' minimálne 90 dnI pred skonëenIm 
nájmu vyzve nájomeu o monosti opakovaného uzatvorenia nájomnej zmluvy. 
PrenajImatel' je oprávnen zmenit' v9ku najomného dohodnutü v èl. III ods. 1 tejto 
zmluvy len v prIpade, e mu to uklada veobecne záväzn' platn9 právny predpis. 

3. Najomea sa zaväzuje dñom skonèenia nájmu uvol'nif a odovzdaf prenajimatel'ovi byt 
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaönom 
pripade je nájomca povinn uhradit' prenajfmatel'ovi naklady a tie opravy a práce, 
ktor9mi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nãjomca prevzal. 

4. Najomea nemá podl'a ustanovenia § 712 a ods. 9 Obëianskeho zakonnIka pri zániku 
nájmu dohodnutého na urèit2 èas právo na bytovü nahradu. 0 tejto skutoónosti bol 
najomca upovedomen9 a berie ju na vedomie. 

III. 
Cena nájmu, poplatok z omekania 

1. Dnom uzavretia tejto nájomnej zmluvy vzniká nájomcovi povinnost' platit' 
prenajimatel'ovi nájonmé za byt a preddavky na Ubradu pinenia - sluThy poskytované 
s uivanIm bytu. Najomcaje povinn platit' za uIvanie bytu mesaëné nájomné vo vke 
58,09 ¬. PrIspevok do fondu prevádzky, UdrThy, opráv a Ubradu reijneh nákladov bude 
nájomca uhradzat' podl'a üdajov uvedeneh v evidenónom liste. Prenajimatel' ma právo 
vku prispevku do fondu prevadzky, üdrThy a opráv a v9ku prIspevku na ñhradu 
re2ijnch nakladov kadoroène upravit' o mieru inflácie, vyhlásenej Statistick9m Uradom 
SR za predchádzajtei kalendámy rok. 

2. Najomca je tie2 povinn9 spoloène s nãjonm9m uhradzat' mesaöne preddavky za sluthy 
spojené s uivanIm bytu, a to najmä za dodávku tepla, teplej Mitkovej vody, pitnej vody, 
elektrickej energie pre spoloëné priestory, odvadzanie odpadov9eh vod a in'eh s1uieb 
zabezpeöovan9ch prenaj Imatel'om. V9ku preddavku urèi prenaj imatel' primerane podl'a 
üdajov uveden2ch v evidenënom liste bytu. 

3. tJbrady uvedené v ods.1 a 2 siX splatné vMy do 10. dna prisIuného mesiaca. 

4. Nájomné je moThé uhrádzat' bezhotovostn'm bankov'm prevodom na uvedené èislo üètu 
0804329004/5600, IBAN: SK61 5600 0000 0008 0432 9004 v Prima banke Slovensko 
a.s., poboóka Nitra alebo potovou poukákou na tento áet, pripadne do pokiadne 
prenaj Imatel'a. Pri bezhotovostnej Ubrade uvedie náj omea ako variabiln9 symbol svoj e 
rodné èIslo a ako peeifick symbol rok a mesiac, za ktor9 plati Uhrady (napr. 202312). 



Najomea najneskôr 5 dnI pred vznikom nájmu oznámi prenajIrnatel'ovi prIs1unikov 
domácnosti, ktori budü s nIm v predmetnom byte bvat'. Pri zmene poëtu osôb 
b9vajUcich v byte nájomca tuto skutoènost' oznámi prenajImatel'ovi najneskôr do 30 dnI 
odje] vzniku. 

Prenaj imatel' ma právo zmenit' vku mesaën9ch preddavkov na Uhradu za pinenia 
poskytované s uivanIm bytu, ak je pre to dovod vypIvajüci z poOtu b9vajücich osob, 
zmeny právnyeh alebo cenov'ch predpisov alebo zo zmeny rozsahu pineni - s1uieb 
poskytovanch s uIvanIm bytu. Prenaj Imatel' sa zaväzuj e, e oznámi nájomeovi zmenu 
v9ky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou. 

Vku mesaën9ch preddavkov prenajimatel' zmeni v prIpadoch uvedench v bode 6 od 
prvého dna kalendárneho mesiaca nasledujüceho po skutoènosti, ktorá zakladá právo 
prenajImatel'a na vykonanie zmeny. 

Ak náj omca nezaplatI naj omné alebo preddavky na ñhradu za pinenia poskytované 
s uivanim bytu do piatich dnI p0 ich splatnosti, je povinn zaplatit' prenaj imatel'ovi 
poplatok z omekania vo v9ke 0,1 ý z dInej sumy za kad' den omekania, najmenej 
vak 0,83 ¬ za kad9 i zaöat9 den omekania. 

Preddavky na ñbradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu prenajImatef vyáètuje 
podl'a skutoèn9th nakladov v termIne najneskôr do 31.mája za predchádzajüci 
kalendámy rok. Podl'a vs1edkov vyUëtovania: 
a) preplatok vráti prenaj imatel' náj omcovi do 30 dni odo dna doruöenia vyáótovania 
b) nedoplatok zaplati nájomca prenajimatel'ovi do 30 dnI od doruèenia vyüótovania. 

Iv. 
Prava a povinnosti zmIuvnch strán 

1. Nájomca je povinn9 uivat' byt, spoloèné priestory a zariadenia domu riadne a riadne 
poivat' pnenia, ktorfth poskytovanie je spojené s uIvanhm bytu. Pri v9kone svojich 
pray je nájomca povinn dbat', aby nenarui1 nájomcom ostatn'ch bytov v'kon ich pray. 

2. Nájomca je povinn vykonávat' vetky drobné opravy v byte süvisiace s jeho uIvanIm, 
prièom naklady s t9m spojené ako a] nakiady spojené s benou üdrThou bytu ajeho 
pris1uenswa najomca hradI sam. 

3. Pojem drobn9ch opráv a nakladov spojench s benou üdrThou bytu ajeho prIs1uenstva sa 
na üèely tejto nájomne] zmluvy vykladá v salade s pris1unmi ustanoveniami nariadenia 
vlady SR è. 8711995Z.z., ktorm sa vykonávajü niektoré ustanovenia Obèianskeho 
zákonnika. 

4. Ak sa nájomca nepostará o vëasné vykonanie drobnch opráv a 0 benü üdr2bu bytu, ma 
prenajfmatel' prãvo tak urobit' p0 predchadza]ücom upozorneni nájomcu na svoje náklady 
sam a poadovat' od neho nahradu. 

5 Najomca je povrnny bez zbytoëneho odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu tych oprav 
v byte, ktore znaa prenajimatel' a umonit' ich vykonanie, inak zodpoveda za kodu, ktora 
nespinenim tejto povinnosti vznikla. 



6. Ak prenajimatel' nespinI svoju povinnost' odstranit' závady braniace riadnemu uivaniu 
bytu, alebo ktormi je v9kon najozncovho práva uIvat' byt ohrozen, ma nájomca právo 
0 predchadzajücorn upozornenI prenajirnatel'a zavady odstranit' v nevyhnutnej miere 

a poadovat' od prenajimatel'a náhradu üëelne vyna1oen9ch nákladov. 

Nájomca je povinn odstránit' zavady a pokodenia, ktoré spôsobil v dome sam alebo ti, 
ktori s nim bvajü. Ak sa tak nestane, ma prenajfmatel' právo 0 predehadzajUcom 
upozorneni náj omen závady a pokodenia odstránit' a poadovat' od nájomeu náhradu. 

8. Najomca nesmie vykonávat' stavebné Upravy ani inn podstatnU zmenu v byte bez 
predehádzajñceho p1 somného sUhiasu prenajimatel'a, a to ani na svoje naklady. 

9. Nájomca nesmie dat' byt do podnájmu bez pisomného sñhlasu prenajimatel'a. 

10. Nájomca je povinn do jedného mesiaca oznámit' prenajimatel'ovi zmenu skutoënostI 
rozhodujUcich pre urèenie v9ky mesaënch preddavkov na pinenia poskytované s 
uñvanIm bytu. 

11. PrenajImatel' je povinn zabezpeèit' odstránenie zavad, ktoré sa vyskytnU pri poskytovani 
pinenI spojench s u1vanIm bytu, na ktoré ho nájomca upozornI. 

12. Prenajimatel' podl'a individuálneho posüdenia môe iadat' od nãjomcu pri podpise 
zmluvy pred1oif notársku zapisnicu, ktorá bude sUèast'ou náj omnej zmluvy a bude s1Uit' 
ako titul pre v9kon rozhodnutia vypratania bytu. 

13. Nájomca berie na vedomie, e za kodu sposobenü na spo1oènch astiach a zariadeniach 
Bytového domu zodpovedá v rovnakom pomere spolu s ostatnmi nájomcami Bytového 
domu s v9nimkou prIpadov, kedy sa preukáfr zavinenie konkrétnej osoby. 

14. Nájomca je povinn9 vykonávat' spolu s nájomeami ostatnch bytov upratovanie 
spo1oênch ëastI a spo1oën'ch zariadenI Bytového domu. 

15. Nájomca je povinn' vykonávat' spolu s nájomcami ostatn9th bytov vetky práce spojené 
s benou starostlivost'ou o pozeniky pril'ahlé k Bytovému domu ako je: starostlivost' 
o verejnU zeleñ a üdrTha chodnfkov poas zimného obdobia. 

16. Nájomea a osoby tvoriace jeho domácnost' sU povilmi umonit' zamestnancom prfs1uneh 
tradov a kontro1nch orgánov vstup do nájonmého bytu za üöelom v9konu kontroly jeho 
technického stavu. 

I,, 
Skonenie nájmu 

1. Nájom bytu sa skonI uplynutIm doby, na ktorU bol dojednan. Ustanovenie § 676 ods. 2 
Obeianskeho zákonnika neplati pre zánik nãjmu bytu. 

2. Pred uplynutIm doby, na ktorü bol nájom dojednan9, sa nájom bytu môe skonèit' 
pisomnou dohodou prenajimatel'a a nájomeu. 

Nájomca môe vypovedat' nájom bytu aj bez udania dôvodu, a to pisomnou vpoved'ou, 
ktorá doruói prenajimatePovi. Ak bola dana p1 somná v'poved' zo strany nájomcu, skonëi 
sa nájom bytu uplynutIm v9povednej lehoty. V'povedná lehota siX dva mesiace a zaómna 



plynUt' prv9m dñom mesiaca nasledujñceho po mesiaci, v ktorom bola prenajImatel'ovi 
doruèená v9poved'. 

4. Nájorn zaniká p0 prerokovani obecn9m zastupitel'stvom a so sUhiasom tatutára obce 
pisomnou vpoved'ou nájmu správcom ak nájomca: 
a) brubo poruuje svoje povirmosti vypl9vajüce z nájmu bytu, najmä t'm, fr nezaplatil 
vöas nãjomné alebo Ubradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu za êas d1hI ako 
jeden mesiac, 

b) nevyuiva byt bez vathych dovodov viac ako dva mesiace, 
c) bez sUhiasu vlastnika v predmetnom bytu ubytuje osoby, ktoré nie sU uvedené na 

evidenënom liste k tomuto bytu 
d) vyuIva prenajat byt bez sUhiasu vlastnika na me ñèely ako na b9va nie, alebo ak 
nájomca alebo ten, kto s nim bva sUstavne poruuje dobré mravy v dome a domov 
poriadok. 

e) nájom bytu sa skonèi posledn9m dnom mesiaca nasledujüceho p0 mesiaci, v ktorom bola 
v9poved' doruëená. nájomcovi. 

5. Prenaj Imatel' po skonèenI nájmu nenabradi náj omeovi nãklady na stavebné Upravy a me 
podstatné zmeny, ktoré nájomca vykonal v byte bez sühlasu prenajImatel'a, ani 
protihodnotu toho, o ëo sa kvalita a vybavenie bytu zle$ili, a to ani vtedy, ak 
prenaj imatel' od náj omcu nebude povaovat' uvedenie bytu do povodného stavu. 

VI. 
Osobitné ustanovenia 

1. Zmluvné strany sa dohodli, e nájomca najneskôr pri podpise tejto zmluvy ubradI 
prenajfmatel'ovi peñanU èiastku vo vke 6 - tich mesanch splátok nájonmého, t.j. 
348,54 ¬ na üèet 0804321010/5600, IBAN: SK74 5600 0000 0008 0432 1010 ako 
finanënU záruku pre zabezpeèenie splacania nájomného a ührad za pripadné pokodenie 
bytu. 

2. Finanëná zabezpeka bude vrátená nájomcovi p0 ukonèeni nájmu bytu a vykonani 
koneëného vyUètovania nakladov za sluThy spojné s uIvanIm bytu najneskôr do 30.6. 
kalendámeho roka nasledujüceho po ukonëeni nájmu. 

V pripade, e ku dñu skonóenia nájmu ma nájomca uhradené vetky zalohové platby na 
byt a byt odovzdal nepokoden9 a bez závad, zaväzuje sa prenajimatel' okamite pri 
ukonëeni nájmu vrãtit' nájomcovi east' finanCnej záruky vo v9ke 2/3 z celkovej sumy. 
Zvyná 1/3 finanCnej zábezpeky bude vysporiadaná p0 vyUCtovanI nákladov za sluThy. 

Nãjomca je povinn p0 ukonCeni nãjmu nahlásit' prenajimatel'ovi adresu a Cislo üOtu na 
poukázanie finanCnej zábezpeky. 

3. Ak nãjomca bude uivaf na základe spinenia vetkch podmienok byt po dobu 30.-tich 
rokov, zapoCIta sa mu v1oená peflaná Ciastka na nãjomnom za posledn9 p0! rok nájniu 
bytu 



VII. 

Závereëflé ustanovenia 

1. Najomca nemá v pripade ukonèenia nájmu nárok na nahradn2 byt ani iadne ubytovanie. 
Najomca je povinn uvol'nit' byt v pripade skonèenia nájmu najneskôr v posledn9 den 
doby nájmu. 

2. Prenajimatel' nie je povinn9 uhradit' nájomcovi pri skonèenl nájmu naklady na stavebné 
Upravy, ktoré nájomca v byte vykonal. 

3. Do nadobudnutia Uèinnosti tejto zmluvy sü UéastnIci zmluvy viazaul svojim prejavom 
vole. 

4. TUto zmluvu moTho menit' len pIsomnou dohodou oboch zm1uvnch strán vo forme 
pisomného dodatku podpisaného uëastnikmi zmluvy. 

5. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimatel'a a 1 rovnopis pre 
nájomcu. 

6. Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obêianskeho zákonnika, 
veobecne zavazn9m nariadenim obce é. 2/2023 a ostatn9mi právnymi predpismi, 
platnmi na üzemi slovenskej republiky. 

7. Zmluvné strany vyhiasujU, fr sü spôsobilé uzavriet' tUto zmluvu, ich spOsobilost' na 
právne ükony nebola obmedzená, e zmluva, ktorü uzatvárajü p0 vzájomnej dohode, 
obsahuje ich slobodnü, vánu, urëitü a zrozumitel'nU vOl'u, obsahu zmluvy porozumeli a 
na znak sáhlasu s nim zmluvu podpisujU. 

V Lukaëovciach dna 22.:.. ..... ¶1 

.. podpis pren Fa podpis najomcu 

nihy na owønIAa & S'O 
,r,u prad ObCOU LutOVCe 

, ,ruti ;saI 
. .... 

.,tom ............... ......... 
r .me aislo ........... ............ 
I n'Oho asc,bná tctonoS r k aS 

c n,i,,PrOukOm ....... 
o.. :hd.4 .........  

L .J '_;t pracoi;c" 


