Zmluva
o najme bytu ¢. C 1

uzatvorena medzi :

Prenajimatel’: Obec Lukacovcee
zastupena starostkou Ing. Jozefina Pokryvkova, PhD.
Lukacovce €. 2, 951 23 Lukéacovce
ICO: 00 308 188
bankové spojenie : Prima Banka Slovensko a.s., poboc¢ka Nitra
IBAN: SK61560000000008 0432 9004
Cislo uctu: 0804329004/5600

a
Najomca: Peter Vanco, rodeny Vanco
narodeny RN

za tychto podmienok:

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu, prenechéva ndjomcovi do uzivania garzonku ¢.
C 1 na l.podlazi — prizemie — v bytovom dome so sup. ¢.72, postavenom na parc. €.
180/2 v kat. uz. Lukacovce, v obci Lukacovcee (d’alej len : byt).

2. Byt pozostava z obyvacej izby, kuchyne, Spajze, kupel'ne, WC a haly. Podlahova plocha
bytu je 45,94 m?. Podrobny popis bytu ajeho vybavenosti je uvedeny v evidenénom
liste'¢. C 1.

3. Néjomca je opravneny spolu s osobami uvedenymi v evidenénom liste s bytom uZivat’ aj
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s
uzivanim bytu.

4. Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil diia 18.11.2024 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave.



I
Doba najmu

. Najomny pomer vznika diiom 01.12.2024 a uzatvira sa na dobu jedného roka od
tohto dia, t. j. do 30.11.2025.

. Néajomeca mé prednostné pravo na opakované uzatvorenie néjmu bytu pri dodrZani
podmienok, uvedenych v tejto najomnej zmluve, vieobecne zdvizného nariadenia obce
Lukagovce & 2/2023 onakladani snijomnymi bytmi pre oblanov a prisluSnymi
ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika. Prenajimatel’ minimalne 90 dni pred skonCenim
ndjmu vyzve nijomcu o moZnosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku ndjomného dohodnuti v ¢l III ods. 1 tejto
zmluvy len v pripade, Ze mu to ukladé vSeobecne zévézny platny pravny predpis.

. Néjomca sa zavizuje dilom skonlenia ndjmu uvolnit’ a odovzdat’ prenajimatelovi byt
v stave, vakom ho prevzal, spribliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom
pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady atie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ngjomca prevzal.

. Najomca neméa podla ustanovenia § 712 a ods. 9 Obgianskeho zékonnika pri zaniku
najmu dohodnutého na urdity ¢as prévo na bytovu nahradu. O tejto skutoCnosti bol
néjomca upovedomeny a berie ju na vedomie.

I1L.
Cena nijmu, poplatok z omeSkania

Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatefovi najomné za byt a preddavky na Ghradu plnenia — sluzby poskytované
s uzivanim bytu. Ndjomea je povinny platit’ za uZivanie bytu mesaéné nidjomné vo vyske
58,09 €. Prispevok do fondu prevadzky, udrzby, oprév a Ghradu reZijnych nékladov bude
najomea uhradzat’ podla idajov uvedenych v evidenénom liste. Prenajimatel’ mé pravo
vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a vySku prispevku na thradu
rezijnych nakladov kazdoro&ne upravit’ o mieru inflacie, vyhldsenej Statistickym tiradom
SR za predchadzajuici kalendarny rok.

. Néjomea je tieZ povinny spoloéne s ndjomnym uhradzat’ mesacne preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu, a to najmé za dodavku tepla, teplej uZitkovej vody, pitnej vody,
elekirickej energie pre spolo¢né priestory, odvadzanie odpadovych vdd a inych sluZieb
zabezpetovanych prenajimatelom. VySku preddavku ur¢i prenajimatel’ primerane podla
idajov uvedenych v evidenénom liste bytu.

. Uhrady uvedené v ods.1 a 2 st splatné vzdy do 10. diia prisluSného mesiaca.

. N4jomné je moné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na uvedené ¢islo ictu
0804329004/5600, IBAN: SK61 5600 0000 0008 0432 9004 v Prima banke Slovensko
a.s., pobogka Nitra alebo postovou poukézkou na tento Glet, pripadne do pokladne
prenajimatel’a. Pri bezhotovostnej uhrade uvedie najomea ako variabilny symbol svoje
rodné &islo a ako $pecificky symbol rok a mesiac, za ktory plati Ghrady (napr. 202312).




Najomea najneskdr 5 dni pred vznikom najmu oznami prenajimatel’ovi prislus$nikov
domécnosti, ktori budd s nim v predmetnom byte byvat. Pri zmene poltu osob
byvajticich v byte najomea tito skuto&nost’ oznami prenajimatelovi najnesko6r do 30 dni
od jej vzniku.

Prenajimatel mé privo zmenit vysku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajici z podtu byvajucich osdb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze oznami najomecovi zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. :

Vysku mesatnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 6 od
prvého diia kalendérneho mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZnej sumy za kazdy defi ome$kania, najmenej
vEak 0,83 € za kazdy i zacaty defi omeSkania.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skutoénych nékladov v termine najneskér do 31.m4ja za predchadzajici
kalendéamy rok. Podla vysledkov vytétovania:

a) preplatok vréti prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorudenia vyuétovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich
prav je najomca povinny dbat’, aby nenarusil nijomcom ostatnych bytov vykon ich prav.
Néjomeca je povinny vykonavat’ vietky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim,
pri¢om néklady stym spojené ako aj néklady spojené sbeZnou tdrzbou bytu a jeho
prisluSenstva njomca hradi sam.

3. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou tidrzbou bytu a jeho prislusenstva sa
na tely tejto najomnej zmluvy vyklada v stlade s prisluSnymi ustanoveniami nariadenia
vlady SR & 87/1995Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

Ak sa ngjomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprav a o bezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ prévo tak urobit’ po predchédzajiicom upozorneni njomeu na svoje naklady
sdm a poZadovat’ od neho néhradu.

Najomcea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za §kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.




9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady bréniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava uZivat byt ohrozeny, mé nijomca pravo
po predchddzajlicom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od prenajimatel’a nahradu telne vynaloZenych ndkladov.

Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spsobil v dome sam alebo ti,
ktori snfm byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel' prdvo po predchadzajacom
upozorneni nadjomecu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od n4jomcu néhradu.

Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Nijomea nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatela.

Najomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatelovi zmenu skuto¢nosti
rozhodujicich pre urdenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s
uZivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpe€it’ odstranenie zévad, ktoré sa vyskytni pri poskytovani
plneni spojenych s uZivanim bytu, na ktoré ho ndjomca upozorni.

Prenajimatel’ podla individudlneho postdenia méze Ziadat od ndjomcu pri podpise
zmluvy predlozit’ notarsku zapisnicu, ktord bude si¢astou ngjomnej zmluvy a bude slizit
ako titul pre vykon rozhodnutia vypratania bytu.

Najomca berie na vedomie, Ze za $kodu spdsobenti na spoloénych Castiach a zariadeniach
Bytového domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami Bytového
domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukéaze zavinenie konkrétnej osoby.

Najomca je povinny vykondvat spolu sndjomcami ostatnych bytov upratovanie
spolo&nych Casti a spoloénych zariadeni Bytového domu.
Néjomca je povinny vykonéavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov vietky prace spojené
s beZnou starostlivostou o pozemky prifahlé k Bytovému domu ako je: starostlivost
o verejnt zelet a Gidrzba chodnikov pocas zimného obdobia.

Najomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ s povinni umoZnit’ zamestnancom prisiusnych
uradov a kontrolnych orgdnov vstup do najomného bytu za i¢elom vykonu kontroly jeho
technického stavu.

V.

Skonéenie najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktoru bol dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika neplati pre zanik ndjmu bytu.

Pred uplynutim doby, na ktoru bol ndjom dojednany, sa ndjom bytu modZe skon€it
pisomnou dohodou prenajimatel'a a ndjomcu.

Néjomea mdZe vypovedat’ ndgjom bytu aj bez udania dévodu , a to pisomnou vypoved'ou,
ktorl dorudi prenajimatelovi. Ak bola dané pisomné vypoved zo strany ndjomcu, skonéi
sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota st dva mesiace a zaCina




plynmiat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel’'ovi
doruc¢ena vypoved.

4. Néajom zanikd po prerokovani obecnym zastupitelstvom aso sihlasom Statutara obce

pisomnou vypoved'ou ndjmu spravcom ak najomea:

a) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
v&as n&jomné alebo uhradu za plnenia poskytované suZivanim bytu za Cas dlhsi ako
jeden mesiac,

b) nevyuziva byt bez vaznych dovodov viac ako dva mesiace,

¢) bez sthlasu vlastnika v predmetnom bytu ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu

d) vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu vlastnika na iné tcely ako na byva nie, alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva slstavne porusuje dobré mravy v dome a domovy
poriadok.

e) najom bytu sa skonéi poslednym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorudend ngjomcovi.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nenahradi ndgjomcovi niklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude povazovat uvedenie bytu do pdvodného stavu.

VI.

Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, e najomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatelovi peftaZni Giastku vo vyske 6 — tich mesaénych splatok n&jomného, t.j.
348,54 € na ucet 0804321010/5600, IBAN: SK74 5600 0000 0008 0432 1010 ako
finanént zéruku pre zabezpeenie splacania ndjomného atihrad za pripadné poskodenie
bytu.

2. Finan¢ni zébezpeka bude vratend nadjomcovi po ukonCeni ndjmu bytu avykonani
kone¢ného vyudtovania ndkladov za sluzby spojné s uzivanim bytu najneskdr do 30.6.
kalendarneho roka nasledujiiceho po ukonceni ndjmu.

V pripade, Ze ku diiu skonSenia najmu ma ndjomca uhradené vietky zalohové platby na
byt a byt odovzdal neposkodeny abez zdvad, zavizuje sa prenajimatel okamZite pri
ukondeni ndjmu vratit ndjomcovi Cast’ finandnej zéruky vo vyske 2/3 z celkovej sumy.
Zvy¥na 1/3 finantnej zdbezpeky bude vysporiadana po vyuctovani nakladov za sluzby.

Néjomea je povinny po ukonéeni ndjmu nahlésit’ prenajimatel’ovi adresu a ¢islo GCtu na
poukézanie finantnej zabezpeky.

3. Ak nijomea bude uzivat na zéklade splnenia vSetkych podmienok byt po dobu 30.-tich -
rokov, zapotita sa mu vloZena pefiaznd &iastka na ngjomnom za posledny pol rok najmu:.

bytu.




VII.

Zavereéné ustanovenia

Néajomca nemd v pripade ukonéenia ngjmu narok na nahradny byt ani Ziadne ubytovanie.
Néjomea je povinny uvolnit’ byt v pripade skonlenia najmu najneskor v posledny den
doby najmu.

2. Prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi pri skonCeni najmu néaklady na stavebné
tipravy, ktoré ngjomcea v byte vykonal.

3. Do nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy su UCastnici zmluvy viazani svojim prejavom
vole.

4. Tito zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran vo forme
pisomného dodatku podpisaného ucastnikmi zmluvy.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimatel'a a 1 rovnopis pre
najomcu. q

6. Vztfahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢&ianskeho zékonnika,
vieobecne zAaviiznym nariadenim obce ¢&. 2/2023 a ostatnymi pravnymi predpismi,
platnymi na Gizemi Slovenskej republiky.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spdsobilé uzavriet' tuto zmluvu, ich sposobilost’ na
pravne tkony nebola obmedzend, Ze zmluva, ktori uzatvaraji po vzdjomnej dohode,
obsahuje ich slobodnti, vaznu, ur€itd a zrozumitelnt vol'u, obsahu zmluvy porozumeli a
na znak sthlasu s nim zmluvu podpisuju.

V Lukagovciach diia ..2.2:71: 282¢

podpis ndjomcu

podpis prenajimatel’a
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