
Zmluva o nrljme bytu

Uzavretd podl'a ust. $ 685 a nasl. Zitkona (,. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnikv zneni
neskor5ich predpisov, zitkona(,.44312010 Z.z. o dot6ci6ch narozvoj byvania a o soci6lnom
byvaniv zneni neskor5ich predpisov a aktu6lne platn6ho V5eobecne zdvazndho nariadenia

Obce Stefanov o zdsadfrchpridefovania n6jomnlfch bytov v obci Stefanov
( dalej len,, Zmluva" )

medzi zmluvnlrmi stranami:

1. Obec Stefanov
v mene obce kon6 : Franti5ek Chudy, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347
Iio: 3too77
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

iislo ridtu: SK78 5600 0000 0026 0208 1011

ako prenajimatef na strane jednej ( d alej len ,,prenajfmatel"' )

a

2. meno a priezvisko: Dagmar Rybnik6rov6
trvale byom: Stefanov 520
d6tum narodenia: 21.3.1976
rodnd dislo: 76532117011

bankovd spojenie:

ako n6jomca na strane druhej (dalej len,,nijomca" )

prenajimatef a n6jomca spolu d'alej len ,o zmluvn6 strany")

za nasledovnl.fch podmienok:

ildnok I.
Predmet nijmu

1. Prenajimatef je vliiludnlfm vlastnikom 2 -izboveho bytu i.13 s celkovou podlahovou
plochou 49,34 m' , ktor5i pozost6va z kuchyne, kripel'ne s WC, chodby, sp61ne,
obyvacej izby, balk6n, komora, ( d'alej len ,,byt") anachddzasa v obci Stefanov
na IV. nadzemnom podlaLi bytov6ho domu so sripisnym dislom 520 postaven6ho
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na pozemku registra ,,C" parceln6 dislo 1005i19 ( d'alej len ,, bytovy dom")
a evidovan6ho Okresnym riradom Senica, katastr6lny odbor, v katastr6lnom fzemi
Stefanov na liste vlastnictva (,.2310

2. Prenajimateli prenech6va n6jomcovi do uLivania byt v rozsahu a za podmienok

dohodnut;ich v tejto Zmlwe. N6jomca je opr6vneny spolu s bytom ulivat aj spolodn6

dasti a spolodn6 zariadeniabytov6ho domu.

il{nok II.
Uiet nelmu a osoby tvoriace domfcnost'nfjomcu

Prenajimatef prenajima n6jomcovi byt za fdelom uspokojenia bytovej potreby n6jomcu,

teda vjludne na bytov6 ridely.
N6jomca sa zavazuje, Ze bude byt ulivat v srilade s dohodnut;im fdelom n5jmu.

PoruSenie tohto ustanovenia budf zmluvn6 strany povaZovat za podstatn6 poru5enie

Zmlwy a v takom pripade je prenajimatef opr6vneny od Zmluvy odstripit'.

N6jomca vyhlasuje, Ze v byte spolu s nim budir blivat' ( tvorit' jeho dom6cnost') tieto

osoby:
Meno: Sofia Bonadies, nar. 29.12.2015, dcdra

ildnok III.
Doba n6jmu

Prenajimatel' prenajima by nSjomcovi na dobu urditri. Ndjom zailina dflom podpisania

Protokolu o odovzdani aprevzitibytu ( dl6nok VI. Tejto Zmluvy) dila 1. novembra2L2|
atwit 3L.okt6bra 2027.
N6jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu na urditri dobu n6jmu

pd dodraani podmienok tejto Zmluvy, aktu6lne platn6ho V5eobecn6ho zhvdzndho

nariadenia Obce Stefanov o zilsaddchpridefovania n6jomn;ich byov azitkona o dotSci6ch

na rozvoj byvania a o soci6lnom b;fvani. O moZnosti opakovan6ho uzavretia zmluvy

o n6jme bytu bude prenajimatel' informovat' n6jomcu minim6lne 3 mesiace pred

pohodnutlfm terminom skondenia n6jmu bytu.
V pripade zfntjmu o opakovanl uzavretie zmluvy o n6jme bytu je n6jomca povinny

dorudit' prenajimatefovi pisomnri Ziadost' o opakovand uzavretie zmluvy o n6jme bytu

sn6leZitost'ami aprilohami podfa prislu5nej platnej pr6vnej ripravy apodlia aktu6lne

platn6ho V5eobecn6ho zdvazn6ho nariadenia Obce Stefanov o zisaddch pridefovania

nSiomnlfch bytov v obci Stefanov.
V pripade skondenia n6jmu je n6jomca povinny byt bezodkladne uvofnit' ( vypratat')

aodovzdal ho prenajimatellovi v stave primeranom dobe jeho uLivania tdjomcom. Za

pripadn6 Skody na byte alebo na spolodnych dastiach a spolodnychzariadeniach bytov6ho

domu zodpoved6 n6jomca podl'a prislusnych platnlich pr6vnych prepisov.

N6jomca nem6 n6rok na pridelenia n6hradn6ho bytu, alebo inej bytovej n6hrady pri

ukondeni n6jmu z akdhokol'vek d6vodu. Na byt sa nevzt'ahuje prechod nSjmu podl'a $ 706

Obdianskeho z6konnika, pokial' ko gentn6 pr 6v na riprava neustanovuj e inak.

ilinok IV.
Popis a rozloha bytu

4.

5.
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Byt sa nachddza na IV. nadzemnom podlaZi bytov6ho domu. Ide o 2-izbovy byt
s prislu5enstvom. Prislu5enstvo bytu tvori kuchyf,a, chodba, kripel'ila s WC, komora.

Sridast'ou bytu je jeho vnritorn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej inStal6cie od
elektromeru, rozvody ristredn6ho krirenia od domovlich stripadiek, rozvody plynu od
plynomeru, rozvody kanalizdcie od zvisl;fch rozvodov a k nim prisluSn6 zriad'ovacie
predmety.
celkov6 qimera podlahovej plochy bytu vr6tane prfslusenstva je 49,34 m2

dHnok V.
Popis spoloinfch iasti a spoloinych zariadeni bytov6ho domu

Spolodnymi dast'ami byov6ho domu sri: z6klady domu, strecha, chodby, obvodov6 mfry,
priedelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosnd kon5trukcie, zvrsll nosn6 kon5trukcie,
izoladne kon5trukcie a in6 dasti bytov6ho domu, ktoni sri nevyhnutn6 pre jeho podstatu
a bezpednost'.
Spolodn;imi zariadeniami bytov6ho domu st zariadenia, ktor6 sri urdend na spolodn6
ulivanie, a to najmii bleskozvody, vodovodne,kanalizadn6, elektrick6 a plynov6 pripojky,
in6 spolodnd priestory.

it6nok VI.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel' odovzd6va n6jomcovi byt a n6jomca byt preber6 v uZivaniaschopnom stave,
na d6kaz doho zmluvn6 strany podpi5u Protokol o odovzdani aprevzati bytu, za
podmienok dohodnutych v dl6nku XI. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdani aprevzati bytu spi5u apodpi5u zmluvnd strany pri odovzdani bytu
a uvedf v flom najmii:
a) stav v akom sa byt nachddzav dase jeho odovzdania n6jomcovi
b) zariadenie byu a stav v akom sanachddza
Prenajimatel' sa zavazuje najnesk6r v deil odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu
sadu kfirdov od bytu a od vchodovych dveri. To neplatf, ak ide o opakovane uzavrctie
Zmluvy o n6jme byu a prenajimatel' tieto kl'ride n6jomcovi uZ, odovzdal pred jej
uz avretim na zirklade pr e dchddzajric eho n6j omn6ho v zt ahu k bytu.

ilinok VII.
Vy5ka a splatnost'nijomn6ho a rlhrad za plnenie spojen6 s uZivanim bytu

Dilom protokolirneho odovzdania aprevzatia bytu je n6jomca povinnf platit'
prenajimatel'ovi n6jomn6 a preddavky na rihradu za plnenia spojend s uZfvanim bytu.
Tieto zdvdzky je n6jomca povinny platit' aZ do faktickdho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu
prenajimatefovi po skondeni n6jmu.
Nijomn6 je stanoven6 v sume 122164 € mesaine.
Za plnenia spojen6 s uiivanfm bytu plati n6jomca mesadne preddavky v celkovej v1iSke
12 C.Y tejto cene sri zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stodn6 vo qf5ke 10 €
- osvetlenie spolodnych priestorov v dome vo vy5ke 2 €.
Ndjomca je povinny platit'n6jomn6 a preddavky na rihradu za plnenia spojend s uZivanim
bytu na ridet prenajimatel'a vedeny v Prima banke Slovensko a.s., dislo ridtu :
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SK78 5600 0000 0026 0208 1011 apri platbe uvedie ako variabilny symbol ( VS) svoje
rodn6 iislo.

5. N6jomn6 a preddavky na rihrady za plnenia spojend s uZivanim bytu v rihrnnej sume
134164 € je n6jomca povinn;f platit' za prisluSnlf kalend6my mesiac vZdy pozadu, a to do
10. dia nasledujriceho kalend6meho mesiaca.

6. Ndjomca v deri vzniku n6jmu ozndmi pisomne prenajimatefovi prisluSnikov dom6cnost'i,
ktori budri s nim v byte byvat.

7. Pri zmene poitu bfvajricich v byte je nfjomca povinn;f tfito skutoinost, pisomne
ozn6mit'prenajimatel'ovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku. Ak n6jomca polu5i trito
povinnost', m6 prenaj imatel' pr6vo odstripit' od tejto Zmlwy .

8. Prenajimatel je opr6vnen;f menit' vy5ku n6jomn6ho a preddavkov na rihrady za plnenia
spojen6 s uZivanim bytu v z6vislosti od zmeny prfslu5nych prrivnych predpisov, alebo
cenov;iich predpisov, zmeny podtu os6b blfvajfcich v byte, zmeny rozsahu poikytovan;fch
plnenf, podl'a spotreby poskytovanych plnenf v predch6dzajicomobdobf alebo na z6klad,e
inlfch skutodnosti, ktor6 majri vplyv na vy5ku preddavkovfch platieb. Prenajimatell sa
zavazuje, Ze ozndmi n6jomcovi zmenu vfsky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.
Takto vykonan6 zmena je sridast'ou tejto Zmluvy.

9. Zmenu qfSky n6jomn6ho a preddavkov podl'a bodu 8. tohto dldnku vykon6 prenajfmatel,
od prv6ho df,a kalend6meho mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktor6 ,inuaipr6vo
prenajimatefa na vykonanie zmeny.

10. Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 alebo preddavky na rihrady zaplnenia spojen6 s uZivanim
bytu riadne a vdas, je povinny zaplatit prenajimateliovi poplatok z omeskania vo qf5ke
stanovenej podl'a Obdianskeho zSkonnika a predpisov urden;fch na jeho vykonanie (
nariadenie vl6dy d. 8711995 Z.z. vzneni neskor5ich predpisov), pokial' vlf5ku toho'
poplatku neurdia in6 pr6vne predpisy. N6jomca je povinn;f zaplatit tento poplatok
z omeSkania aj v pripade, ak je v omeskani s platbou vypllivajricou z rodn6ho vyridtovania
skutodnych n6kladov zaplnenia spojen6 s uZivanim bytu.

11. Preddavky na rihrady za plnenia spojen6 suZivanfm bytu prenajfmatef ridtuje podl'la
skutodnych ndkladov v termine do 28. Febru6ra za predchirdzajtrci kalend6my rok ( roene
vyridtovanie). Podfa vysledkov tohto vyridtovania:
a) Preddavok prenajimatel'vr6ti n6jomcovi do 30 dni odo df,a dorudenia vyridtovania,
b) Nedoplatok n6jomca zaplati prenajimatel'ovi do 30 dni odo dila dorudenia

vyridtovania.

ildnok VIII.
Finaninri zitbezpeka

l. Ndjomca je povinny najnesk6r v def, podpisania tejto Zmlwy zaplatit na ridet
prenajfmatefa d.: SK60 5600 0000 0026 0208 2014 veden;f v Prima banke Slovensko a.s.,
finandnt zttbezpeku vo vy5ke Sest'mesadn6ho n6jomn6ho.
To neplati, ak t6to zdbezpeka je kryt6 finandnou zdbezpekou zaplatenou n6jomcom
v riimci predchddzajriceho n6jomn6ho vztahtk bytu.
Finandn6 zdbezpeka shiZi na zabezpedenie plnenia dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutlfch
rihrad spojen;iich s uZivanim bytu a nepoSkodzovania uZfvan6ho bytu.
Prenajimatef je opr6vneny finandni zibezpeku pouZit' na splnenie svojich pohfad6vok
vodi n6jomcovi, najmii ( av5ak nielen ) nazaplatenie dlZn6ho n6jomn6ho, rihrad zaplnenia
spojend s uZivanim bytu, poplatku z omeskania, niltrady Skody za optavu zariadeniabytu,
ktor6 po5kodil n6jomca alebo dlenovia jeho dom6cnosti.
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Po skondeni n6jmu aza predpokladu, Ze n6jomca bude mat' splnen6 v5etky pehaLne

z|vazky ztejto Zmlutry alalebo zjej poru5enia abyt odovzdd prenajimatefovi
v uZivaniaschopnom stave, vr6ti prenajimatel' finandnri zttbezpeku v nespotrebovanej
vf5ke n6jomcovi do 15 dni od prevzatiabytu prenajimatel'om.
Ak d6jde po skondeni n6jmu k opakovan6mu uzavretiu n6jomnej zmluvy k bytu medzi
zmluvn;fmi stranami azmluvne strany sa nedohodnri inak, m6Ze prenajimatef pouZit'

finandnri zilbezpekt v nespotrebovanej qfSke na zapoditanie rihrady finandnej zdbezpeky
do opakovane uzavretej n6jomnej zmluvy.

6. V pripade smrti n6jomcu bude finandn6 zitbezpekapredmetom dedidsk6ho konania.

ilfnox IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strdn

N6jomca sa zavdzuje, Le prenajimatefovi alalebo osob6m urdenym na ridely tejto Zmluvy,
najmli na riadny a vdasny vykon prdv aplnenie povinnosti zmluvnych str6n, vSetku

potrenri dinnost'.
N6jomca sa zav'dzuje prihl6sit' seba a vSetky osoby s nim byvajrice v byte na trvaly pobyt
v obci Stefanou bez zbyodn6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto
Zmlwy. To neplati, ak tento ztwazok je ku driu uzavretiatejto Zmluvy uLv celom rozsahu

splnen;i.
NSjomca nie je opr6vnen;f prenechat' byt alebo dast' bytu do podn6jmu alebo ubytovat'

d'alSich dlenov dom6cnosti bez predch6dzajriceho pfsomn6ho srihlasu prenajfmatel'a.

N6jomca nie je opr6vneny vymenit' byt bez predchadzajriceho pisomn6ho srihlasu

prenajimatefa.
N6jomca sazavdzqe, Ze v5etky drobnd opravy v byte srivisiace s jeho uLivanim a obvykl6
pr6ce (beLndidrLba) v byte si zabezpedi s5m a na vlastnd n6klady.
N6jomca sa zavdzuje, Le pri vlfkone svojich pr6v bude dbat'na to, aby v bytovom dome

bolo vytvoren6 prostredie zabezpedujrice ostatnfm n6jomnikom neru5eny vykon ich pr6v.

N6jomca sa zavdrzuje, Le nedostatky a po5kodenia v byte a spolodn;fch priestoroch

azaiadeniach bytov6ho domu, ktor6 sp6sobi on s6m alebo dlenovia jeho dom6cnosti,bez
zbytodn6ho odkladu odstr6ni a uhradi v plnej vy5ke. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatel'

pr6vo po predch6dzajricom upozorneni n6jomcu tieto nedostatky apo5kodenia odstrdnit'

apoladovat od n6jomcu n6hradu n6kladov s tym spojenych.
N6jomca je povinn;f oznitmit bez zbytodn6ho odkladu prenajimatefovi potrebu tych opr6v

v byte, ktor6 m6 zn63at prenajimatel' a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu,

ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznik6.
N6jomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykon6vat' podstatn6 zmeny a stavebn6 ripravy
bez predchddzajiceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa, ato ani na svoje nSklady. Ak
n6jomca poru5i tento zilazok, je prenajimatel' opr6vneny od tejto Zmluvy odstripit'.

10.Ak sa n6jomca nepostar6 oriadne avdasn6 vykonanie drobnlich opr6v abeln'6 irdrZbu

bytu, m6 prenajimatef pr6vo ich urobit'po predch6dzajucom upozorneni n6jomcu na svoje

n6klady s6m a poLadovat o d n6jomcu n6hradu tfchto n6kladov.
11.N6jomca adlenovia jeho dom6cnosti sri povinny umoZnit' prenajimatefovi ainym

kontrolnym org6nom vstup do bytu s ciel'om vykonania kontroly technick6ho stavu bytu
a dodrLiav ania tej to Zmluvy .

12. N6jomca je povinny ku df,u ziniku n6jmu bytu odovzdat' prenajimatel'ovi byt vypratany
a v riadnom stave s prihliadnutim na obvykhi amortizdciu azitroveije povinny k tomuto
dilu uhradit' n6jomn6 a ostatnd plnenia spojen6 s uZfvanim bytu na zttklade rodn6ho

vyridtovania.
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N6jom bytuzanrk6:
a) uplynutim doby, na ktorir bol n6jom bytu dohodnuty,
b) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,
c) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych str6n

d) pisomnym odstfpenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnulfch alebo

stanovenych z6konom.
N6jomca je opr6vneny n6jom vypovedat'pisomnou vlfpoved'ou s uvedenim d6vodu, alebo

bez uvedenia d6vodu.
Prenajimatel' je opr6vneny vypovedat'n6jom bytu, ak:

a) N6jomca, alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodnd zariadenia v bytovom dome.

b) N6jomca, alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti sristavne naru5uje pokojnd byvanie
ostatnych n6jomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost' alebo poru5uje

dobr6 mravy v bytovom dome, alebo inak hrubym sp6sobom poruSi domovy poriadok
bytovdho domu.

c) Ndjomca hrubo poruSuje povinnosti vypllivajrice z n6jmu bytu najmii t;fm, Le

nezaplatrl n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu za dlh5i das

ako tri mesiace.
d) N6jomca prenechal byt alebo jeho dast' in6mu do podn6jmu bez pisomn6ho srihlasti

prenajimatefa.
e) N6jomca uLiva byt sp6sobom, ktory nie je v srilade s fdelom n6jmu dohodnutym

v tejto Zmluve.

2.

0 N6jomca bez srihlasu prenajimatel'a
evidendnom liste bytu s qfnimkou
krat5ie ako 15 dni.

Ak bola dan6 pisomn6 vypoved' Zmluvy jednou zo zmluvnych str6n, skondi sa n6jom bytu
uplynutim qipovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace azadina plynrit'prvym
dilom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' jednej zo zmlwnych
str6n dorudend druhej zo zmluvnych str6n.
V pripade odstripenia od Zmluvy t6to sa od zadiatku zruSuje na zdklade oznSmenia jednej

zo zmluvnych str6n o odstfpeni od Zmluvy, doruden6ho druhej zo zmluvnych str6n.

dHnok XI.
Osobitn6 dojednania

Prenajimatef fyzicky odovzd| byt n6jomcovi a n6jomca prevezme byt aL po nadobudnuti
ridinnosti tejto zmluvy, ato na zttklade Protokolu o odovzdani aprevzati bytu. V tento deri

prenajimatel odovzdb nSjomcovi kftide od bytu s vlfnimkou pripadu opakovan6ho
uzavretia n6jomnej zmluvy on6jme bytu ( dldnok VI. bod 3) atymto df,om sri n6jomca
a ostatni dlenovia jeho dom6cnosti opr6vneni vstupovat' do bytu ako jeho uLivatelia.

v byte ubytuje osoby, ktor6 nie st uveden6 na
n6vStev, ktor6 sri v priebehu jedn6ho mesiaca

4.

5.

1.

6



4.

dHnok XII.
Zhverein[ ustanovenia

1. T6to zmluva nadobrida platnost' dilom jej podpisania obidvomi zmluvn;fmi_stranami
a ridinnost' dflom nasledujircim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov,
ktorym je intemetov6 str6nka Obce Stefanov.
Do nadobudnutia ridinnosti Zmluvy sri zmluvn6 strany svojimi prejavmi v6le v nej

uvedenymi viazan6.
3. Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moZn6 platne vykonat' len po vzi$omnej dohode

zmluvnych str6n v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktory bude podpisany obidvomi
zmluvnymi stranami.
Tifio Zmhwa je vyhotoven6 a podpisan6 v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve majri
pr6vnu silu origin6lu. Jedno vyhotovenie Zmltxy obdrZi prenajimatef a druh6
vyhotoveni e Zmhxy obdrli n6j omca.
Neoddelitefnou sridast'ou tejto Zmlwy je Protokol o odovzdani aprevzatibytu.
Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze sri plne sp6sobil6 na pr6vne ikony, Le si zneme Zmhvy
pozorne preditali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuji, Le tiio Zmluva bola uzavretb na
ziklade ich slobodnej avifinej v6le prejavenej urdilim azroz'smitel'n;fm spOsobom, bez
n6tlaku, bez tiesne abez nitpadne neqfhodn;fch podmienok, na ddkaz doho Zmluvu
vlastnorudne niZ5ie podpisali.

T6to n6jomndzmluvak bytu bola zverejnen6 df,a:

V Stefanove, dfla 29.10.2024

Prenajimatel': N6jomca:

Rybnik{rovr{

5.

6.

obec Stefano
Franti5ek Chudy
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