
zmluva o ndjme bytu

Uzavretii podfa ust. 5 685 a nasl. Ziikona i. 40/1964 zb. obtiansky 2lkonnik v zneni neskoriich
predpisov, 26kona a. 44 3 /2OL0 Z,z. o dolit i6ch na rozvoj b,ivania a o socidlnom bwani v znenl

neskorSich predplsov a aktu6lne platn6ho Vieobecne z6vezn6ho nariadenia Obce Stefanov

o ziisadiich pridefovania niijomnich bytov v obciStefanov
( dalej len,, zmluva" )

medzi zmluvnVmi stranami:

1. obec stefanov
v mene obce kon6 : FrantiSek Chudv, starosta

adresa: 906 45 Stefanov 347
tao: 37oo77
bankov6 spojenie: Prima banka slovensko, a.s.

aislo Uatu: sK16 5600 0000 0026 0208 6007

ako prenajimatefna strane jednej ( d'alei len,,prenajimatel"')

a

2. meno a priezvisko: Miroslav Cintula a mani. Darina rod. Masiirovd
trvale bytom: stefanov 513
ddtum narodeniar 7.A.7977 76.7.1975

77OAO7/7OO9 755776/7013rodn6 aislo:

bankov€ spojenie:

ako n6jomca na strane druhej (d'alej len,,niiiomca" )

prenajimatefa niijomca spolu d'alej len,, zmluvn6 strany")

. za nasledovnich podmienok:

al{nok L

Predmet nijmu

1. Prenajimatef je Wluanvm vlastnikom 3-izbov6ho bytu i. 9 s celkovou podlahovou plochou
79,22m1 , kto* pozostiva ztroch obytnrch miestnosti, kuchyne, kUpelne, Wc, z6dveria,

komora, balk6n (dalej len,,byt") anach6dza sa vobci Stefanov na lll. nadzemnom podlaii
bytov6ho domu so sripisnVm aislom 513 postavendho na pozemku registra,,C" parceln6 iislo
908/53 ( dalej len ,, bytow dom") a evidovan6ho okresnVm 0radom Senica, katastrdlny odbor,
v katastriilnom [zemiStefanov na liste vlastnlctva a. 1022.

2. Prenajimatel prenechiiva niijomcovi do uiivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnut ch
v tejto Zmluve. Najomca je opriivneni spolu s bytom uiivat aj spoloCnd aasti a spoloand
zariadenia bytov6ho domu.
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alanok ll.
Uiel nSimu a osobytvoriace domicnost nijomau

Prena.iimatel prenajima ndjomcovi byt za idelom uspokojenia bytovej potreby niijomcu, teda
Wluane na bytov6 iaely.
Niijomca sa zavezuje, ie bude byt u:ivat v sUlade s dohodnutrm Uaelom n6jmu. porujenie tohto
ustanovenia budU zmluvn6 strany povaiovat za podstatn6 porulenie Zmluvy a v takom pripade je
p renaj imate I o prSvneni od Zmluvy odst(pit.
Ndjomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budU byvat $eto osoby:
Meno: Marek Cintula nar.3.11.2003 - syn,

Veronika Cintulovii nar.21.9.2005 dc6ra

Clinok It.
Doba n6.imu

Prenajimatef prenajima byt niijomcovi na dobu uraitu. Nijom zaaina diom podpisania protokolu
o odovzdani a prevzati bytu ( alSnok Vt. Tejto Zmluvy) dia t.decembra 2024 atrv{ do
30.novembra 2027.
Nejomca mii priivo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o niijme bytu na uraitU dobu najmu pri
dodriani podmienok tejto Zmluvy, aktuiilne platn6ho Vseobecndho zdvdzndho nariadenia Obce
Stefanov o zdsad6ch pridelovania ndjomnych bytov a ziikona o dot6ciiich na rozvoj bvvania
a o sociiilnom bwani. O moinosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o n6jme bytu bude
prenajimatef informovat ndjomcu minim5lne 3 mesiace pred pohodnutim terminom skonaenia
ndjmu bytu.
V pripade ziiujmu o opakovand uzavretie zmluvy o niijme bytu je niijomca povinni doruiif
prenajimatefovi pisomn{ iiadost o opakovand u2avretie zmluvy o niijme bytu s niile:itostami
a prilohami podfa prisluine.j platnej prdvnej Upravy a podla aktuiflne platn6ho Vieobecn6ho
ziivezn6ho nariadenia Obce Stefanov o zSsadiich pridefovania niijomnych bytov v Obci Stefanov.
V pripade skonaenia ndjmu je niijomca povinnV byt bezodkladne uvofnit ( vypratat) a odovzdat
ho prenajimatefovi vstave primeranom dobe jeho uiivanja n6jomcom. Za pripadn6 akody na
byte alebo na spoloinich aastiach a spoloanrch zariadeniach bytovdho domu zodpovedii
nejomca podfa prislusnvch platnich prdvnych prepisov.
Ndjomca nemii nerok na pridelenia n6hradn6ho bytu, alebo inej bytovej ndhrady prj ukonaeni
ndjmu z ak6hokolvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod ndjmu podfa S 706 Obaianskeho
zikonnika, pokiaf kogentnii pr6vna Uprava neustanovuje inak.

Clinok tv.
popis a rozloha bytu

Byt sa nachddza na lll. nadzemnom podlaii bytovdho domu. tde o 3 -izbovi byt s pristulenstvom.
Prislusenstvo bytu tvori kuchyia, zddverie, kUpelha, WC, balk6n. K bytu patri pivnica.
S0dastou bytu je jeho vn[torn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej inltaldcie od elektromeru,
rozvody Ustredn6ho k[renia od domowch stUpaaiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanaliziicie od zvisltich rozvodov a k nim prisluin6 zriadbvacie predmety.
Celkovii vimera podlahovej plochy bytu vr5tane prislusenstvaje 79,22m,
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elinokV.
Popis spoloanr.h aastia spoloinvch zarladeni bytov6ho domu

Spoloanvmi aas{ami bytov6ho domu sU: ziklady domu, strecha, chodby, obvodov6 miry,
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konstrukcie, zvisl6 nosn6 konStrukcie, izolaan6
konatrukcie a in6 aasti bytov6ho domu, ktoni sU nevyhnutn6 prejeho podstatu a bezpeanost.
SpoloanVmi zariadeniami bytov6ho domu si zariadenia, kto16 s0 uraen6 na spoloand uzivanie,
a to najmd bleskozvody, vodovodnd, kanalizaand, elektrick6 a plynov6 pripojky, in6 spolotnd
priestory.

aldnok vl.
, Odovzdanie bytu

Prenajimatel odovzdiiva niijomcovi byt a n6jomca byt preberA v uiivaniaschopnom stave, na
d6kaz foho zmluvnd strany podpisu Protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutrch v aliinku Xl. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdania prevzati bytu spiSu a podpiiu zmluvn6 strany pri odovzdani bytu a uvedI
v iom najmii:
a) stav v akom sa byt nach6dza v aasejeho odovzdania nijomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachedza
Prenajimatef sa zavezuie najnesk6r vde odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi jednu sadu
kfUiov od bytu a od vchodowch dveri. To neplati, ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o nijme
bytu a prenajimatef tieto kl0ae nd.iomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na zirklade
predchiidzajiceho ndjomn6ho vzt'ahu k bytu.

alinokvll.
ViSka a splatnos{ n6iomn6ho a rihrad za plnenie spojen6 s uiivanim bytu

Diom protokolrrneho odovzdania a prevzatia bytu je n6jomca povinn'i plati( prenajimatelovi
niijomn6 a preddavky na ihradu za plnenia spojend s uiivanim bytu. Tieto ziivezky ,e n6.jomca
povinny platit ai do faktick6ho (lizick6ho ) odovzdanja bytu prenajimatelovi po skonieni niijmu.
Nijomn6je stanoven6 v sume 143,70 € mesaine.
Za plnenia spojend s uiivanim bytu plati nijomca mesaine preddavky v celkovej v,iike 23,80 €.
V tejto cene s[ zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stoan6 vo Wike 21,80€
- osvetlenie spoloanich priestorov v dome vo vti<ke 2 €.
N6jomca je povinni platit niijomn6 a preddavky na Uhradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu na
daet prenajimatela vedeni v Prima banke Slovensko a.s., alslo Uitu :

SK15 5500 0000 0026 0208 5007 a pri platbe uvedie ako variabilnli symbol { VS) svoje rodn6 iislo.
Niijomn6 a preddavky na Uhrady za plnenia spojeni s uiivanim bytu v rihrnnej sume 167,50 € je
niijomca povinnli platii za prislusn'i kalend6rny mesiac vidy pozadu, a to do 10. dtia
nasledujiceho kalenderneho mesiaca.
Ndjomca vderi vzniku ndjmu oznirmi pisomne prenajimatefovi prisluinikov domicnosfi, ktori
budu s nim v byte bwat.
Pri zmene poitu bwaj(cich v byte je nSiomca povinni t[to skutotnos( pisomne ozniimif
prenaiimatefovi nainesk6r do 30 dni od jej vzniku. Ak niijomca porusi tito povinnost, m6
prenaiimatel prSvo odstUpit od tejto Zmluvy.
Prenajimatef je opriivneni menit vlraku n6jomn6ho a preddavkov na Uhrady za plnenia spojene
s uiivanim bytu v ziivlslosti od zmeny prisluinich privnych predpisov, alebo cenovrich predpisov,
zmeny poitu os6b b,ivajucich v byte, zmeny rozsahu poskytovanich plneni, podla spot.eby



poskytovan\ich plneniv predchiidzajUcom obdobialebo na zSklade invch skutoanosti, ktor6 maj
vplyv na vilku preddavkovlich platieb. Prenajimatef sa zavezuje, ie ozni,mi ndjomcovi zmenu
viiky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonanii zmena je s[aastou tejto
Zmluvy.

9. Zmenu vi5ky n5jomn6ho a preddavkov podla bodu 8. tohto iliinku vykond prenajimatel' od
prvdho dria kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoinosti, ktord zakladii priivo
prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

10. Ak niijomca nezaplati ndjomn6 alebo preddavky na Uhrady za plnenta spojen6 s uiivanim bytu
riadne a vdas, le povinni zaplatit prenajimatelbvi poplatok zomeskania vo Wike stanovenej
podla Obdianskeho ziikonnika a predpisov uraen\ich na jeho vykonanie { nariadenie vlddy t.
a7/!995 Z.z. vzneni neskoriich predpisov), pokiaf v,iEku toho poplatku neuraia ine prAvne
predpisy. N6jomca je povinn,i zaplati( tento poplatok z omeSkania aj v pripade, ak je v ome5kani
s platbou vyplVvajicou z rofn6ho vyuitovania skutodnich nekladov za plnenia spojene s uiivantm
bytu.

11. Preddavky na ihrady za plnenia spojen6 s uZivanim bytu prenajimatef iatuje podna skutoanych
niikladov v termine do 28. februdra za predchiidzajLici kalenddrny rok ( roan6 vylidtovanje). podla

v,isledkov tohto vyUatovania:
a) Preddavok prenajimatefvrdti ndjomcovi do 30 dni odo dia doruaenia vyuatovania,
b) Nedoplatok niijomca zaplat,prenajimatefovido 30 dniodo dlia dorutenia vyLiatovania.
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Clinok v t.
Finanini 26bezpeka

Niijomca je povinni najnesk6r v dei podpisania tejto Zmluvy zaplatit na daet prenajimatela a.:
SK12 5600 0000 0025 0208 5012 veden,i v Prima banke Slovensko a.s., finanan[ ziibezpeku do
viSky lesimesaan6ho niijomneho. To neplati, ak tdto ziibezpeka je kryt6 finananou ziibezpekou
zaplatenou nSjomcom v riimci predch6dzajiceho n6jomn6ho vz{ahu k bytu.
Finanan6 ziibezpeka sliiina zabezpeienie plnenia dohodnut6ho niijomn6ho, dohodnutich Uhrad
spojenVch s uiivanim bytu a nepoikodzovania uiivandho bytu.
Prenajimatef je opr6vneni finanan{ ziibezpeku pouiit na splnenie svoiich pohfad6vok vodi
niijomcovi, najme (aviak nielen )na zaplatenie dlin6ho ndjomn6ho, ihrad za plnenia spojen6
s uiivanim bytu, poplatku z omeskania, niihrady Skody za opravu zariadenia bytu, kto16 poskodil
nirjomca alebo ilenovia jeho domiicnosti.
Po skonieni niijmu a za predpokladu, ie niijomca bude ma{ splnen6 vietky pefia:n6 ziivazky
z tejto Zmluvy a/alebo z jej porusenia a byt odov2da prenajimatelovi v uiivaniaschopnom stave,
vriiti prenajimatelfinananU 25bezpeku v nespotrebovanej vyjke niijomcovido 15 dni od prevzatia
bytu prenajimatelom.
Ak d6jde po skonfeni n6jmu k opakovan6mu uzavretiu ndjomnej zmluvy k bytu medzizmluvnimi
stranami a zmluvn6 strany sa nedohodni inak, m6ie prenajimatef pouiit finaninLi zirbezpeku
v nespotrebovanej Wike na zapoaitanie 0hrady finandnej zirbezpeky do opakovane uzavretej
ndjomnej zmluvy-
V pripade smrti niijomcu bude finantne zabezpeka predmetom deditsk6ho konania.

elSnok tx.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Nejomca sa zavezuje, ie prenajimatefovi a/alebo osobiim urden\im na Uaely tejto Zmluvy, najme
na riadny a vaasnti Wkon priiv a plnenie povinnosti zmluvnVch str6n, vaetku potrenU ainnosf.
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Niiiomca sa zavazuie prihl6sit seba a vsetky osoby s nim b'ivaj(ce v byte na trvali pobyt v obci

Stefanov bez zbytoan6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To

neplati, aktento zdvezokje ku diu uzavretia tejto Zmluvy uivcelom rozsahu splnen'i.

Niijomca nie je oprevneni prenechat byt alebo iast bytu do podnejmu alebo ubytovaf d'alSich

alenov domdcnosti bez predchiidzajiceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatela.

Niiiomca nie je opr5vnenl/ vymenif byt bez predchiidzajUceho pisomn6ho sIhlasu prenajimatefa.

Niijomca sa zavezuje, ie vietky drobn6 opravy v byte sivisiace sjeho uiivanim a obvykld priice (

beina Udriba)v byte sizabezpeais6m a na vlastn6 niiklady.

N6jomca sa zaviizuje, ie pri vikone svojich prdv bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo

vytvorend prostredie zabezpeaujUce ostatnim n6jomnikom neruien\i vvkon ich prdv.

Ndjomca sa zavezuje, ie nedostatky a poskodenia v byte a spoloanvch priestoroch a zariadeniach

bytov6ho domu, ktor'6 spdsobi on s6m alebo alenovia jeho dom6cnosti, bez zbytoan6ho odkladu

odstreni a uhradi v plnej viske. Ak sa tak nestane, mii prenajimatef priivo po predchirdzajocom

upozorneni niijomcu tieto nedostatky a polkodenia odstr6nit a poiadovat od niiiomcu ndhradu

ndkladov s tvm spojentich.

Nijomca je povinn'i ozn6mit bez zbytoandho odkladu prenajimatefovi potrebu tich opriiv v byte,

kto16 m6 zniriat prenajimatel aumoinit ich vykonanie, inak zodpoved5 za 5kodu, ktorii

nesplnenim tejto povinnosti vznika.

Niijomca sa zaviizuje, ie nebude v byte vykondvat podstatn6 zmeny a stavebn6 ipravy be?

predchedzajriceho pisomndho stihlasu prenajimatela, ato ani na svoje n6klady. Ak niijomca

poruai tento zevaizok, je prenajimatefopriivneni od tejto Zmluvy odstupit.

al6nok x.
Skonaenia n6imu bvtu

Niiiom bytu zanikS:

a) uplynutim doby, na ktoru bol niijom bytu dohodnuti,
b) pisomnou dohodou zmluvn\ich strAn,

c) pisomnou Wpovedbu jednej zo zmluvnvch strdn

d) pisomnim odstdpenim od zmluvy za podmienok vnej dohodnutvch alebo stanovenlich

zdkonom.
N6jomca je opriivnenv ndjom vypovedat pisomnou vipovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez

uvedenia ddvodu.
Prenajimatel'je oprdvneni vypovedat niiiom bytu, ak:

a) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho domacnosti, hrubo po5kodzuje prenajati byt, jeho

prislu5enstvo, spolodn6 priestory, alebo spoloan6 zariadenia v bytovom dome.

10. Ak sa ndjom.a nepostard o riadne a vdasn6 vykonanie drobnvch opr6v a beinu idribu bytu, me

prenajimatel pritvo ich urobit po predch6dzaj[com upozorneni nejomcu na svoje naklady siim

a poiadovato d niiiomcu nAhradu tVchto n6kladov.

11. Ndjomca a alenovia jeho domecnosti sU povinnv umoinit prenajimatefovi a inim kontrolnim
org5nom vstup do bytu s ciefom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania teito
Zmluvy.

12. Ndjomca je povinnv ku driu ziiniku n6jmu bytu odovzdat prenajimatelovi byt vypratanv

avriadnom stave s prihliadnutim na obvykli amortizSciu a z6rovei je povinnV k tomuto dliu

uhradit ndjomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s uiivanim bytu na ziiklade roan6ho vyiatovania.
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b) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho domecnosli s0stavne naruiuje pokojn6 brvanie
ostatnvch ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo poruiuje dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubym sp6sobom porull domo\^i poriadok bytov6ho
domu.

c) Ndjomca hrubo poruiuje povinnosti vyplwajdce z niijmu bytu najme tim,:e nezaplatil
ndjomn6 alebo Uhradu za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu za dlhsiias ako tri mesiace.

d) Ndjomca prenechal byt alebo jeho iasl in6mu do podniijmu bez plsomndho sihlasu
prenajimatela.

e) Ndjomca uiiva byt sp6sobom, ktoni nie je vsflade sdielom niijmu dohodnutym vtejto
zmluve.

f) Nijomca bez sUhlasu prenajimatefa v byte ubytuje osoby, ktor6 nie s[ uvedend na
evidentnom liste bytu s vinimkou niivitev, kto16 sU v priebehu jedndho mesiaca kratlie ako
15 dni.

Ak bola danii pisomnii Wpoved'Zmluvy jednou zo zmluvnich strdn, skonai sa n6jom bytu
uplynutim vipovednej lehoty. Vvpovedne lehota je tri mesiace a zaaina plyntt prwm diom
mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola Wpoved'jednej zo zmluvnrch strdn doruien6
druhej zo zmluvnich striin.
V pripade odst(penia od Zmluvy teto sa od zaaiatku zruiuje na z6klade ozn6menia jednej zo
zmluvnrch striin o odst(peni od Zmluvy, doruaen6ho druhej zo zmluvnych strdn.

elinokxl.
Osobitn6 doiednania

Prenajimatef fyzicky odovzd6 byt n6jomcovi a niijomca prevezme byt ai po nadobudnuti
ia,nnosti tejto zmluvy, ato na ziiklade Protokolu o odovzdanl a prevzati bytu. Vtento deti
prenajimatel odovzdii niijomcovi kfoae od bytu svinimkou pripadu opakovan6ho uzavretia
ndjomnej zmluvy oniijme bytu (iliinokVl, bod 3) atvmto d om s( n6jomca a ostatnialenovia
jeho domdcnosti o priivn e n i vstupovat do bytu ako jeho ullvatelia.

ehnok xll,
zdverean€ ustanov€nia

Tiito zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnvmi stranami a Uainnosf
dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktonim je
internetovd striinka Obce Stefanov.
Do nadobudnutia (rdinnosti Zmluvy si zmluvnd strany svojiml prejavmi v6le vnej uvedenvmi
viazan6.
Zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je moin6 platne vykonat len po vz6jomnej dohode
zmluvn\ich striin v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktoni bude podpisani obidvomi zmluvnvmi
Stranami.
Tiito Zmluva je vyhotovenii a podpisand v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve majU prdvnu silu
origin6lu. Jedno vyhotovenie Zmluvy obdril prenajimatef a druh6 vyhotovenie Zmluvy obdrii
nSjomca.
Neoddelitefnou s[iastou tejto Zmluvy je Protokolo odovzdani a prevzati bytu.



Zmluvn6 strany vyhlasuji, Ze si plne sp6sobil6 na prdvne lkony, ie sj znenie Zmluvy pozorne
preaitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, Ze tiito Zmluva bola uzavretii na zdklade ich slobodnej
a v5ine.j v6le prejavenej uraitim a zrozumitelnim sp6sobom, bez nii aku, bez tiesne abez
n6padne nevihodnich podmienok, na d6kaz doho Zmluvu vlastnorudne niisie podpisali.

Tiito najomnii zmtuva k bytu bota zvereinena di", .1.?. :11, *:.*:]

V Stetanove, Oia ZS.ft.ZOZq

Prenajimatel: Niijomca:

obec Stefan
FrantiSek Chudi,

Miroslav Cintula a mani, Darina
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