Zmluva o najme

uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 Obcianského zakonnika

Prenajimatel”: Obec STASKOV

Sidlo: Staskov, 023 53 Staskov
Zastupeny: Ing. Ladislav Sim¢isko, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

¢islo uctu: 0279615001/5600

1CO: 00314293

DIC: 2020553271

(d’alej len prenajimatel)
a

Néajomca: Romanikova Maria, nar. , 1. . _
Trvale bytom: Ole$na

(d’alej len ndjomca)

.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti ¢. s. 589 v k. u. StaSkov, zapisanej na LV
¢. 1179 v kat. izemi obce Staskov na parcele 112/8. Prenajimatel’ ma pravo hospodarenia
s nehnutelnost'ou a prehlasuje, Ze je opravneny dat byt v nehnutelnosti do ngmu
Nn4jomcovi.

Prenajimatel’ ponechdva najomcovi v uzivani byt €. 13 na 1. poschodi v dome ¢&. s. 589
v Staskove.

Byt podla prilohy k opatreniu MF SR ¢&. R-11/1999, ktorym sa meni a dopiiia vymer MF
SR patri do I. kategorie €. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru.

Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kapel'ne, WC a vedl'ajSich miestnosti
/predsient, komora/. SiCastou bytu je pivnica €. 13.

. Ngjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajSich miestnosti je
podrobne oboznameny, vid'. priloha zéapisnica.

. Najomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytujii s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave.

Predmetom nédjmu je byt s prisluSenstvom (uvedené v bode 2 a 4 tohto ¢lanku) v dome
¢. s. 589 - uzitkova plocha vo vymere 55,54 m?.

1.
Doba najmu a zanik najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, t.j. od 01.12.2024 do 30.11.2027.



2. Zanik nagjmu bytu:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

N4ajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.
Ak bol nijom bytu dohodnuty na urcity cas, zanikne tiez uplynutim tohto casu.
Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢. zak. neplati pre zanik najmu bytu.
Ak bola dana pisomna vypoved’, skonc¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved. Prenajimatel modze
najomcovi pisomne urcit dlhSiu vypovedni lehotu. Na dorucovanie pisomnej
vypovede najmu bytu sa primerane pouziji ustanovenia osobitného predpisu.
Ak bola dané vypoved’ z dévodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak., ze najomca
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a preukaze,
ze ku diu dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi, vypovedna lehota sa predlzuje
o ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.
Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom bytu, ak:

I.  prenajimatel potrebuje byt pre seba,

Il.  néajomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

I1l.  ndjomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmi
tym, nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za dlh§i cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému
do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

IV.  je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze
byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

V. najomca prestal splnat’ predpoklady uzivania bytu osobitného urcenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

VI.  najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné
zamenit’ s inym dovodom, inak je vypoved neplatnd. Dovod vypovede nemozno
dodato¢ne menit’.

Vypoved’ z dovodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy je neplatna, ak
prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dévod vypovede.

Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, pred uplynutim
ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob¢. zak.) zaplati prenajimatelovi dlzné nijomné
a uhrady spojené suzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatel'om
o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, ze dovod vypovede najmu bytu zanikol.
Neplatnost’ vypovede modze ndjomca uplatnit’ na side do troch mesiacov odo dia
dorugenia vypovede. Uginky vypovede nastanii az po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede najmu

bytu.



. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny najneskor do 3 dni po skon¢eni najmu
priestory vypratat’ a protokolarne ich odovzdat' prenajimatelovi v stave, v akom ich
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Il.
Cena najmu, poplatok z omeSkania

. Dilom wuzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatel'ovi najjomné za byt odpoctom od 01.12.2024 vo vyske 1 299,67 €/rocne.
Vyska preddavkov na tihradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu predstavuje
sumu vo vyske 1531,68 €/ro¢ne.

. Vyska a predpis tthrad na njjomnom a zalohovych platbach za sluzby spojené s ndjmom

Cinia:

Néjomné vo vyske 108,31 € / mesacne
Zalohova platba za dodavku tepla 103,54 € / mesacne
Zalohova platba za ohrev vody 9,50 € / mesacne
Zalohova platba na vodné/stocné 14,20 € / mesacne
Zalohova platba za osvetlenie spolo¢nych priestorov 0,40 € / mesacne
Spolu 235,95 € / mesacéne

. Najomca sa zavizuje uhradzat” dohodnuti vysku najjomného a zalohové platby za sluzby
spojené s najmom mesacne t. j. celkovd mesacnd uhrada ¢ini 235,95 €, ktoré st splatné
vzdy 25. dna prislusného mesiaca na ucet prenajimatel’a vedeny v Prima banka Slovensko,
a. s. . Ngjomné a zalohova platba za sluzby sa povazuji za uhradené dilom ich pripisania
na Ucet prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca najneskor v detr podpisu zmluvy zlozi
V prospech uctu prenajimatela finanénu zébezpeku /depozit/ vo vySke 3-nasobného
najmu, t.].324,93 €, na zabezpecenie pripadnej pohl'adavky prenajimatel’a voci ndjomcovi
ku dniu konéenia tejto zmluvy (27.11.2024). Podpisom tejto zmluvy najomca sthlasi, aby
Vv pripade vzniku pohladdvky prenajimatela voci najomcovi bola kedykol'vek jej vyska
zapocitana a uhradend z financnej zdbezpeky /depozitu/.

Celkové zuctovanie najmu aza dodané sluzby sa vykond raz rocne do 31.05.
V nasledujicom roku. Néjomca sa zavdzuje uhradit’ na ucet prenajimatela pripadny
nedoplatok do 30 dni od oznamenia jeho vySky. Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit
najomcovi pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového zctovania, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak. Platby sa povazuju za uhradené ditlom ich pripisania na
ucet. Dodavané sluzby budi vyactované nasledovne:

- Celkové néklady suvisiace s vyrobou a dodavkou tepla tvori: ndklady za spotrebované
mnozstvo plynu na vykurovanie, ndklady na elektrick energiu v kotolni, ndklady na
mzdu pracovnika povereného kontrolou, obsluhou a udrzbou kotlov, naklady na
revizie kominov a dymovodov a poplatok za rozictovanie.

Uvedené naklady budi vyactované na zaklade vyuctovacej faktiry od dodévatela
plynu (¢islo odberného miesta 4100043452), vyuctovacej faktiry od dodavatela
elektrickej energie Vv kotolni (Cislo odberného miesta 7304901), vycislenej mzdy



zodpovedného pracovnika audajov pomerovych rozdelovatov vykurovacich
nakladov (PRVN), kde sucet od¢itanych jednotick PRVN v bytoch je upraveny
koeficientom nepriaznivej polohy bytu.

Néklady za spotrebovany plyn na vykurovanie budu vycislené odratanim ceny plynu
spotrebovaného na pripravu teplej uzitkovej vody z celkovej sumy fakturovanej
dodavatel'om za spotrebu plynu na prisluSnom odbernom mieste, pricom cena plynu
na ohrev vody bude vyratana v zmysle § 4 ods. 5 vyhlasky URSO &. 630/2005 v jej
platnom zneni, ktorym je ur¢ena hodnota spotreby plynu na pripravu teplej uzitkovej
vody 75 kWh/m?3. Spotreba plynu na ohrev teplej vody bude vypoéitana na zaklade
odpoctu vodomerov teplej vody v jednotlivych bytoch. Celkova spotreba teplej vody
za vietky byty /m%/ bude vynasobena hodnotou 75kWh/m?® a takymto spdsobom bude
vyratana celkova spotreba plynu potrebnd na ohrev teplej vody za vsetky byty.
Celkové naklady za spotrebovany plyn na vykurovanie budi na jednotlivé byty
rozuctované podla 1wdajov pomerovych rozdelovacov vykurovacich néakladov
(PRVN), kde stucet odc¢itanych jednotieck PRVN v bytoch je upraveny koeficientom
nepriaznivej polohy bytu.

Naéklady na elektricka energiu v kotolni za byty budi vyuctované z fakturovanej sumy
dodavatel'om elektrickej energie za prislusné zictovacie obdobie na odbernom mieste
Cislo 7304901, zktorej bude na zaklade podlahovej plochy odratana suma za
elektricku energiu stvisiacu s dodavkou tepla pre nebytové priestory v budove. Na
tento uéel sa pocita podlahova plocha bytov 862,79m? anebytovych priestorov
552,40m?. Z celkovych nakladov na elektrickii energiu v kotolni bude 39,03%
uctované na nebytové priestory a 60,97% uctované na byty.

Naklady na mzdu pracovnika budu vycislené zo skutoénych mzdovych nakladov
poveren¢ho pracovnika za 1 hod. prace, pricom na kontrolu, obsluhu a udrzbu kotlov
je uréena dizka prace sumarne 35 hod. /rok. Naklady budu rozdelené na byty
a nebytové priestory podla podlahovej plochy. Na tento ucel sa pocita podlahova
plocha bytov 862,79m? anebytovych priestorov 552,40m?. Z celkovych nékladov
bude 39,03% uctované na nebytové priestory a 60,97% Gctované na byty.

Néklady na revizie kominov a dymovodov (podl'a skuto¢nej fakturacie dodavatela za
prislusny rok) budu rozactované pomerne podla podlahovej plochy prenajatych
bytovych a nebytovych priestorov budovy. Na tento ucel sa pocita podlahova plocha
bytov 862,79m? a nebytovych priestorov 552,40m?. Z celkovych nakladov bude
39,03% uctované na nebytové priestory a 60,97% Uctované na byty.

Celkové naklady suvisiace s vyrobou a dodavkou tepla budi najomcovi roziactované
v zmysle § 7 vyhlasky URSO &. 630/2005 v platnom zneni, pri¢om zakladna zlozka
predstavuje 30% nékladov a spotrebna zlozka 70 % ndkladov. Sucastou celkovych
nakladov suvisiacich s vyrobou adodavkou tepla bude v pripade opakovaného



rozuctovania podla udajov PRVN poplatok za opakované rozictovanie vykurovacich
nakladov, ktoré vypracuje ESM YZAMER Trnava.

- Dodavka teplej vody - bude vyacétovana na zdklade ceny plynu spotrebovaného na
pripravu teplej uzitkovej vody a odcCitanej spotreby vody zaznamenanej bytovym
meracom.

Cena plynu spotrebovaného na pripravu teplej uzitkovej vody bude vyratana zo sumy
za spotrebovany plyn fakturovanej dodavatelom na odbernom mieste pre byty, pricom
na pripravu 1m?® teplej uZitkovej vody je v zmysle § 4 ods. 5 vyhlasky URSO ¢&.
630/2005 urcena hodnota spotreby plynu 75kWh.

Rozpocitanie ndkladov za spotrebovanu tepli vodu bude realizované v zmysle § 9
vyhlasky URSO ¢&. 630/2005 v platnom zneni.

- Dodavka vody astocné — budi vyactované na zaklade faktiry za dodavku vody
a stoéné od dodavatela sluzby (SEVAK Zilina) a celkovej spotreby vody nameranej
podruznymi mera¢mi. Bytové vodomery nie st uznané za fakturacné ale za
rozuctovacie. V pripade potreby bude spotreba upravena koeficientom vyjadrujucim
pomer spotreby vody fakturovanej dodavatelom a suctom spotreby na bytovych
vodomeroch.

- Elektricka energia v spolo¢nych priestoroch — ndklady na odber elektrickej energie na
osvetlenie spolocnych priestorov budi vyuctované na zaklade vyuctovacej faktary od
dodavatel’a el. energie (Cislo odberného miesta 7304853) a poctu byvajlcich osob za
prislusny kalendarny rok.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny zmenit zalohové platby za
sluzby spojené s ndjmom bytovych priestorov, pokial budi zmenené, doplnené alebo
zruSené cenové predpisy, podla ktorych boli thrady za sluzby dohodnuté. ZvySenie
zalohovych platieb prenajimatel najomcovi oznami pisomne. Nijomca je povinny
uhradzat” zvySenu zélohovl platbu od 1. dna mesiaca nasledujuceho po dni dorucenia
oznamenia o zvySeni zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa ndjomca dostane platbou najomného a zalohovych
platieb za sluzby spojené s ngjmom do omeSkania, zavézuje sa zaplatit’ prenajimatel’ovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy dent omeSkania, najmenej vSak
0,83 € za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom tak, aby
pokryvali skuto¢né naklady za sluzby podla rocného vyuctovania za predchadzajuci
kalendarny rok. ZvySenie zalohovych platieb prenajimatel’ ndjomcovi oznami pisomne.
N4jomca je povinny uhradzat zvySent zalohovt platbu od 1. diia mesiaca nasledujiceho
po dni dorucenia oznamenia 0 zvyseni zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom.
Pomerové rozdelovace vykurovacich nédkladov Metrix 200 wx nainStalované na
vykurovacich telesach v bytoch od 01.11.2017, ktorych zivotnost' je 10 rokov, nie su
urCenymi meradlami, ktoré vzmysle zakona ¢. 210/2000 Z. z. o meradlach
a metrologickej kontrole podliehaji povinnej metrologickej kontrole meradiel alebo



posudeniu zhody. V pripade pochybnosti o spolahlivosti vyhodnotenia spotreby
uvedenym meradlom bude na zaklade Ziadosti najomcu o kontrolu meradlo demontované
a odoslané na kontrolu dodéavatel'ovi meradiel - spolo¢nosti ESM YZAMER Trnava,
pricom ak sa pri kontrole preukdze spravnost merania kontrolovaného meradla, naklady
v zmysle platného cennika spolo¢nosti ESM YZAMER za prevedenu kontrolu si hradi
najomca.

V.
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt s prisluSenstvom alebo jeho ¢ast’ v podnajme tretej
osobe.

Zaroven sa zaviazuje, ze bude objekt udrziavat' v riadnom technickom stave a bude hradit
vydavky na drobné opravy vbyte suvisiace sjeho uZzivanim andklady spojené
s beZznou udrzbou bytu v zmysle Nariadeni vlady SR €. 87/1995 a €. 586/2008, ktorymi sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran st upravené v ustanoveniach Ob¢ianskeho zédkonnika.
Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa vztahuju ustanovenia OZ.

2. Najomca sa zavézuje, zZe on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti,
budt dodrZiavat’ domovy poriadok.

3. Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom bytovych priestorov oboznamil a tieto
prebera bez vyhrad v stave zodpovedajucom ucelu urcenia v tejto zmluve.

4. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim bytovych priestorov spojené.

5. Njjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd povahe a ucelu
ngjmu apo skonceni najmu ho vratit' v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Ndjomca nema povinnost’ dat’ do povodného stavu predmet ndjmu,
ak stavebné upravy boli vykonané so suthlasom prenajimatela.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy v byte spojené s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu v zmysle Nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 a ¢. 586/2008,
ktorymi sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika, vykond ndjomca na
svoje naklady. Najomca sa zavdzuje vykonavat' pripadné stavebné upravy na svoje
néaklady len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

7. Prenajimatel’ po skoneni ndjmu nehradi ndjomcovi naklad na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu  toho, oc¢o sa kvalita avybavenia bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

8. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim povinnosti.



9.

10.

11.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam /k rozvodom plynu, elektrine a pod./.

Za Skodu spdsobenu v prenajatych bytovych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda
V plnom rozsahu ndjomca. N4jomca sa taktiez zavédzuje nahradit’ Skodu vzniknuti na
predmete ndjmu nad ramec obvyklého opotrebenia.

Najomca sa zavizuje, ze v bytovych priestoroch a v okoli domu ¢. s. 589 nebude chovat’
domadce zvierata (macky, psy a pod.). PoruSenie tohto bodu Zmluvy sa povazuje za dovod
na ukoncenie Zmluvy o najme.

VI.
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

Zmluva o najme nadobuda platnost’ a ucinnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami.

Zmluva moZe byt menena alebo dopiiiand vylucne pisomnym dodatkom podpisanym
oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla § S5a zakona ¢&. 211/2000
Z. z. 0slobodnom pristupe k informécidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca svojim podpisom na tomto dodatku dava
prenajimatel'ovi v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov v zneni
neskorSich predpisov vyslovny sthlas na zverejiiovanie svojich osobnych tudajov
v rozsahu meno, priezvisko, bydlisko ato za ucelom zverejnenia zmluvy, vratane jej
dodatkov na webovej stranke prenajimatel’a. Sthlas je dany na dobu neurditi a v zmysle
citovaného zékona je ho mozné kedykol'vek pisomne odvolat’.

Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, pri€om kazda zo zmluvnych stran obdrZzi
jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze sthlasia s obsahom zmluvy na zaklade ich
slobodnej, vaznej a ur€itej vole a na znak toho, ¢o bolo vysSie uvedené tento podpisuju
svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

V Staskove, dna 27.11.2024

Ing. Ladislav Simcisko Romanikova Maria
prenajimatel’ najomca



