ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a padnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich

medzr

Prenajimatel’
obchodné meno:

sidlo:;

ICO:

tC DPH:

za spoloénost’ podpisuje

Bankové spojenie:

¢isto Gty vo formate IBAN:

SWIFT-BIC:
Kontaking oscba:;

(dalej ako ,Prenajimatel”);

Najomca

obchodné meno

sidlo:

ICO:

IC DPH:

Za organizaciu podpisuje:

Bankové spojenie:

¢islo uttu vo formate iIBAN:

SWIFT-BIC:

Kontaktna osoba:

(dalej ako ,Najomea")

predpisov (dale] .Zakon &. 116/1990 Zb.*)

(dalej len .Zmiuva*)

Twin City ll a. s.

Maly trh 2/A, Bratislava — mestska &ast' Staré Mesto, PSC: 811 08,
Slovenska republika

47 241 501

zapisand v Obchodnom registri Mestského sGdu Bratislava I,
Oddiel: Sa, Viozka gislo. 6468/

SK2023627045

Ing. Richard Safarik, predseda predstavenstva

Ing. Branislav Pastrnak, &len predstavenstva

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as., pobotka
zahraniénej banky

SK27 1111 0000 0012 8874 2015

UNCR SK BX

Ing. Jozef Kubica, e-mail. kubica@bevix. sk

Ing. Richard Safarik, e-mail- safarik@bevix sk

Agentura pre riadenie dihu a likvidity

Radlinského 32, 813 19 Bratislava, Slovenska republika
30792053

8K2021713430

Ing. Daniel Bytéanek, riaditel

7000001590/8180
SK70 8180 0000 0070 0000 1590
SPSRSKBA

Ing Jan Kigina, email: jan kicina@ardal.sk, tel - +421 2 5726 2506
mobil: +421 908 941 219

(Prenajimatel a Ndjomca dalej spologne ako .Zmiuvné strany” a kazdy z nich samostatne ako

Zmluvna strana”)

CLANOK 1
UVODNE USTANOVENIA

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v okrese Bratislava I, v obci Bratislava —
Staré Mesto, v katastrainom uzemi Staré Mesto, ktoré s v Ease uzavretia tejto Zmluvy



1.2.

1.3.

2.1,

2.2.

2.3.

zapisané vkatastri nehnutelnosti spravovanom Okresnym dradom Bratislava na liste
vlastnictva Cislo 9742, a to:
1.1.1. stavby sapisné Eislo 7773 postavenej na Pozemku parc. €. 9095/3 (ako je definovany
nizsie), popis stavby: Polyfunkéna stavba Twin City, objekt A2 (dalej ako , Twin City
A"), kiora sa nachadza na ulici Karadziéova v Bratislave: a
1.1.2. pozemku parcela registra ,C" s parcelnym ¢islom 9095/3 s vymerou 5.700 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej ako ,Pozemok parc. é. 9095/37).
V Case uzavretia Zmluvy je za spravcu Twin City A poverena spoloénost MVGM Property
Management Slovakia s.r.o., so sidlom Cesta na Senec 2/A, Bratisiava - mestska dast
Ruzinov, PSC: 821 04, ICO: 52 673 871 (dalej ako ,Spravca”). Spravca spravuje pre
Prenajimatela budovu Twin City A, zabezpecuje prevadzku budovy Twin City A a obstarava
sluzby pre budovu Twin City A ajej najomcov. Ustanovenim Spravcu nie je dotknuta
zodpovednost Prenajimatefa voci Najomcovi podfa tejto Zmiuvy v stvislosti 5 prevadzkou
a spravou budovy Twin City A. Pri vykone spravy budovy Twin City A Spravcom a pri
vykonavani ¢innosti Spravcu podla tejto Zmluvy zodpoveda Prenajimatel Najomcovi akoby
spravu budovy Twin City A a &innosti Spraveu podla tejto Zmluvy vykonaval Prenajimatel
sam. Pohiadavky a zavézky Néjomcu vzniknuté z tejto Zmluvy a z pravnych skutoénosti
upravujicich zmluvny vztah Prenajimatela a Néjomcu zaloZeny touto Zmiuvou su
pohiadavkami a zavézkami Ndjomcu voli Prenajimatefovi. Prengjimatel je opravneny
kedykolvek potas trvania najomného vztahu podla tejto Zmluvy zmenit osobu Spraveu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na uely tejto Zmluvy je zmena v osobe Spravcu voéi
Ngomcovi G¢innd odo diia nasledujuceho po oznameni tejto zmeny v osobe Spraveu
Najomcovi na e — mailovu adresu kontaktnej osoby Najomecu uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial nie je v oznameni Prenajimatela uréeny neskorsi as jej O€innosti.
Tdto Zmluvu uzavieraju Zmluvné strany s tmyslom a za Géelom, aby fou Prenajimatel
prenechal Najomcovi do dotasného odplatného uiZivania (najmu) dohodnuté nebytové
priestory a parkovacie miesta v Twin City A na ucel najmu dohodnuty v tejto Zmiuve.

CLANOK 2
PREDMET ZMLUVY, PREDMET NAJMU, UZEL NAIMU

Predmet Zmluvy

V zmysle podmienck tejto Zmluvy Prenajimatel prenecha Najomcovi na do¢asné odplatné

uzivanie (do najmu) dohodnuty predmet najmu, aby ho Najomca dotasne v dojednane] dobe

uzival na dojednany 0cel najmu, a Najomca sa zavézuje platit za to Prenajimatelovi

dohadnuté najomné ako aj plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ngmom, apo

skon¢eni najmu Najomca vrati predmet najmu Prenajimatelovi v zmysle podmienck tejto

Zmluvy.

Predmet najmu

Predmetom najmu podrla tejto Zmluvy su;

2,21. nebytové {kanceldrske) priestory o prenajimatelnej ploche 541,6 m? (dalej ako
.Cista vymera priestorov"), umiestnené na 3. nadzemnom podlazi budovy Twin City
A tak, ako je to modrou farbou vyznacené v pédorysoch, ktoré si obsahom Prilohy
€. 1 tejto Zmluvy (dalej ako Nebytové (kancelarske} priestory"). Celkova vymera
Nebytovych (kancelarskych) priestorov, tj. suéet Cistej vymery priestorov a podielu
na spoloénych ¢astiach a zariadeni budovy Twin City A je 579,51 m? (dalgj ako
.Celkova vymera priestorov'); a sudasne

2.2.2, dve (2) parkovacie miesta nachadzajice sa na 1.podzemnom podiazi budovy Twin
City A, ako st vyznacené v podorysoch, ktoré si obsahom Prilohy &. 1 tejto Zmluvy,
s Ciselnym oznaCenim 1093 a 1094 (dalej spolu ,Parkovacie miesta” a jednotlivo
.Parkovacie miesto);

{Nebytove (kancelarske) priestory a Parkovacie miesta dalej spoloéne ako ,Predmet

najmu®).

U&el najmu

2.31, Predmet najmu je Najomea opravneny uZivat vylu€ne nasledovnym spdsobom:




3.1.

4.1.

4.2,

a) Nebytové (kancelarske) priestory vyluéne ako kancelarske priestory na
vykonavanie administrativnych &innosti pri prevadzkovani &innosti Najomcu
vramci jeho pdsobnosti v zmysle prislugnych pravnych predpisov (zékon &.
291/2002 Z. z. o $tatnej pokladnici a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov); a

b) Parkovacie miesta na el parkovania osobnych motorovych vozidiel Najomcuy;

(vy$8ie uvedené dalej ako ,U&el ndjmu®).

2.3.2. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca neméZe zmenit
Ugel najmu Predmetu ndjmu alebo jeho &asti a ani jeho ozna&enie, pod ktorym je
prevadzkovany.

2.3.3. Pred zalatim prevadzkovania svojich cinnosti v Nebytovych (kancelarskych)
priestoroch je Najomca povinny na viastné naklady ziskat' a nasledne poéas celého
trvania najmu Nebytovych (kanceldrskych) priestorov udrZiavat v platnosti vietky
Uradné povolenia (dalej spoloéne ako ,Povolenia“ a jednotlivo ako ,Povolenie®)
vyZadované podfa pravnych predpisov pre prevadzkovanie ¢&innosti Najomcu
v Nebytovych (kancelarskych) priestoroch a bezodkladne po jeho vydani odovzdat
Prenajimatefovi képiu kaZdého Povolenia alebo jeho pripadnej zmeny. Prenajimatel
poskytne Najomcovi su¢innost a spolupdsobenie, ktoré mozno od neho spravodlivo
poZadovat pri ziskavani Povoleni Najomcom, a Najomca je povinny Prenajimatefovi
nahradit’' vietky preukazané néklady, ktoré Prenajimatel pri tom vynalozil alebo mu
vznikli.

2.34. Pokial nie je v Zmluve uréené inak, tak Ndjomea ma pravo v primeranom rozsahu
uZivat' spoloéné priestory Twin City A, tj. vnitorné komunikaéné priestory, vytahy,
socialne zariadenia a pod. (dalej ako ,Spolo¢né priestory”), ak tym neprimerane
neobmedzi daldich ndjomcov, uzivatelov alebo navitevnikov priestorov v budove
Twin City A. Prenajimatel ma pravo kedykolvek uzivat alebo daf do najmu tretej
osobe fubovolni East Spolotnych priestorov (za Uéelom zriadenia akychkofvek
doCasnych alebo trvalych zariadeni, informadnych pultov, reklamnych
a informacnych tabul, zariadeni pre oddych, organizovania spologenskych
a kultirnych podujati, prezentacii a vystav, atd.), nesmie tym vak neprimerane
obmedzit Najomcu v uzivani Predmetu najmu.

CLANOK 3
DOBA NAJMU
Najom podla tejto Zmluvy zagina odo dita 01.04.2025 (dalej ako ,Defi zadatia najmu*) a je
uzavrety na dobu urcitd, a to na stodvadsat (120) mesiacov odo Dia zatatia najmu (dalej
ako ,Doba najmu*).

CLANOK 4

NAJOMNE A DALSIE PENAZNE ZAVAZKY NAJOMCU
Touto Zmluvou sa Najomca zavizuje platit:
4.1.1. Ngjomné (ako je definované v ¢lanku 4, bod 4.3 tejto Zmluvy);
4.1.2, Podiel Najomcu na SPN (ako je definovany v élanku 5, bod 5.3 tejto Zmluvy); a
4.1.3. Viastné prevadzkové naklady (ako su definované v &lanku 5, bod 5.4 Zmluvy).
Vietky peainé zavazky Najomcu podra tejto Zmluvy si splatné v eurach podfa podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Sumy zavézkov Najomcu podra tejto Zmluvy sa dalej zvySuji o
dafh z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH") vsadzbe apodfa podmienok ustanovenych
pravnymi predpismi. PefiaZné zavézky Najomcu uvedené v predchadzajicom bode 4.1. tejto
Zmluvy sa uréuju v stlade s podmienkami tejto Zmluvy a Ndjomca ich plati na zaklade
faktury, pokial nie je vyslovne v tejto Zmluve uvedené inak. V pripade pefiazného zavazku
Najomcu platit Najomné faktiru vyhotovuje a doruguje Ndjomcovi Prenajimatel a v pripade
pefiazného zavazku Najomcu platit Podiel Ndjomcu na SPN a peiaZného zavazku Najomcu
platit Vlastné prevadzkové naklady fakturu v mene Prenajimatefa vyhotovuje a doruéuje
Najomcovi Spravca.



4.3,

5.1.

5.2,

5.3.

Najomné

4.3.1. Pokial nie je dalej dohodnuté inak, tak Najorca je povinny odo Dia zadatia najmu
po celi Dobu najmu platit Prenajimatelovi nasledujice najomné:

a) za Nebytové (kancelarske) priestory sumu zodpovedajice nasobku sumy 15,95
EUR bez DPH za meter Stvorcovy (m?) a Celkovej vymery priestorov mesaéne
{dalej ako ,Najomné za Kancelédrske priestory”); a

b) za Parkovacie miesta sumu zodpovedajice ndsobku 130,00 EUR bez DPH za
jedno Parkovacie miesto mesatne (dalej ako ,Najomné za Parkovacie
miesta“);

(Najomné za Kancelarske priestory a Najomné za Parkovacie miesta dalej spolu ako

.Najomné"),

t.j. Najomneé zodpovedajuce celkovej sume 9.503,18 EUR bez DPH mesacne.

4.3.2. Zmluvné strany sa dohodli, Z2e Prenajimatel udeluje Najomcovi zfavu z Najomného
za Kancelarske priestory za celkovo desat (10) mesiacov Doby najmu, a to za mesiac
december poé&as prvych desiatich {10) rokov Doby najmu (t.j. za mesiac december v
kalendamych rokoch 2025-2034), kedy Najomca bude uhradzat Prenajimatelovi
zlavnené Néjomné za Kancelarske priestory vo vy$ke 1,00 EUR bez DPH.

4.3.3. Najomné podiieha od 01.01.2026 {vratane) Uprave v zmysle ¢lanku 6, bod 6.2 tejto
Zmluvy.

4.3.4. S vynimkou ako je uvedené nizsie v tomto bode alebo inak v tejto Zmluve, Najomne
bude platené Prenajimatelovi vopred v rovnakych polroénych platbach, splatnych
najneskdr k dvadsiatemu-piatemu (25.) diiu kalendarneho mesiaca bezprostredne
predchadzajuceho kalendarmemu polroku, za ktory sa Najomné plati (dalej ako ,Dni
Ghrady"* a samostatne ako ,Dedf Ghrady"), s tym, Ze Prenajimatel je opravneny Dni
uhrady zmenit na zaklade pisomného oznamenia Najomcovi. Prva (1.) platba
Najomného bude za obdobie odo Dfia zaéatia najmu do 31.12.2025 a uhradend
najneskdr 25.03.2025 na zaklade faktiry Prenajimatela vystavenej a dorugenegj
Najomcovi. Platba Najomného bude uskutoénena v eurdch formou bezhotovostného
prevodu na prisiu$ny bankovy uéet Prenajimatefa, ktory Prenajimatel pisomne
oznami Najomcovi, resp. ktory bude uvedeny na prislugnej faktire.

CLANOK 5
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzku a spravu budovy Twin City A zabezpetuje Prenajimatel pomocou Spravcu.

Prevadzkové ndklady vzniknuté v slvislosti s prevadzkou a spravou Twin City A znasaju

najomcovia v Twin City A.

Prevadzkovymi nakladmi sa rozume;ju:

5.2.1. vdetky néklady uvedené v Prilohe ¢ 2 kZmluve (v Zmluve ako ,Spoloéné
prevadzkové naklady” alebo ,SPN"); a

5.2.2. vietky naklady vzniknuté alebo merané v Predmete najmu za dodavku elektriny,
dodévku (studenej pitnej) vody a odvadzanie odpadovych vod (dalej len Viastné
prevadzkové naklady*), ktoré nie si zahmuté v Spoloénych prevadzkovych
nakladoch,

(SPN a Viastné prevadzkové naklady dalej spoloéne ako Prevadzkové naklady*).

Podiel Najomcu na SPN

5.3.1. Podiel Najomcu na Spolo&nych prevadzkovych nakladoch (dalej ,Podiel Ndjomcu
na SPN*) nie je zahrnuty v Ndjomnom a Najomca je povinny platit Podiel Najomcu
na SPN osobitne popri Ndjomnom.

5.3.2. Najomca je povinny pilatit svoj Podiel Najomcu na SPN v reZime uréenom podfa
pomeru plochy Predmetu najmu k Uhrnu prenajimatelnej plochy vietkych nebytovych
kancelarskych a maloobchodnych priestorov v Twin City A, pricom zékladom pre
vypoc&et Podielu Najomcu na SPN je celkova suma SPN v Twin City A. Pomer plochy
Predmetu najmu k uhrnu prenajimatefnej plochy vietkych nebytovych kancelarskych
a maloobchodnych priestorov v Twin City A je 0,036586382.



5.4.

5.3.3.

5.34.

5.3.5,

5.3.6.

53.7.

5.3.8.

S vynimkou ako je uvedené nizsie v tomto bode alebo inak v tejto Zmluve, Podiel

Najomcu na SPN bude plateny preddavkovo polroZne vopred, prigom pre jeho

splatnost a uhradu sa obdobne poufiju dojednania tejto Zmluvy tykajluce sa

Najomného uvedené v bode 4.3.4 tejto Zmluvy, pre vylitenie pochybnosti, vratane

odliZného mechanizmu prvej platby Podielu Najomcu na SPN za obdobie odo Dia

zaéatia najmu do konca kalendarneho roka 31.12.2025.

Vysku polroénych preddavkov na Podiel Najomcu na SPN uriuje Prenajimatel

s ohfadom na vy$ku SPN za predchédzajici kalendarny rok a po wykonani

vydétovania SPN za predchadzajici kalendarny rok. Vyska preddavku na Podiel

Najomcu na SPN, ktory je Najomca povinny platit’ Prenajimatelovi od Dia zacatia

najmu, predstavuje sumu zodpovedajicu nasobku sumy 5,25 EUR bez DPH

mesalne za meter Stvorcovy (m?) a Celkovej vymery priestorov mesacne, tj.
zodpovedaijlce celkovej sume 3.042,43 EUR bez DPH mesatne.

Prenajimatel ma pravo zmenit vySku preddavkov na Podiel Najomcu na SPN

v odévodnenych pripadoch (najmé v pripade zmeny cien energii, sluzieb a dalich

nakladov, ktord sa zahrnuté v SPN), a tiez po vykonani roéného vyuétovania SPN.

Zmenend vy$ku preddavkov na Podiel Najomcu na SPN je Prenajimatel povinny

Najomcovi pisomne oznamit'.

Prenajimatel (pomocou Spravcu) je povinny najmenej jeden (1) krat roéne spravidla

do 31. marca nasledujiceho kalendarneho roka uskutoénit vydétovanie Podielu

Najomcu na SPN a preddavkov na Podiel Najomcu na SPN skutoéne zaplatenych

Najomcom za obdobie najmu Predmetu ngjmu, ktoré je predmetom tohto vyuétovania

Podielu Najomcu na SPN {vyuétovacie obdobie), a vysledok vyuétovania Podielu

Najomcu na SPN je Prenajimatel povinny pisomne oznamit Najomcovi.

Néjomca ma pravo do tridsiatich (30) dni odo dila doruéenia pisomne oznameného

vysledku vylctovania Podielu Najomcu na SPN oznamit Prenajimatelovi, 2e méa

zaujem vykonat kontrolu vyd&tovania Podielu Ndjomcu na SPN a do tridsiatich (30)

dni od tohto oznédmenia ma Néjomca pravo preskimat faktiry a dal$ie doklady

priamo stvisiace s poloZzkami ovplyviujlcimi vySku Podielu Ndjomcu na SPN podfa
vyuétovania Podielu Najomcu na SPN a pisomne oznamit Prenajimatefovi pripadné
vady a nedostatky vyictovania Podielu Ndjomcu na SPN; inak sa vydétovanie

Podielu Najomcu na SPN povaZuje za Najomcom odsuhlasensé.

Ak je vysledkom vylétovania Podielu Ndjomeu na SPN:

a) nedoplatok, tak rozdiel medzi Podielom N&jomcu na SPN za vylétovacie
obdobie adhrnom preddavkov na Podiel Nijomcu na SPN skutogne
zaplatenych Najomcom za vyuétovacie obdobie, je Najomca povinny doplatit
Prenajimatefovi do patnastich (15) dni po doruceni vyuétovacej faktdry,

b) preplatok, tak rozdiel medzi uhrmom preddavkov na Podiel Najomcu na SPN
skutoZne zaplatenych Najomcom za vydétovacie cbdobie a Podielom Najomcu
na SPN za vyG(étovacie obdobie je Prenajimatel povinny Najomcovi vrétit do
patnastich (15) dni po doruéeni prisludnej vydctovacej faktury, a to aj formou
zapotitania proti akymkolvek inym platbam Néjomcu voéi Prenajimatefovi.

Vlastné prevadzkové naklady

54.1.

54.2.

5.4.3.

Viastné prevadzkové nakiady si oddelené od Spoloénych prevadzkovych nakladov
(Podielu Najomcu na SPN) a nie st zahrnuté v Ndjomnom.

Ak je dodavka Vlastnych prevadzkovych nakladov zabezpetend zo strany
Prenajimatefa, Najomca je povinny platit Viastné prevadzkové naklady
Prenajimatelovi mesa¢ne spétne na zaklade meraémi meranej skutoénej spotreby
elektriny a vody, najneskor do dvadsatpat (25) dni po skon&eni kalendarneho
mesiaca, za kiory sa Vlastné prevadzkové néaklady platia, a to na zéklade faktary
vystavenej Prenajimatefom a dorutenej Najomcovi najmenej desat’ (10) dni pred
splatnostou Vlastnych prevadzkovych nakladov.

Vramci Viastnych prevadzkovych nakladov je Prenagjimatel povinny (étovat
Najomcovi cenu spotrebovanej elektriny, vodné a stoéné bez akychkolvek prirazok.
Prilohou faktiry, ktorou Prenajimatel vyGétoval Najomcovi Viastné prevadzkové



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.7.

naklady, musi byt vyuétovanie, ktoré cbsahuje gisla meragov, stav meradiel meraCov
na zadiatku a na konci kalendarneho mesiaca, za ktory sa Viasiné prevadzkove
naklady platia, spotrebované mnozZstvo elektriny a vody, jednotkovl cenu elektriny,
vodného a stofného. Nijomca ma pravo nahliadnut do dokladov, ktoré priamo
slvisia s Vlastnymi prevadzkovymi nakladmi, a skontrolovat' stav meradiel meracov
na meranie mnoZstva elektriny a vody dodanej do Nebytovych (kancelarskych)
priestorov.

CLANOK 6

VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY
Ak sa Najomca dostane do omeskania s platenim svojho pefiazného zavézku alebo jeho
dasti vzniknutého zo Zmluvy, z nezaplatenej sumy takéhoto zavézku je Prenajimatel
opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie Uroku z omeskania v sadzbe, ktora sa rovna
zakladnej urokovej sadzbe Eurdpskej centralnej banky platnej k prvému diiu omeskania
zvy$enej o devat percentudinych bodov; takto uréena sadzba urokov z omeskania plati
potas celej doby omeskania. Prenajimatel ma narok na nahradu $kody spbsobenej
omeskanim so spinenim pefhazného zaviézku, len ak tato $koda nie je kryta drokmi z
omeskania alebo pau$alnou nahradou nékladov spojenych s uplatnenim pohfadavky alebo
ich stGétom. Omeskanim Najomcu vznikd Prenajimatelovi okrem narokov podla § 369,
369a g 369b zakona &. 513/1991 Z. z. Obchodny zakonnik v zneni neskor8ich predpisov aj
pravo na pausainu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby
osobitného upozornenia.
Najomné bude kazdy rok automaticky zvy§ované vidy s acinnostou k 1. januéru kaZdého
kalendarneho roka a to v sulade s indexom rastu spotrebitefskych cien o roéni priemernu
mieru inflacie stanovend Hamnonizovanym indexom spotrebitelskych cien HICP EU 12-
month average rate of change (27 countries (from 2020)), vyhlasovanému kaZdoro&ne pre
27 &lenskych Statov EU (v pripade zmeny poétu &lenskych krajin sa pouzije aktualne Eislo
- po&et &lenskych krajin) Statistickym Uradom Eurdpskej Unie — Eurostat (v Case podpisu
Zmluvy informacie dostupné na adrese
https:/fec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/prc_hicp mv12r/default/table?lang=en)
pre mesiac oktober kalendarneho roka (dvanast-mesaény priemer) (dalej ako ,Index
HICP"). Zaklad pre vypoéet zvy$eného Najomného pre daldi kalendarny rok je vySka
Najomného za posledné fakturované obdobie bez ohfadu na zfavy a im podobné pinenia
dohodnuté Zmluvnymi stranami, pokial Zmluvnymi stranami nie je dohodnuté inak.
Prvé (1.) navySenie Najomného bude vykonané dfa 01.01.2026. Pre vyliZenie pochybnosti
sa Zmluvné strany dohodli, Ze Najomné nebude vys§ie uvedenou dpravou o Index HICP
potas Doby najmu nikdy zniZované.
Prenajimatel doruéi Najorncovi pisomné oznamenie o upravenom Najomnom najneskdr do
troch (3) mesiacov po dni dpravy. Do prijatia oznamenia Najomca aj nadalej plati Najomné
v poslednej pdvodnej vyske. V prvy (1.) Defi dhrady nasledujici po prijati oznamenia od
Prenajimatefa podfa tohto bodu Ndjomca uhradi okrem upraveného Najomného aj sumu
zodpovedajucu rozdielu medzi upravenym Nijomnym a Najomnym za obdobie od
prisluéného 1. januara do takého Dia uhrady.
Ak Eurostat prestane Index HICP uverejfiovat, méZe Prenajimatel obdobnym spdsobom
pouZit primerane ekvivalentny index, ktory si na stanovenie medzirotného narastu
spotrebitelskych cien v &lenskych $tatoch Europskej Unie alebo v Slovenskej republike
2voli.
Najomca ma narok pozadovat pomernu zfavu z Najomného iba vtedy, ak Najomca mohol
Predmet najmu preukazatelne uzivat obmedzene z dévodu, Ze Prenajimatel si neplini svoje
povinnosti zo Zmiuvy. Nérok na poskytnutie zfavy musi byt Néjomcom uplatneny
u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do
dvoch (2) mesiacov odo dfia, v ktorom doSlo ku skutoénosti zakladajlcej tento narok.
Najomca vyhlasuje, Ze ku diiu uzavretia Zmluvy je registrovany prisiu§nym dafovym
Gradom ako platitel DPH podia § 7zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov.




6.8.

71.

7.2.

Zmluvné strany stihlasia so zasielanim faktur elektronickou formou spliiajicou poziadavky
v zmysle § 31 zakona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov na e-
mailovd adresu Najomcu - faktury@ardal.sk.

CLANOK 7
PRAVA A POVINNOST! ZMLUVNYCH STRAN
Poistenia
7.1.1. Prenajimatel v rozsahu a v zavislosti od situacie na poistnom trhu uzatvori poistné

7.1.2,

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

Zmluvy, ktoré budtl pokryvat najma nasledovné rizika Prenajimatela:

a} poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v stvislosti s viastnictvomn Twin City
A, prevadzkou Twin City A a z &innosti Prenajimatela a/alebo Spravecu vo vztahu
k Twin City A (zahrfiujtice predovietkym pripady poSkodenia majetku),

b) Zivelné poistenie Twin City A vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo
zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni,

¢) poistenie strojov a nasledného prerusenia prevadzky v budove Twin City A,

d) poistenie rizika kradeZe vlamanim, vandalizmu a poistenie skiel v Spoloénych
priestoroch Twin City A.

Naklady vynaloZené v suvislosti s poistenim Twin City A a poistenim jej prevadzky

sa zahfiaju do Spoloénych prevadzkovych nakladov. V pripade, ak z dévodov na

strane Najomcu vznikne riziko, ktoré ma za nasledok zvy3enie poistného

Prenajimatela, Najomca sa zavdzuje uhradit vzniknuty rozdiel v prislu$nych

(pomerne k takto vzniknutému rozdielu} zvySenych splatkach Podielu Najomcu na

SPN.

Najomca je povinny na viastné naklady uzatvorit a po cely ¢as Doby néjmu udrziavat

v platnosti a uginnosti poistenia, ktoré budd pokryvat najméa nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti Néjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho
ginnostami prevadzkovanymi v Twin City A a zodpovednosti voii narokom
tretich osdb (zahrijuce predovietkym poskodenie majetku a vietky Skody a
straty na/v Predmete najmu a v budove Twin City A a pripady poranenia, Urazu
alebo umrtia osdb) udrziavané s limitom poistného plnenia minimalne vo vyike
1.000,00 EUR za meter $tvorcovy {m*) Celkovej vymery priestorov na jednu
a vietky poistné udalosti potas jedného poistného obdobia (1) rok a spolutéast
Najomcu nepresiahne paft (5) % z tejto iastky alebo sumu 5.000,00 EUR; a

b) poistenie proti nasledovnym rizikdm: poziar, vybuch, blesk, elektricky vyboj,
gkoda spbsobena vodou, blrka, vichrica, krupobitie, tarcha snehu, &trajk,
nepokoje terorizmus, vratane vandalizmu, prirodne pohromy, kradez, viamanie,
lipezné prepadnutie, rozbitie skla a to vo vztahu k Skodam na véetkom majetku
Najomcu {(aj zabudovaného) v Predmete najmu a v pripade ak bude N4jomca
opravneny vyuzivat aj plochu mimo Predmetu n&jmu, potom aj vo vztahu
k 8koddm na nabytku, materiali a veciach umiestnenych N&jomcom mimo
Predmet najmu v budove Twin City A,

Néajomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené

Prenajimatefom nepokryvaju majetok Najomcu, bez ohfadu na to, &i je tento majetok

Najomcu zabudovany do Twin City A alebo nie.

Najneskér do jedného mesiaca odo Dia zatatia najmu je Ndjomca povinny odovzdat

Prenajimatefovi képie poistnych certifikatov (potvrdenia o poistnom kryti, poistky)

preukazujice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle tohto &lanku 7 Zmluvy.

Néjomca sa zavézuje kedykofvek poéas trvania najmu podfa tejio Zmiuvy na

poZiadanie Prenajimatela predloZit mu képie poistnych certifikitov (potvrdenia

o poistnom kryti, poistky) preukazujuce existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle

tohto Elanku 7 Zmluvy.

Prenajimatel zabezpetuje Udrzbu, opravy, lpravy a servis technologickych zariadeni
a rozvodovych systémov Twin City A (mechanické, elekirické, vykurovacie,



7.2.2.

7.2.3.

7.24,

vzduchotechnické, vytahové, odpadové, sanitarne, bezpeénostné, telefénne a ing
systémy) sliziacich Twin City A vratane Predmetu najmu (s vynimkou systémov a
zariadeni resp. ich ¢asti intalovanych alebo vnesenych Najomcom do Predmetu
najmu), Spolognych priestorov a kondtrukénych prvkov Twin City A.
Ak vznik potreby Gdrzby, opravy alebo servisu podla odseku 7.2.1 tejto Zmluvy je
dosledkom:
a) Ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo Gprav zo strany Najomcu
alebo jeho zamestnancov, dodévatefov alebo inych partnerov Najomcu, alebo
b) porudenia akejkolvek povinnosti Ndjomcu, vyplyvajlcej z tejto Zmluvy,
tak Prenajimatel (pomocou Spravcu) zabezpeéi alebo vykona takéto zasahy na
tarchu a néklady Najomcu a Najomca je povinny za tieto zasahy zaplatit Spravcovi
alebo tretim osobam. Ak vznik takychto zasahov je iba Ciastoéne ddsledkom (vySSie
uvedeného) spravania sa Najomcu, Najomca uhradi takéto zasahy pomeme.
Udrzbu, opravy, Upravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu nad ramec odseku
7.2.1 tejto Zmluvy vratane vdetkych instaldcii, prisluSenstva a vybavenia
umiestneného v suéasnosti resp. kedykolvek v buddcnosti v Predmete najmu je
povinny zabezpetovat Najomca, a to bez zbytocného odkladu a vyluéne na viastné
naklady (osobne alebo prostrednictvom svojho odborného dodavatefa alebo
Spravcu, ak to bude osobitne pisomne dohodnuté). Ak vietky pracefzasahy v zmysle
predchadzajucej vety Najomea bez zbytoéného odkladu nezabezpedi, je povinny tito
skutoénost bezodkladne oznamit Spravcovi. Prenajimatel pomocou Spravcu ma
pravo (nie viak povinnost) vykonat takéto prace/zasahy na naklady Najomcu, ak ich
bez zbytoéného odkladu Najomca nezabezpedil, pritom Najomca je nésledne
povinny s tym suvisiace néklady uhradit Prenajimatefovi (alebo Spravcovi podfa
uréenia Prenajimatefom).
Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi a aj Spraveovi bez zbytoéného odkladu
potreby vietkych oprav (dalSich potrebnych zésahov), ktoré podla tejto Zmiuvy
zabezpeéuje Prenajimatel, a umoznit mu v primeranom ¢ase vykonanie tychto oprav
alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Néjomca za skodu tym
spdsobeny a nema naroky (napr. na zfavu z Najomného), ktoré by mu inak prinalezali
pre nemozZnost alebo obmedzenu mozZnost uZivat Predmet najmu v silade s touto
Zmluvou. Ngjomca je povinny poskytovat Prenajimatefovi a Spravcovi a dalSim
osobam potrebni suginnost pri vykone takychto oprav a zasahov a zna$at
obmedzenia v uzivani Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
zasahov, v opaénom pripade zodpoved4 za 3kodu vzniknuty Spravcovi alebo
Prenajimatelovi poruenim takejto povinnosti Najomcu.

7.3. Upravy Predmetu najmu

7.3.1.

7.3.2.

Najomca je opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu

novych technologickych a inych zariadeni Najomcu (dalej len .Upravy") wluéne na

zaklade predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela s rozsahom

a &asovym harmonogramom takychto Uprav.

Prenajimatel bezd6vodne neodoprie sthlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia Twin City A a/alebo rozvodové systémy Twin City A,

b) prace tykajice sa elektroindtalacii, vodoinstalécii a poZiarne] bezpe&nosti budu
realizované dodavatefmi schvalenymi Prenajimatefom,

¢) Upravy nebudu mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatefa ani inych
najomcov Twin City A afalebo neovplyvnia priestory mimo Predmetu najmu,

d) Upravy neznizia uzitkova hodnotu Twin City A,

@) Upravy budl realizované vyluéne na naklady Najomcu,

f) Upravy budud realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami,
prislugnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami.

Pre potreby udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred

odovzdat riadne vypracovanu adpintt projektovl dokumentéciu a presnu

pecifikaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyZaduju suhlasly (povolenie/a) organov

tatnej alebo verejnej spravy, tak projektova dokumentacia Uprav a presna



7.4.

7.3.3.

7.34,

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.

Specifikacia musia byt overené autorizovanym architektom resp. stavebnym

inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat

vietkym technickym nommam apréavnym predpisom, ato vdetko na naklady

Najomcu. Ziskanie pripadnych uUradnych povoleni potrebnych na uskutoénenie

a uzivanie Uprav je povinnostou Najomcu. Suhlas Prenajimatela s Upravami

nezakladd Prenajimatefovi akukolvek zodpovednost za spravnost, dostatoénost

resp. sulad Uprav s prislugnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami.

Funkénost (Udrzbu, opravy a servis) Uprav a daldich obdobnych investicii Najomcu

(na svoje vlastné naklady) zabezpecuje Najomca podla odseku 7.2.3 tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavazuje, Ze akékofvek Upravy (aj tie, ktoré bud( uskuto&fiované pred

DAom zadatia ngjmuy);

a) uskutoéni takym spdsobom, aby nad nevyhnutne potrebni mieru neruéil a/alebo
neobmedzoval hlukom, pradnostou, vibraciami, pachom a dalsimi nepriaznivymi
vplyvmi inych najomcov, uzivatefov alebo ndvstevnikov Twin City A,

b) uskutolni vyluéne vsuilade s Prenajimatefom vopred pisomne schvalenym
tasovym harmonogramom s tym, ze pokial Prenajimatef alebo Spravca
oddvodnene poZiada Najomcu o nevyhnutne potrebné dofasné prerusenie
uskuto&fiovania Uprav, potom je Néjomca (resp. dodavatel Najomcu) povinny
bezodkladne prace na Upravach prerusit a nebude v nich pokragovat po dobu
uréenl Prenajimatefom alebo Spravcom,

c) uskuto&ni pomocou osbb, ktoré
(1) maijd na uskuto&nenie prac, dodavok a inych &innosti, ktorymi ich Najomca

poveruje alebo mieni poverit vramci uskutoénenia Uprav, potrebné
opravnenia/povolenia, odborné znalosti a praktické skdsenosti;

(2) maju pred zadatim a po cely Eas uskuto&fiovania stavebnych prac uzavreté
dostatocné platné poistenie z titulu stavebno - montaznych prac s poistnym
krytim najmenej vo vydke 100.000,00 EUR pokryvajlce zodpovednost za
gkody na majetku spdsobené v suvislosti s vykondvanim stavebnych prac;
a

(3) boli Prenajimateflom vopred schvalené, ak sa to vyZaduje podfa tejto
Zmluvy.

Zabudovanie zabezpefovacich a inych zariadeni do Predmetu najmu alebo ich

vymenu je Njomca povinny s Prenajimatefom pisomne vopred odsuhlasit tak, aby

bola zaistena primerana potreba utajenia tychto zariadeni Ndjomcu, kompatibilita so
zariadeniami Prenajimatela a dalSich ndjomcov, a zarover zaistena potrebna
informovanost Prenajimatela pre pripad mimoriadnych udalosti a pre zabezpetenie

riadnej prevadzky Predmetu najmu a Twin City A,

Prenajimatel mdZe na Twin City A aPredmete n&jmu kedykofvek uskuto&nit

vylepsenia, stavebné zmeny, pristavby, nadstavby, vstavby a podobne. Najomca je

povinny umoznit Prenajimatefovi, resp. nim poverenym osobam v nevyhnuine
potrebnom rozsahu pristup do Predmetu najmu a nesmie prisbeh prac obmedzovat
ani zdr2iavat.

Zmluvné strany sa dohedli, 2e Najomca je opravneny odpisovat technické

zhodnotenie Predmetu najmu uhradené Najomcom a Prenajimatel nezvyéi vstupnd

cenu Twin City A o tieto vydavky.

Bezpeénostné opatrenia, poZiarna ochrana a bezpe&nost' a ochrana zdravia pri praci

T7.41.

7.4.2.

Najomca je povinny uzivat Predmet ndjmu a Spoloéné priestory a zariadenia v Twin
City A v stlade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpeZnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktuélne platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikla 8koda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a nesmie
pouZivat latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podra prisluénych noriem
platnych na Uzemi Slovenskej republiky.

Ngjomca sa zavézuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok Twin City A (dalej len
.Prevadzkovy poriadok") tak, aby bola zabezpecena ochrana Twin City A, majetok



7.5.
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7.4.3.

7.44.

7.4.5.

7.4.6.

747,

v Twin City A a tieZ Zivolty a zdravie osdb zdrZujticich sa v Twin City A alebo v jeho
blizkosti. Prevadzkovy poriadok predstavuje sdbor pisomne uréenych zavéznych
pravidiel a nariadeni vydanych Prenajimatelom alebo Spravcom, upravujocich reim
prevadzkovania Twin City A, ktoré budi postupne doplfiané a podra potreby menené.
Vietky nariadenia a pravidla prevadzky Twin City A, trvalé i dotasné (sezénne), budi
oznamované Najomcovi s vyznacenim zmeny a/alebo doplnenia doruenim na e —
mailovi adresu kontaktnej osoby N&jomcu uvedenej v zahlavi Zmluvy, &im sa stavaju
zavaznou slUéastou Prevadzkového poriadku a tejto Zmluvy. Najomca je povinny
oboznamovat sa s nariadeniami a pravidlami prevadzky Twin City A oznamenymi
Prenajimatelom alebo Spravcom a zavdzuje akceptovat azachovavat vsetky
nariadenia a pravidla prevadzky Twin City A, ktoré sa oznamenim vy33ie uvedenym
spdsobom stanu zaviznou sttastou tejto Zmluvy. Prevadzkovy poriadok je Prilohou
€. 3 tejto Zmiuvy.

Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov v
oblasti BOZP (bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci) a PO (poZiarnej ochrany), z
nariadeni viady SR a vyhld$ok Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny
Slovenskej republiky, a Slovenského Uradu bezpecnosti prace, aje povinny
zabezpetovat BOZP a PO a pinenie tychto povinnosti v oblasti BOZP a PO v celom
Predmete najmu a plnom rozsahu za ich pinenie zodpovedd. N4jomca je povinny
zabezpedit skolenia svojich zamestnancov z pravnych predpisov a ostatnych
predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych ¢innosti, lekarske prehliadky,
vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, oboznamenie s
ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na
kioré je potrebné opravnenie podfa osobitnych predpisov, budi vykonavat len osoby,
ktoré maju platny prislugny doklad a su odbome spdsobilé.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu preberd na seba zodpovednost a
zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpetnosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa v ¢ase najmu budu
nachédzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajliceho
sa v Predmete najmu,

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v Predmete najmu, je povinny zabezpetit ich predpisané odborné prehliadky
a skasky ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych alebo inak zistenych. Najomca
sa zavazuje, Ze bude pouzivat v Predmete najmu a v Twin City A len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebi¢e), ktoré maju certifikdt, resp. preukdzani zhodu podia
oscbitnych predpisov, aich stav avlastnosti vyhovuju pozZiadavkdm pre ne
ustanovenym v pravnych predpisoch a/alebo v technickych norméach.

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim afalebo kradeZou. Za takéto primerané opatrenie sa povazuje aj
zabezpecenie Predmetu ndjmu alarmom.

Najomca je povinny okamzite hlasit priamo vedicemu pracovnikovi bezpeénostnej
slugby, zabezpefujlcej ochranu Twin City A kaZdu udalost ohrozujicu bezpeénost
os8b i majetku v Predmete najmu a v Twin City A.

Podndjom

7.5.1.

Najomca je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho €ast do podnajmu
(alebo do uZivania z akéhokofvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym
a vopred udelenym pisomnym suhlasom Prengjimatefa, danym pred uzavretim
prislugnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy). Sthlas Prenajimatela musi byt dany ako
suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnéjme (inej zmluvy), ktord ma Najomca
v dmysle uzavriet. Prenajimatel sa zavazuje takyto sihlas bezddvodne neodmietnut.
Ak Néjomca uzatvoril zmluvu o podnajme (ind zmluvu) bez potrebneho sihlasu
Prenajimatefa alebo vinom zneni, nez bola Prenajimatelom odsthlasena, ide
o podstatné poruienie tejto Zmluvy Najomcom a takto Najomcom uzatvorena zmluva
je neplatna.



7.5.2.

Ak ddjde k zmene vlastnictva k budove Twin City A (jej Easti) alebo k Predmetu
najmu, vstupuje nadobudatel budovy Twin City A (jej Casti) alebo Predmetu najmu
do pravneho postavenia Prenajimatela, prévne postavenie Néjomcu sa nemeni a
Najomca nie je opravneny z tohto dévodu tuto Zmluvu vypovedat' ani od nej odstupit.

7.6. Vratenie Predmetu ndjimu

7.7,

7.8
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7.6.1.

7.6.2.

V pripade skonCenia najmu z akéhokolvek dbvodu a akymkolvek spdsobom je

Najomca povinny Predmet najmu vrétit (odovzdat) Prenajimatefovi v posiedny deii

frvania najmu Predmetu najmu vypratany avstave, vakom ho prevzal v Def

odovzdania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak nebude dohodnute

Zmluvnymi stranami inak; Najomca je pritom povinny na vlastné naklady do dia

skonéenia najmu Predmetu najmu:

a} vypratat Predmet najmu a teda najmd odstranit z Predmetu ndjmu akykolvek
hmotny majetok Najomeu,

b) odstrénit z Predmetu najmu vietky Upravy {technické zhodnotenie) vykonané
N&jomcom, vratane aby pri skonéeni najmu Upravy Predmetu najmu nemali
Ziadnu zostatkovi hodnotu, ak sa Zmluvné strany nedohodni inak alebo ak
2 tejto Zmluvy nevyplyva inak,

¢) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek $kody na Predmete n&jmu
sposobene Najomcom alebo vypratanim majetku Néjomcu a odstrafiovanim
jeho Uprav, a to tak, aby Predmet ngjmu v ded skonZenia najmu zodpovedal
stavu (s prihliadnutim na cbvyklé opotrebenie) v ase odovzdania Predmetu
najmu do uzivania Najomcovi pri zacati najmu.

Vratenie Predmetu najmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak

Najomca vrati vSetky kfuce od Predmetu ngjmu; inak je Prenajimatel opravneny

vymenit vEetky zamky na aéet Najomcu.

V pripade, ak Najomca porusi ktortikofvek svoju povinnost podra odseku 7.6.1 tejto

Zmiuvy, tak

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmiuvni pokutu vo vygke 1/60
(iednej $estdesiatiny) mesaéného Najomného za posledny kalendarny mesiac
trvania najmu Predmetu najmu za kazdy der, v ktorom nastalo alebo trvalo
poruSenie takejto povinnosti Najomcu, a

b) Prenajimatel ma prévo (nie povinnost) vypratat Predmet najmu, odstranit vietky
Upravy, vykonat opravy a uviest Predmet najmu do stavu, v akom sa nachadzal
v Defi odovzdania, pricom Prenajimatel ma vo vyke prevydujucej zmluvni
pokutu aj narok na nahradu v3etkych nakladov, ktoré mu v shvisiosti so zanikom
najmu a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vy§sie uvedeného vznikli.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak sa Prenajimatel rozhodne Predmet néjmu

nevypratat a Upravy neodstranit, tak v3etky nevypratané veci Najomcu

a neodstranené Upravy Predmetu najmu vykonané Najomcomn, sa od okamihu

skonfenia ndjmu Predmetu najmu stavajo  vlastnictvom Prenajimatela

a Prenajimatel je v iakom pripade povinny zaplatit za ne Najomcovi protihodnotu

vsume 10,00 EUR (spolu za v3etky takéto veci a Upravy). Zaplatenim takejto

protihodnoty sa povazuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o &o sa v dosledku

Uprav zvysila hodnota Nebytovych {kancelarskych) priestorov.

Poskytovanie elektronickych komunika&nych sluZieb

Zmluvy na poskytovanie elektronickych komunikaénych sluZieb v Predmete najmu si
uzatvdra Najomca vo viasinom mene ana vlastnd zodpovednost s poskytovatefom
elektronickych komunikaénych sluZieb. Najomca uhradza odplatu/cenu za poskytovanie
elekironickych komunikagnych sluZieb priamo ich poskytovatelovi.

Dalgie préva a povinnosti Zmluvnych stran

7.8.1.

Najomca je povinny uZivat Predmet ndjmu a Spolo&né priestory a prevadzkovat
v nich Zinnosti v sdlade s touto Zmluvou, jej suéastami, prilohami, platnymi pravnymi
predpismi a technickymi normami, povoleniami {(vratane Povoleni) vztahujlcimi sa
na prevadzkovanie a uZivanie Predmetu najmu a Spolo&nych priestorov a tak, aby
uzivanim Predmetu najmu a Spolognych priestorov Ndjomcom a prevadzkovanim
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7.8.2.

7.8.3,

7.84.

7.8.5.

7.8.6.

78.7.

7.8.8.

7.8.9.

¢innosti Najomcu v nich nevznikala Prenajimatelovi, inym najomcom v Twin City A a
inym osobam 3koda, vznik $kody nehrozil, aby nedochadzalo k obmedzovaniu ich
podnikania/€innosti v Twin City A a nechrozovalo a nepodkodzovalo sa Zivotné
prostredie. Najomca sa zavézuje dodrZiavat nariadenia Prenajimatefa upravujice
prevadzkovanie éinnosti Najomcu v Predmete najmu, najméa Prevadzkovy poriadok.
Prenajimatel ma pravo (jednostranne) zmenit existujice nariadenie, indtrukciu
a Prevadzkovy poriadok, pricom kazdi zmenu (zmena musi byt vyznaéena)
Prenajimatel oznami Najomcovi dorucenim na e — mailovi adresu kontaktnej osoby
Néjomcu uvedeng] v zahlavi Zmluvy.
Najomca je povinny umoZnit Prenajimatelovi, aby v termine pisomne oznamenom
Néjomcovi véas vopred, pocas trvania najmu Predmetu ndjmu vykonaval odbornu
prehliadku Predmetu najmu v obvyklom pracovnom &ase, a to aj v sprievode inych
osdb, najmi z dévodu kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu najmu, zistenia
spdsobu uZivania Predmetu najmu, ako aj pripravy a uskutofiovania potrebnych
stavebnych Gprav a oprav Twin City A a Predmetu ndjmu a odstrafovania akejkolvek
Skody, havarie alebo inej prekazky.
Négjomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o
vietkych okolnostiach a skutoCnostiach braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu
najmu a Spoloénych priestorov.
Najomca nesmie pripeviiovat na steny, stropy ani iné miesto v Predmete najmu
zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velkd alebo
neobvykll zataZ, a nesmie tiez zatazovat podlahu viac ako 300 kilogramami na
Stvorcovy meter a premiestfiovat tazké predmety (trezory, technologické zariadenia
atd.) v Predmete ndjmu bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela.
Najomca nesmie odkladat svoj tovar ani iné predmety aveci v Spolo&nych
priestoroch mimo miest na to uréenych.
Akeékolvek éinnosti Najomcu, ktoré spdsobia alebo mdzu spdsobit zmeny tykajlce
sa vonkajéieho vzhladu Predmetu najmu alebo Twin City A (umiestnenie plagatov,
reklamnych tabul, réznych napisov a inych veci Najomcu na stenach a fasade Twin
City A alebo inde), mdze Najomca uskutoénit’ vyluéne s predchadzajicim pisomnym
sihlasom Prenajimatela. Najomca je povinny zabezpedit, aby vonkajdi vzhfad
Predmetu n&mu nebol esteticky znehodnoteny materidlmi, tovarmi alebo inymi
vecami Ndjomcu a aby tieto nespdsobovali ujmu na estetickom vzhfade interiéru
alebo exteriéru Twin City A.
Najomea je povinny zabezpefovat riadne upratovanie Predmetu najmu na viasiné
naklady prostrednictvom svojho pracovnika, dodévatela alebo Spravcu.
Najomca je povinny zabezpetit v Predmete najmu bezodkladne (najneskér do
dvadsatstyri (24) hodin a v odévodnenych pripadoch do piatich (5} pracovnych dni)
opravu (vymenu) akychkolvek rozbitych alebo popraskanych skiel (vykiady, zrkadla
atd.) ainych poSkodenych sugasti vykladu, za ktorych rozbitie, popraskanie a
poskodenie Najomca subjektivne zodpoveda, materidlom rovnakeho druhu a kvality.
V pripade, ak Najomca takato potrebnu opravu nezabezpedi, tak Prenajimatel ma
pravo (nie vdak povinnost) spravidla pomocou Spravcu obstarat vykonanie takejto
opravy na naklady N4jomcu a Najomca je povinny vykonanie takejto opravy umoZnit
a strpief. Ak takuto opravu obstara Prenajimatel, Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatelovi cenu andklady za vykonanie opravy na zaklade faktlry
Prenajimatefla so splatnostou $trnast’ (14} dni odo dila jej dorudenia Najomcovi.
Néjomca je povinny Predmet najmu riadne prevadzkovat, £o znamena najmé to, Ze:
a) Najomca musi zabezpetit adbat oto, aby Predmet najmu bol spdsobily
k riadne] prevadzke (éistota a poriadok, primerané osvetlenie, korenie
a chladenie, atd.),
b) oznagenie ,Twin City" v akejkolvek suvislosti je osobitne chranené a Najomca
ho mdze pouzit len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela,
c) N&omcamusi potas plynutia vypovednej lehoty (plynuacej v désledku vypovede
danej v sulade s touto Zmluvou ktoroukofvek zo Zmluvnych stran) umoZnit



7.8.10.

7.8.11.

7.8.12,

7.8.13.

a strpiet, aby Prenajimatel umiestnil na vyklad Predmetu najmu (resp. ina éast
Predmetu ndjmu) ozndmenie otom, #e Predmet ndjmu je diom uplynutia
vypovednej lehoty volny na prenajatie,

d) N&jomca je povinny pri prevadzkovani svojej €innosti v Predmete najmu
a pripadne v Spolo&nych priestoroch v Twin City A riadne dodrziavat pravidla
Prevadzkového poriadku, pravne predpisy a pravidla slusného spravania, éo
znamena okrem iného najmé to, Ze;

{1 nesmie poruovat pravidla a zasady uréené Prevadzkovym poriadkom,
pravnymi predpismi alebg pravidlami sluSného spravania,

(2) nesmie konat tak, aby poruenim zasady alebo pravidla Prevadzkového
poriadku (hoci aj z nedbanlivosti, pripadne len vmalom rozsahu &i
ojedinele) alebo akymkofvek konanim vrozpore stouto Zmluvou,
v8eobecne zavaznym pravnym predpisom alebo pravidlami slusného
spravania spdsobil va¢siv Skodu tretej osobe alebo ujmu na dobrom
mene Twin City A, pripadne v&&3iu $kodu alebo véZne prekazky pri
prevadzke Twin City A.

Najomca je povinny dodrZiavat nariadenia a usmernenia dané Prenajimatefom alebo

Spravcom tykajlice sa zabezpetenia likviddcie odpadu a spdsobu zasobovania

Predmetu najmu. Ndjomca zodpoveda za Skody, ktoré spisobi on alebo nim

poverené osoby nespravnym skladovanim alebo likvidaciou odpadu, vratane

prekrocenia projektovanej kapacity zariadeni alebo inZinierskych sieti, a na vyzvu

Prenajimatefa alebo Spravcu je povinny uhradit naklady na opravy tym vyvolané.

S najmom Predmetu najmu pofas Doby nijmu je spojené alebo umoznené

poskytovanie/dodavanie nasledujucich plneni (energii a sluZieb):

a) elekfricka energia (220 V a 380 V),

b} studena voda,

c) odvadzanie odpadovych vdd,

d) centralny telefénny rozvodny systém,

e) verejny rozhlasovy informacny systém,

f) elektrické osvetlenie Spoloénych priestorov,

g) centralny odvoz odpadu,

h) upratovanie a ddrzba Spoloénych priestorov,

i) strazenie Spoloénych priestorov,

I} prevadzkovanie vytahov,

k} napojenie na centrdlny HVAC systém budovy Twin City A zabezpeéujuci
karenie, chladenie a ventildciu v zmysle 3pecifikicie uvedenej v Technickej
a dizajnovej prirucke,

Uvedené pinenia (energie a sluzby) zabezpetuje Prenajimatef pre Najomcu.

Prenajimatel sa Najomcovi nezaruéuje a nezodpoveda mu, Ze z dévodu zalozeného

inou osobou ako Prenajimatefom neddjde k prerueniu poskytovania/doddvania

plneni {(energii a sluZieb), ktorych poskytovanie/dodavanie je spojené s najmom

Predmetu najmu a st poskytované/doddvané prostrednictvom tretich oséb, a preto

v pripade, ak k preruSeniu poskytovania/dodévania takychto pineni (energii a

sluzieb) zo strany tretich os6b débjde, tak Prenajimatel ani Spravca za to Najomcovi

nezodpoveda a Najomca vtakom pripade voéi Prenajimatefovi ani Spravcovi
nevznika pravo na zfavu z Najomného, ani pravo neplatit Najomné a ani pravo na
nahradu 8kody alebo inej ujmy. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomcovi
nevznikd pravo na zfavu z Najomného, ani préavo neplatit Najomné a ani pravo na
nahradu 8kody alebo inej vjmy v pripade, ak déjde ku kratkodobému vypadku {do
tyridsatosem hodin) doddvky elektrickej energie, tepelnej energie, vody,
vzduchotechniky, telefénneho spojenia, odvozu odpadu alebo funkénosti kanalizacie.

Prengjimatel sdhlasi s tym, aby Ndjomca v Predmete ndjmu poéas trvania najmu

Predmetu najmu zaloZeného touto Zmluvou umiestnil sidlo organizcie Najomcu

a adresu budovy Twin City A zapisal do prisluiného registra ako sidlo organizacie

Najomcu; na poZiadanie Najomcu a na téel zapisu adresy sidla organizécie Najomcu
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8.4.
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do prislugného registra Prenajimatel udeli Néjomcovi tento suhlas na osobitne;
listine. Tento suhlas Prenajimatefa zanika zanikom najmu zaloZzenéhe touto Zmluvou
a v takom pripade je Najomca povinny bez zbyto&ného odkladu povinny zrusit svoje
sidlo v Predmete najmu a na vlastné naklady zabezpedit v prisludnom registri vymaz
adresy budovy Twin City A ako sidla organizacie Néjomcu; ak si Najomca tuto
povinnost nespini, je Prenajimatel na naklady Najomcu cpravneny zabezpeiit
vymaz adresy budovy Twin City A ako sidla organizacie Najomcu.

7.8.14. Poias prevadzkovania svojej ¢innosti v Predmete najmu je Najomea povinny pinit
vietky zakonné povinnosti na Useku ochrany pred korupciou. Prenajimatel sa polas
trvania tejto Zmluvy zavézuje dodrZiavat povinnosti na Useku ochrany pred
korupciou, ktoré mu vyplyvaju z Prilohy €. 7 (Protikorupéna dolozka) tejto Zmluvy.

CLANOK 8
SKONCENIE NAJMU

Najom Predmetu najmu skonéi uplynutim dohodnutej Doby najmu.

Najom Predmetu najmu mdze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Prenajimatel méze tato Zmluvu pisomne vypovedat, ak:

8.3.1. Najomca prenechd Predmet najmu alebo jeho €ast do podnému v rozpore s touto
Zmiluvou;

8.3.2. bolo rozhodnuté o odstraneni budovy Twin City A alebo o zmenéach budovy Twin City
A, €o brani uzivat Predmet najmu;

8.3.3. Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Predmet namu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok; alebo

8.3.4. Najomca opakovane uZiva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi
predpismi {t.j. Najomca poru$uje nieklori zo svojich povinnosti vyplyvajicich mu zo
Zmluvy alebo z pravneho predpisu) atoto porudenie Najomca nenapravi ani v
primeranej lehote po dorugeni upozornenia Prenajimatela.

Najomca moze tito Zmluvu pisomne vypovedat, ak:

8.4.1. strati sposobilost vykonavat ¢innost, na ktorl si Predmet najmu najal;

8.4.2. Predmet najmu sa stane bez zavinenia N&jomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie (U&el najmu); Predmet najmu sa bez zavinenia Najomcu stane nespdsobily
na dohovorené uZivanie, ak sa stane v podstatnej &asti nevyhovujici pre uzivanie na
Ugel najmu na sivisli dobu presahujicu dizku dvoch (2) mesiacov; pri¢om toto
ustanovenie sa povaZuje za spresnenie vypovedného dovodu podla § 9 ods. 3 pism.
b) Zakona €. 116/1990 Zb_; alebo

8.4.3. Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 Zakona ¢&.
116/1990 Zb. a toto porugenie nenapravi ani v primeranej lehote s minimalnou dizkou
dvadsiatich (20) pracovnych dni po doruéeni upozornenia Najomcu.

Vypovedna lehota je dvojmesadna a pocita sa od prvého diia kalendarneho mesiaca

nasledujiceho po doruc¢enl pisomnej vypovede prislusnej Zmluvnej strane.

Najom Predmetu nijmu zanika:

8.6.1. zanikom Predmetu ngjmu; alebo

8.6.2. zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou, bez pravneho nastupcu. Pre pripad
zaniku Najomcu s pravnym néstupcom sa Zmluvné strany dohodli, Ze najom
Predmetu najmu nezanikd a prisludny pravny nastupca Najomcu v celom rozsahu
vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.

V pripade, ak je Najomca v omeskani viac ako patnast (15) dni s pinenim akéhokolvek

penaZného zavazku voti Prenajimatelovi alebo Spravecovi vzniknutého z tejto Zmiuvy a tento

z4avizok si Najomca nespini ani po pisomnej vyzve Prenajimatela v dodatotnej primeranej
lshote v dizke najmenej patnast (15) dni poskytnutej mu Prenajimatefom alebo Spravcom,
je Prenajimatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy.

V pripade, ak Najomca porudil zdvazky a povinnosti vyplyvajlice mu z tejlto Zmluvy a takéto

porudenie afalebo nésledky vzniknuté poruSenim nenapravil ani napriek pisomnej vyzve

Prenajimatela v dodato&nej primeranej lehote na napravu v dizke najmenej patnast (15) dni,

je Prenajimatefl opravneny odstupit od tejto Zmluvy.
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V pripade, ak Ndjomca porudi povinnost prevziat Predmet najmu vtermine uréenom
Prenajimatefom v sdlade s touto Zmluvou, a tento zavazok si Najomca nesplini ani po
pisomnej vyzve Prenajimatela dorutenej najmenej tri (3) pracovné dni pred uréenym
nahradnym terminom prevzatia Predmetu najmu, tak Prenajimatel ma pravo:

8.9.1. od tejto Zmluvy odstapit;

8.9.2. Ziadat od Najomcu zaplatenie v3etkych skutoéne vynaloZenych nakladov
(Prenajimatela) na upravy Predmetu najmu / Adaptané prace (ako je tento pojem
definovany niZdie) podfa poZiadaviek Najomeu {odhad nakladov tvori Prilohu &. 5
tejto Zmluvy) vratane sumy Prispevku na Upravy (ako je tento pojem definovany
nizdie); a

8.9.3. Ziadat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1/30 zakladného
Najomneého za kaZdy kalendarny defi, v ktorom nastalo alebo trvalo porusenie tejto
povinnosti Ndjomcu a takato zmluvni pokutu Ziadani Prenajimatefom je Najomca
povinny Prenajimatelovi zaplatit.

Najomca ma pravo odstipit od tejto Zmiuvy v pripade uvedenom pod pism. d) v Prilohe &. 7

tejto Zmiuvy.

Odstupenie od Zmiuvy je G&inné a najom Predmetu najmu skondi a Zmluva zanikne, ked

pisomné oznamenie jednej Zmluvnej strany o odstipeni od Zmiuvy ddjde do sféry dispozicie

druhej Zmluvnej strany. Ak Zmluva zanikla odstipenim od Zmluvy, tak Najomca je povinny

Predmet najmu vrétit Prenajimatefovi v sulade s podmienkami uvedenymi v bode 7.6 tejto

Zmluvy a to v lehote $trnast (14) dni od skongenia najmu Predmetu n&jmu a zaniku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze § 345 aZ 350 a zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik

v zneni neskorSich predpisov sa pre Ucely tejto Zmluvy nepouzije.

CLANOK 9
PRiISPEVOK NA UPRAVY

Prenajimatef oznami Najomcovi termin odovzdania a prevzatia Predmetu najmu najmenej tri
(3) pracovné dni vopred na zéklade pisomnej vyzvy (dalej ako ,Deit odovzdania*), pricom
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskori datum pre Def odovzdania bude defi 31.3.2025,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatef je povinny ku Dfiu odovzdania pripravit Predmet
najmu a vykonat stavebné a interiérové Upravy podia 3pecifikacie a vyluéne v rozsahu
uvedenom v Prilohe €. 5 tejto Zmluvy (dalej ako ,Adaptaéné prace®). Najomca na Ziadost
Prenajimatela poskytne na tento uCel Prenajimatefovi akukofvek potrebnu su&innost.
Prenajimatel zabezpeti vypracovanie realiza¢ného projektu na zéklade Prilohy &. 4 a Prilohy
¢. 5 a predlozi ho Najomcovi na schvalenie (dalej ako ,Realizaény projekt®). Najneskér do
siedmich (7) dni od doruéenia navrhu Realizaéného projektu je Najomca povinny (i) pisomne
schvalit predloZeny navrh Realizadného projektu alebo (i) pisomne predioZit
Prengjimatelovi odévodnené namietky proti predlozenému navrhu Realizaéného projektu. V
pripade, Ze Najomca pisomne neschvali predioZzeny navrh Realizaéného projektu a nepoda
Prenajimatefovi odévodnené namietky proti predloZzenému navrhu Realizagného projektu v
lehote a spdsobom podfa predchédzajlicej vety, povaZuje sa predlozeny navrh Realizaéného
projektu za schvéleny Najomcom difom nasledujucim po mérnom uplynuti tejto lehoty a
Prenajimatel pokratuje vo vykone Adaptaénych prac. Prenajimatel zohfadni namietky
Najomcu voti predloZzenému névrhu Realizaéného projektu len v pripade, %e sG
opodstatnené. Ndjomca nie je opravneny pozadovat zmeny Adaptaénych prac odchyine od
Realizatneho projektu, ktoré (i) nie je objektivne mozné vykonat a/alebo (jii) mdzu ovplyvnit
kvalitu a/alebo bezpe&nost Twin City A.

Prenajimatel odovzda v Defi odovzdania Najomcovi aj nabytok $pecifikovany v Prilohe &. 6
tejto Zmluvy (ndbytkove prvky, pracovné stoly, stolitky, dloZné systémy, vstavany nabytok
a mobiliar), ktory sa nachadzal v Predmete najmu ku diiu podpisu tejto Zmluvy (dfalej ako
.Povodné vybavenie®). Pre vyli¢enie pochybnosti Prenajimatel nema povinnost poskytnat
Najomcovi akykolvek dalsi hnutelny majetok sluZiaci ako vybavenie Nebytovych
(kancelarskych) priestorov. Najomca berie na vedomie, 2e Prenajimatel neznasa Ziadne
naklady na opravy a udrzbu Pévodného vybavenia aza tento v Ziadnom pripade



9.4,

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9,

nezodpoveda a neposkytuje k nemu ani Ziadne zaruky, t. j, poskytuje sa v stave ako stoji a
lezi.
V Den odovzdania je Prenajimatel povinny Predmet najmu Najomcovi odovzdat a Najomca
je povinny Predmet najmu od Prenajimatela prevziat v stave v akom sa nachadza v ¢ase
odovzdania o éom strany spi$u preberaci protokol. Pri odovzdani Predmetu Najmu je
Najomca povinny potvrdit v preberacom protokole, Ze si Predmet najmu prezrel a je
oboznameny s jeho umiestnenim a stavom, v ktorom sa nachadza pri odovzdani.
Odovzdanim a prevzatim Predmetu najmu prechadza na Najomcu plna zodpovednost za
Predmet ndjmu vratane zodpovednosti za akukolvek ujmu.
Odhadované naklady Prenajimatefa na Adaptacné prace podfa poZiadaviek Najomcu si
v ase podpisu tejto Zmluvy vy&islené Prenajimatefom na sumu 194.445,43 EUR bez DPH.
Najomca sa zavézuje poskytnOt Prenajimatelovi preddavok vo vyske 100.000,00 EUR
vratane DPH na vykon Adaptatnych prac, ktory bude uhradeny Prenajimatelovi v defi
udinnosti tejto Zmluvy na zaklade fakt(ry Prenajimatefa vystavenej a doruéenej Najomcovi.
Prenajimatel sa zavizuje poskytnit Najomcovi prispevok na uskutoZnenie stavebnych
Uprav a interiérovych uprav Nebytovych (kanceldrskych) priestorov vo vyske 100,00 EUR
bez DPH na 1 m? Cistej vymery priestorov, tj. 54.160,00 EUR bez DPH (dalej ako
.Prispevok na upravy*) podla bodu 9.8 tejto Zmluvy.
Skutoéne vynaloZené naklady Prenajimatefa na Adaptaéné prace bude Najomca povinny
uhradit Prenajimatefovi najneskdr do 23.12.2024, ato na zaklade vyuctovacej faktdry
Prenajimatefa vystavenej a dorutenej Najomcovi, kde od celkovej sumy vynaloZzenych
nakladov Prenajimatefa na Adaptaéné prace bude odpoditana suma Prispevku na Gpravy
ako aj preddavok na Adaptaéné prace.
Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy bert na vedomie a vyhlasujd, Ze poskytnutie
Prispevku na upravy ako aj zfavy z Najomného (podfa bodu 4.3.2 tejto Zmluvy) boli a su
zavislé od podmienky, Ze tdto Zmiuva nebude predtasne ukonéend (t. j. ukontena pred
uplynutim Doby najmu) v désledku porusenia akejkolvek povinnosti Najomcom alebo
z dovodov na strane Najomcu. V opaénom pripade (t. j. v pripade predfasného ukonéenia
Zmluvy v désledku poruSenia povinnosti zo strany Najomcu alebo z dévodov na sirane
Najomcu) sa Zmluvné strany dohodli, Ze sa uplatni nasledovny kompenzadny postup:

9.9.1. vzorec na kompenzaciu Prispevku na dpravy : NK = HK * [(DN — X) / DN]

kde

NK  predstavuje kompenzaciu Prispevku na Upravy

HK  predstavuje vy3ku Prispevku na Upravy

DN  Doba najmu (tj. 120 mesiacov),

X predstavuje po&et mesiacov, ktoré uplynuli od Dia za€atia najmu do ukonéenia tejto
Zmiuvy; ako aj

9.9.2. vzorec na kompenzaciu zlavy 2 Najomného : NZN = HZN * [(DN — X}/ DN]
kde

NZN predstavuje kompenzaciu zfavy z Najomného

HZN predstavuje vySku poskytnutej zfavy z Najomného

DN Doba najmu (t.j. 120 mesiacov),

X predstavuje pocet mesiacov, ktoré uplynuli od Diia zacatia najmu do ukonéenia tejto
Zmluvy

obidve na zaklade faktary vystavenej Prenajimatefom v deil ukongenia tejto Zmluvy so

splatnostou $trnast (14) dni od jej vystavenia Najomcovi.

9.10. Najomca spinomocnil svojho zdstupcu:
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meno a priezvisko : tng. Jan Kicina
e-mail jan.kicina@ardal.sk
mobil ; +421 908 941 219,



10.1.

10.2.

10.3.

10.4,

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

aby Najomcu zastupoval pri v8etkych &innostiach a Ukonoch v stvislosti s odovzdanim a
prevzatim Predmetu nijmu a uskutodiiovanim stavebnych Uprav a interiérovych uprav
Nebytovych (kancelarskych) priestorov.

Clanok 10

ZAVERECNE USTANOVENIA
Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatefom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia
zakonom €. 116/1990 Zb., zakenom €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskordich
predpisov a pravnym poeriadkom Slovenskej republiky.
Zmluvu je moZné zmenit' vyluéne formou pisomnych a otislovanych dodatkov k Zmluve
podpisanych oboma Zmluvnymi stranami (Statutérni zastupcovia Zmluvnych stran alebo ich
splnomocneni zéstupcovia). Odchylne ustanovenia tejto Zmluvy maju prednost pred
ustanoveniami Prilohy €.1, Prilohy €. 2, Prilohy &. 3, Prilohy &. 4, Prilohy &. 5, Prilohy &. 6
a Prilohy &.7 tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, 2e popri zmluvne] pokute ma opravnena Zmluvna strana narok
aj na nahradu 3kody spdsobenej porugenim povinnosti, na ktori sa zmluvnd pokutu
vztahuje, a to len vo vy3ke prevy3ujicej takito zmluvni pokutu.
Zmluvné strany sa zavézuju pisomne si oznamovat zmenu kontaktnych osdb dorudenim
oznamenia o zmene na adresu sidia Zmluvnej strany uvedend v zéhlavi tejto Zmluvy. Takato
zmena kontakinej osoby je (i€inna voti druhej Zmluvnej strane jej dorudenim.
Ak niektoré zustanoveni Zmiuvy (alebo jeho &ast) je neplatné, neudinné alebo
nevykonatefneé, takato neplatnost, neucinnost alebo nevykonatefnost nema za nasledok
neplatnost, neuginnost a nevykonatelnost daldich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej
¢asti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany
zavézuju bez zbyto&ného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho &ast) novym platnym,
ucinnym a vykonatefnym ustanovenim tak, aby bol zachovany 0&el, sledovany uvzavretim
Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Dorucovanie pre uéely Zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a dginne vykonané viedy,
ak sa dorucuje na adresu sidla Zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, ak v tejto
Zmluve nie je dohodnuté inak (napriklad dorucovanie faktir podfa bodu 6.8 tejto Zmluvy,
doru¢ovanie zmien Prevadzkového poriadku podfa odseku 7.4.2 alebo 7.8.1 tejto Zmluvy).
Obe Zmluvné strany sa zavézuji vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez
zbyto&ného odkladu. Doru€enie Najomcovi je riadne (platne a G&inne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel po Dni zagatia najmu doruéuje na adresu Najomcu v Predmete najmu uréenom
podfa Zmiuvy. Doruienie je riadne {platne a Gcinne} vykonané uplynutim tretieho diia po
uloZeni doruéovanej zésielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana vdbec neprevezme
dorudovanu zasielku. Akakolvek dorutovana zasielka je povaZovana za riadne (platne a
u€inne) doruenu aj v pripade, ak Zmluvna strana, ktorej je zasielka doru¢ovana, cdmietne
prevziat zasielku, a to ku diu odmietnutia jej prevzatia.
Zmluvné strany sa zarover dohodli, Ze Néjomca bude pri uplatiiovani vetkych svojich
pripadnych narokov v sQvislosti so spravou a prevadzkou Twin City A u Prenajimatela,
pisomne informovat o uplatneni uvedenych narokov voéi Prenajimatefovi zaroven aj
Spravcu, priCom kontaktnou osobou Spravcu pre takéto pripady je vo veciach povahy
technicko — organizacnej:

meno a priezvisko : Jamila Hulikova
mobil: +421 915792 177
e-mail; j-hulikova@mvgm.com

alebo iné osoby oznamené Prenajimatelom a/alebo Spravcom Néjomcovi.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvneé
strany zavazuju riesit ich prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze pre riedenie pripadnych sporov sivisiacich alebo vyplyvajlcich z tejto Zmiuvy
s0 prislugné sudy v Slovenskej republike.

Tato Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu Zmluvnymi stranami a aginnost’ diom po
dni jej zverejnenia v Cenftrdlnom registri zmliv v zmysle platnej legislativy, s &im
Prenajimatel suhlasi, pritom Defi zagatia ndjmu je ustanoveny podra bodu 3.1 tejto Zmluvy.



Tato Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v tyroch (4) exemplaroch, dva {2)
exemplare pre Najomcu a dva (2) exemplare pre Prenajimatefa.

10.9. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam Zmluvy zhodne porozumeli,
tieto vyjadruju ich slobodn( a vaZnu volu a zavazuja sa ich dobrovofne pinit.

[NASLEDUJE PODPISOVA STRANA]



V Bratislave dia V Bratislave dia

Twin City li a.s. Agenttira pre riadenie dlhu a likvidity
‘\\

Ing. Richard Safarik ing. Daniel Bytéanek

predsedq predstavensiva Riaditel

Ing. Branislav Pastrnak
¢len predstavenstva

Zoznam pritoh;

Priloha ¢. 1 Pddorysy Predmetu najmu

Priloha¢. 2  Prevadzkove naklady

Priloha¢ 3  Prevadzkovy ponadok Twin City

Priloha¢ 4  Techmcka a Dizajnova prirucka Twin City Juh — Objekt A2

Pribha¢ 5  Cenova ponuka - odhad nakiadov

Prilcha¢. 6  Pdvodné vybavenie — kancelarske priestory 2. poschodie (3. nadzemné podiazie)
Priloha¢ 7  Protikorupéna doloZka



Priloha €. 7 Protikorupéna dolozka

V sivislosti s uzavretim Zmluvy a plnenim zavazkov na zaklade tejto Zmluvy sa Prenajimatel
zavazuje, Ze:

a} kazda osoba konajuca v jeho mene sa zdrzi akejkolvek €innosti, ktord ma povahu korupcie alebo
korup&ného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo
Statutarnemu zastupcovi Najomcu alebo im spriaznenym osobam, pokial je spriaznenost tychto
osdb Prenajimatelovi znama, alebo osobe konajuce] v mene Najomeu, s ciefom urychlit bezné
¢innosti Najomcu alebo dejednat vyhody pre seba alebo int oscbu, ktora sa podiela na uzavreti
alebo realizacii tejto Zmluvy,

b) v pripade dévodného podozrenia, Zze ktorékolvek fyzicka osoba konajlica v jeho mene sa priamo
alebo cez sprostredkovatela podielala na korupcii alebo korup&énom spravani alebo ingj
protizakonnej éinnosti v slivislosti s uzavretim alebo plnenim tejto Zmluvy alebo prisfubila, ponukia
alebo poskytla dar alebo ind nenalezitd vyhodu, v oZakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani &i
realizacii zmluvnych vztahov s Najomcom, Prenajimatel bezodkladne ocznami tito skutoénost
prislusnému organu, alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia
tito skuto€nost oznami na e-mailovi adresu: podnet@ardal.sk, a to v sUlade so vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

¢) v pripade, ked ho Najomca upozorni, Ze ma doévodné podozrenie o poruseni ktoréhokolvek
ustanovenia tejto dolozky, je Prenajimatel povinny poskytnit nevyhnutnd sudginnost pri
objasfiovani podozrenia, vratane vietkych potrebnych dokumentov. Najomca moze prijat’ potrebné
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena,

d) v pripade, ked sa preukaze, Ze Prenajimatel sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo inej protizakonnej €innosti v stvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto Zmluvy,
Najomnca je opravneny aj bez predchadzajuceho upozornenia odstipit’ od tejto Zmluvy.

Vysvetlenie pojmov:

Korupciou sa rozumie ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie
neopravnengj vyhody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrzanie
sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v suvislosti s obstaravanim veci véeobecného
zaujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj uplatok alebo odmena pre oscbu za
to, aby konala alebo sa zdrZala konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom
pravomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie moci alebo
postavenia vo vlastny prospech alebo v prospech inych osdb.

Korupénym spravanim sa rozumie konanie poskodzujlice verejny zaujem, najma zneuzivanie
moci, pravomoci, vplyvu &i postavenia, navadzanie na takéto zneuzitie, ako aj z neho plyndce
neoddvodnené poskytnutie alebo prijimanie vyhod, pefazi alebo sluZieb iba na zaklade
priatelskej, rodinnej alebo inej obdobnej spriaznenosti (tzv. klientelizmus, rodinkarstvo,
protekcicnarstvo), vydieranie, uprednostriovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri
plneni sluzobnych alebo pracovnych Uloh, poskytovanie a prijimanie nenalezitych vyhod bez
opravneneho naroku na poskytnutie protisluZby {tzv. prikrmovanie), sprenevera vergjnych zdrojov,
prejavy, o ktorych je mozZné cdévodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj umysel byt
ucastnikom korupéného vztahu.

Spriaznenou osobou sa rozumie blizka osoba podla § 116 zakona & 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov; prisiuinik urCitej politickej strany, ktorej je alebo bol
zamestnanec élenom; fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdruzenie, s ktorym zamestnanec
udrziava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktoreho je alebo bol €lenom; pravnicka osoba, v
ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkovi Ucast alebo osobné prepojenie
prostrednictvom blizkych osdb; fyzicka osoba a pravnicka osoba, z ktorej Einnosti ma zamestnanec
prospech; alebo ina osoba, ktor( zamestnanec pozna na zaklade predchadzajiicich profesijnych
alebo inych vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuj opréavnené
obavy o nestrannost zamestnanca.



