Znalec: Ing . R 6bert Goidbar,

Odbor: stavebnictvo

Odvetvie: pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti

ev.C: 910921

tel:

Zadavate!: Sprava sluzieb diplomatickému zboru, a.s.,

Palisady 31
811 06 Bratislava

Cislo objednavky:  436/EKOR/2Q24/V0 INVE zo diia 28.10.2024

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 51/2024

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty odplaty za zriadenie vecného
bremena spocCivajuceho v obmedzeni vlastnickych prav k nehnutelnosti
z dobévodu ulozenia technickej infrastruktury na Casti pozemkov
zapisanych v LV €. 939 ako pozemky reg. 'C" pare. ¢&. 2303, 2310/49
ako diely 2, 7 podl4d GP 47586800-77/2023 k.u. Staré Mesto na JancCovej
ulici v Bratislava, m.¢. Staré Mesto

PoCet listov posudku: 25 (vratane 12 priloh)

PoCet vyhotoventi: 3



Znalec: 1Ing. Rébert Gombar ¢islo posudku: 5172024

. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecni hodnotu odplaty za zriadenie vecného bremena
spoCivajuceho v obmedzeni vlastnickych prav k nehnutel’nosti z dbévodu
ulozenia technickej infraStruktury na casti pozemkov zapisanych v LV €.
939 ako pozemky reg. '"C" pare. ¢. 2303, 2310/49 ako diely 2, 7 podla GP
47586800-77/2023 k.u. Staré Mesto na JancCovej ulici v Bratislava, m.C.
Staré Mesto

2. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena ako pravneho vztahu stavebnika
k pozemkom

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 28.10.2024 - den obhliadky

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 30.10.2024
5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :
Kolaudacné rozhodnutie na stavbu ,,Bytovy dom Jancova ul. Bratislava"
vydané m.C. BA - Staré Mesto pod €. 3602/71050/2024/STA/1lvs dna 25.09.2024
Geometricky plan ¢. 47586800-77/2023 na zriadenie vecného bremena k
pozemkom reg. E KN p.¢. 2306, 2309, 2310/1 vyhotovil LEGEO, s.r.o. Ing.
MaroS Levak dna 14.12.2023 dradne overeny dna 27.12.2023 pod ¢&. GI-
2542/2023

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti - listu vlastnictva ¢. 939 k.U. Staré
Mesto vytvoreny cez ZBGISportal dha 27.10.2024

Képia z katastralnej mapy k.U. Staré Mesto vytvoreny cez ZBGISportal
dna 27.10.2024 - format A3

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti

Foto

6. Pouzity pravny predpis a literatura:
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty v aktualnom zneni.

Zakon ¢€. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tImo¢nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004
Z.z. ktorou sa vykonava zakon €. 38272004 Z.z. o znalcoch, tImocnikoch a
prekladatelloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku, v
zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
C. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorsich predpisov.

7. Definicie posudzovanych velic¢in a pouzitych postupov:

Zakladné pojmy pouzité v posudku:



Znalec: 1Ing. Robert Gombar Cislo posudku: 51/2024

V3eobecna hodnota VSH - vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti,
ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku
ku dnu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by tento mal dosiahnut na
trhu v podmienkach vol'nej s0Otaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budld konat s patric¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty

Ako vymera pozemku je prevzata vymera z evidencie listu vlastnictva udavana
v m2

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypoCte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku @ m2pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

< Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocCita kapitalizaciou bududcich odcerpatel’nych zdrojov
poCas cCasovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metdédy je zalozeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8 Osobitné poziadavky zadavatela: Ziadne



Cislo posudku: 51/2024

znalec: Ing. RO6bert Gombar

I1l. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty odplaty za zriadenie vecného bremena
spo&ivajuceho Vv obmedzeni vlastnickych prav k nehnutelnosti =z dbévodu
ulozenia technickej infrastruktliry na cCasti pozemkov zapisanych v LV €.
939 ako pozemky reg. ™C" pare. ¢. 2303, 2310/49 ako diely 2, 7 podla GP
47586800-77/2023 k.u. Staré Mesto na Jancovej ulici v Bratislava, m.cC.

Staré Mesto

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Ako vhodnejsia metéda na stanovenie VSH pozemku bude v danom pripade
pouzita metdéda polohovej diferenciéacie.

Hodnota vecného bremena je stanovend ako kapitalizacia hospodarskej ujmy
(rozdielu buddcich znizenych odcCerpatelnych zdrojov oproti beznym
odCerpatel’nym zdrojom)

VSEOBECNA HODNOTA ZAVAD (vecné bremeno - uloZenie
technickej infmStruktary - NN pripojky)

Nazov Veobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Pravo ulozenia NN pripojky 2 467, 30 znizuje
Spolu VSH zaokruhlene 2467,00

Slovom: DvetisicStyristoSestdesiatsedem Eur

V Smoleniciach, dnfa 30.10.2024

Ing. Roberlt Gombar
Znaléc



Spoplatnené v zroyste
* 2310/6, 2320/5, 2322, 2325/2, 2326, 21509 a C KN p.&.:2276/15, 2303,

zékona €. 145/1955 Zx.
2310/49, 2310/50 na uloZenie InZinierskych sieti -

elektrického vedenia

Geometricky plan je podkladom na pravne ukony, ked Gdaje doterajSieho stavu vykazu vymer st 2hodné s udajmi platnych vypisov z kalostra nehnutefnostf
Vyhotovite!

Kroj Okres Obec
Bratislavsky Bratislava t Bratislava-Staré Mesto
LEGEO, s.r.o. kot oo Mapouy
Nevadzova 5 Gzemie Staré Mesto planu 47536800-77/2023 list C Kopgany 0—0/22
Bratislava
821 01

o 4/586800 GEOMETRICKY PLAN

na zriadenie vecného bremena k pozemkom registra £ KN p.l.:2306, 2309, 2310/1,

*
Vyhotovil AutorizaCne overil Urodn-e overil
Weno:
Dfla: “r
Meno; Dtta: Meno: Cislo;
14.f2.202) MaroS Lavak 14. 12,2023 Ing. Viktor Potaj

V..UC ogit v prirode oznacené NéieZitastoml o présrTos™>« KCttpfffsaoiKadplsom Uradne overena-o'SiTof S vzOkono NR SR 6. 215/1995

Jnilmerskou stetou, nestabilizovana

Z2- 0 n liortotjrntri.
Zdinom podrobného merania (meroCsky ndfiri) C

11341

°r1Ql iln~ch ¢islami a ostatné mercfiské
m *«">«s«) dokumentécii
t-C. 650 - 1997

m oir «i' il PefeidtK” xj jsodpis



p/kn.
viocky

PK

Spolu:

té. 6.77 -
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iistu
vlastn.

Lv

1656

8925
8925
8925
9051

939

10307

9084
9085
8925
8925
8925

1656

939

939
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DoterajSi stav

Cislo
parcely
PK I KN-E KN-C
22/6/15
2303
2306
2309
2310/1
2310/6
2310/49
2310/50
2320/5
2322
2325/2
2326
21509
2276/15
2303
2310/49

ha

Vymera

nT

1813

110

17
24
52
54

71

39
53
108
200

1525

4725

1813

VYKAZ VYMER

Zmeny
Druh Diel k od
pozemku ¢islo parcele m2 parcely
¢islo ¢islo
Stav oravn y
Vyé&islenie rozsahu vecného bremena
zast.pl. 1 2275/15
20st.pL 2 2303
zahrada 3 2306
zahrada 4 2309
zasl.pl. 5 2310/1
zastpl 6 2310/6
zast.pl. 7 2310/49
zast.pl. 8 2310/50
ost.pl. 9 2320/5
vinica 10 2322
ost.pt. 1 2325/2
za&t.pK 12 2326
ost.pl. 13 21509

Stav podla

zasipi.

zost.pl.

zost.pl.

registra C KN

21

16
11
16
33
49

21

19
33
36

14
35

Cislo
parcely

ho

2276/15

2303

(2306

(2309
(2310/1
(231 O/E
2310/49

2310/50

(2320/5
(2322
(2325/2
(2326
(21509

2276/15

2303

2310/49

vymera

m2

1813

17
24
52
54

659

71

39
53
108
200
1525

4725

1813

659

‘Jovy stav

Druh
pozemku
kod

zost.pl.
22

iast.pl.
22

zahrada)
z4hrada)
zast.pl.)
zast.pl.)
zast.pl.
22

zast.pl.
18

ost.pl.)
vinica)
ost.pl.)
zast.pl.)
ost.pl.)

zost.pl.
22

zasi.pl.
22

zast.pl.

(in6 oprav, osoba)
adresa, (sidlo)

Doterajsi

detto

detto
detto
detto
detto
detto

detto

detto
detto
detto
detto
detto

Doterajsi

detto

detto

sir. 7



srz
VYKAZ VYMER

Doteraj$i stav Zmeny Aovy stav
Cislo
B . Vlastnik,
e liiJU arcel Vymera Druh Diel k od Cislo Vymera Druh (ind oprav, osoba)
viojtyy viutiln. P y pozemku &islo  Parcele m2  Parcely m parcely pozemku nee
&islo &islo adresa, (sidlo)
PK Lv PK KM—E KN-C ho m2 ha m kod
. 22
10307 2310/50 71 zost.pl. 231 0/sO 71 7ast.pl. detto
18
21509/16 2247 zastpt. 21509/16 2247  zast.pl. detto
22
Spolu: 4900 4900

Legenda: 6d spdsobi vyuZfvania 70 Pozerrtok, na ktorom je d/or
22 Pozerriok, na ktorom je p<oslovena in *inierska stiji/ba - cestnd, mitistna a G *elova komiinikdcia, esna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stg&asti
Poznamka Zriaduje a vecné bremeno na riznanie pravo umie sinenia a uloZenia inzinierskyct sieti a k rim prisldchojicim Ol'hrannym pasmam v zmysle platnych pravnych pre dpisov, za Géelom prevadzky,
udrzby a ekonStrukcie so vstupom v ktororrkofvsk Case O ro&neym obdobi na pozemky ragistr7 E KN p S.:2306, 2i109, 2370v1. 2310/6 2320/5 2322, 2325/2, 2326 21509 o C KN p.e.:227B/15,

2303, 2370/49, 231Qf50 vo vyznatenom roisahu (diety 1 az 1J) v prospecsh Millerniurn Deve/opment, 7.s., Podjovorinskej 4A, 81! 03 Bratisic va o Z6pocioslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6,
816 47 Crat/slovo.

U. 6.77 - 1997






Urokové miery z vkladov (stavy vkladov) -EUR v |% p.a.|

Vklady doméacnosti (S. N+S. 15) Vklady nefinanénych spolo¢nosti (S.11)
Vklady s dohodnutou splatnost'ou Vklad} s vypovednou lehotou Vklady splatné na Vklady s doliodnulou splatnostou Repo
Olulnhic poziadanie do 2 rokov | nad 2 roky do Imesiacov | nad 3 me*iace poiladanii: do 2 rokov | nad 2 rokv
2625.08 003 175 1,16 0,74 0,01 0,25 341 0,44
2023 09 0,03 1,85 119 0,83 0,01 0,27 3,64 0,44
2023-10 0,04 2,23 1,22 0,96 0,01 0,36 3,69 0,82
2023-11 0,05 2,10 125 1,07 0,01 0,43 3,76 0,89
2023-12 0,05 2,17 131 131 0,01 0,33 3,78 0,87
2024-01 0,05 2,30 1,34 142 0,01 0,42 3,79 1,00
2024 02 0,06 2,41 1,30 1,48 0,01 0,44 3,77 0,90
2024-03 0.06 2,46 1,30 1,56 0,01 044 376 1,94
2024 04 0,06 2,50 132 1,66 0,01 0.49 3,75 1.95
202405 0,06 2,54 134 1,75 0,01 0,45 3,74 1,96
2024-06 0,06 2,57 1.3 1,83 0,01 044 3,62 2,06
2024-07 007 2,59 1,36 1,79 0,01 0,50 3,59 2,06
2024-08 007 2,60 135 1,86 001 0,43 3,55 210
Urokové miery z vkladov (nové vklady) - EUR v [% p.a.)
Vklady domécnosti (S.14+S.15) Vklady nefinanénych spolofnosil (S.11)
Ondonie Vidady splatné na Vklady s dohodnutou splatnostou Vklady s vypovednou lehotou Vkl;?%;ﬂ;;é na ol k\a”dady s duliuduulou splatnostou Repo
poZziadaniu do 1roka a:i?‘ld;n::tv nad 2 roky do 3 mesiacov nad J mesiac*: o1ro ar;)dllrynl)(‘;v nad 2 roky
Nové klady [%)
2023-08 0,03 3,30 2,44 2,58 0,74 0,01 0,25 345 4,46 2,14 -
2023 09 0,03 3,37 2,49 2,64 0,83 0,01 0,27 371 4,46 057 *
2023-10 0,04 3,50 2,68 2,82 0,96 0,01 0,36 371 4,14 2,19 -
2023-11 0,05 3,50 2,62 2,62 1,07 0,01 0,43 3,75 4,13 1,42 M
2023-12 0.05 3,46 2,75 2,49 131 0,01 0,33 3,68 3,88 3,23 M
2024-01 0.05 3,61 311 2,93 1,42 0,01 0,42 3,74 3,75 2,74 "
2024-02 0,06 3,54 3,21 2,88 148 0,01 0,44 3,72 3,78 2,92
2024-03 0,06 3,50 2,67 2,63 1,56 0,01 0,44 3,73 3,70 3,18 M
2024 04 0,06 348 2,70 258 1,66 0,01 0,49 371 3,49 2,54 M
2024-05 0,06 3,47 2,76 2,66 175 0,01 0,45 3,71 3,79 2,80 .
2024-06 0,06 3,36 2,70 2,46 183 0,01 0,44 3,60 3,49 3,47 M
2024-07 0,07 3,35 2,60 2,45 1,79 0,01 0.50 3,58 3,80 2,08 -
2024-08 0,07 3,30 2,65 241 1,86 0,01 0,43 351 3,24 347 R
Nové vklady Stavy vkladov
evklady doméacnosti do i roka -vklady doméacnostido 2rokov
- vklady doméacnosti nad 2 roky -vklady domacnostinad 2 roky
% vklady nefin. spolo&nostido 1 roka % vklady nefin. spolo€nostido 2 rokov
- vklady nefin. spolo&nosti nad 2 roky 4 mvklady nefin. spolo¢nosti nad 2 roky
3.5 3,8
3 3
25
2
15
1
0,5
0
u0,5 05
2019-08 2020-08 2021-08 2022-08 2023-08 2024-08 2019-08 2020-08 2022-08 2023 08

Poznamka: Vklady splatné na poziadanie a vklady s vypovednou lehotou sa chapu ako nové vklady,
avdak vykazuju sa ako stav konca referenéného obdobia



Znale“__;rpLa__ Robert Gombar ¢islo posudku: 5172024

v. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tImocénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby a
Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné cislo znalca 910921.
Znalecky posudok je zapisany pod poradovym Cislom 51/2024.

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z dG4dajov
poskytnutych zadavatel'om a Udajov ziskanych z verejnych zdrojov.

Ing. Robert] Gombar






