Zmluva ¢. 07/2024-N

0 najme nebytovych priestorov uzavreta podl’a Zakona ¢. 116/1990 Zb.

0 najme a podnajme nebytovych priestorov, Obchodného ziakonnika
a Zasad hospodarenia s majetkom BBSK

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len zmluvné strany):

1. Hontiansko-novohradska kniZnica A. H. Skultétyho — spravca majetku
Banskobystrického samospravneho kraja

Nam. A. H. Skultétyho 736/5

990 01 Velky Krtis

Bankové spojenie: Statna pokladnica SR

IBAN: SK98 8180 0000 0070 0039 5876

I1CO: 35987 341

DIC: 2021467349

Zastipena: Mgr. Zuzana Unzeitigova, riaditel’ka HNK

d’alej len ,,prenajimatel™

a

2. Marta Bernathova MARTI
Nam. A. H. Skultétyho 734/10
990 01 Velky Krtis

ICO: 34922938

DIC: 1040557947

Zastupeny: Marta Bernathova
d’alej len ,,ndjomca

1.

2.

3.

Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, 'ava strana 1. poschodia (1/L/2)
o vymere 21,59 m? nachadzajucich sa vbudove vo vlastnictve Banskobystrického
samospravneho kraja, so supisnym ¢&islom 736, Nam. A. H. Skultétyho 5, Velky Krtis.
Budova sa nachadza v k. u. Velky Krti§, je zapisana na LV ¢. 3505 vedenom
Katastralnym tradom Banska Bystrica, Okresny trad - Katastralny odbor Velky Krtis.
Spravcom predmetnej nehnutelnosti je Hontiansko-novohradska kniznica A. H.
Skultétyho vo Velkom Krtisi.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi uvedené priestory a ndjomca sa zavidzuje za predmet
najmu platit’ odplatu (ndjomné) a hradit’ vedl'ajSie naklady.

Najomca bude prenajaté priestory uzivat na sluzby — Panske, damske a detské
kadernictvo.



Clanok II
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcita, a to od 01. 12. 2024 do 30. 11. 2025.

Clanok I11
Vyska najomného

1. Najomné je stanovené s prihliadnutim na Vasu ponuku vo vyske 35,98 €/m? roéne,
spolo¢né priestory 16,99 €/m?. Celkové roéné nijomné je 685,84 €, pri¢om je splatné
mesacne, vo vySke 57,15 €, vidy vopred do 20. diia prislusného mesiaca. Vyska
najomného a uhrada vedlajsSich nakladov v zmysle ¢lanku IV je stanovend a rozpisana
V kalkula¢nom liste, ktory je neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy.

2. Najomné a thrada vedl'ajsich nakladov v zmysle ¢lanku IV sa povazuju za zaplatené
diiom pripisania uhrady na ucet prenajimatel’a ¢islo: SK98 8180 0000 0070 0039 5876
v Statnej pokladnici SR.

3. Pri oneskorenej thrade G¢tujeme trok z omeskania podl'a § 369 Obchodného zakonnika
zZ celkovej sumy za kazdy dent omesSkania.

Clanok IV
Uhrada vedPajsSich nakladov

1. Uhrada vedlajsich nakladov spojenych suZivanim nebytovych priestorov (kirenie,
elektricka energia, vodné, stocné, dazd’ova voda, likvidacia odpadu, poziarna ochrana,
revizie hasiacich pristrojov a elektroinstalacie) nie je zahrnuta vo vyske najomného a je
stanovend pausalne vo vyske 670,15 € ro¢ne.

2. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesacne vedlajSie naklady vo vyske

55,85 €, ktoré su splatné do 20. diia prisluSného mesiaca spolu s najomnym a povazuju

sa za zaplatené dnom pripisania Uhrady na ucet prenajimatel’a ¢islo: SK98 8180 0000

0070 0039 5876 v Statnej pokladnici SR.

V pripade, Ze sa vyznamnou mierou zmeni vyska platieb za spotrebované kurenie, vodné,

stocne, elektrickll energiu, dazd’ovu vodu, likvidaciu odpadu, poziarnu ochranu, revizie

hasiacich pristrojov a elektroinstalacie, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannym
pravnym Ukonom primerane zvyS$it' Uhrady vedlajSich nékladov spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov.

4. Pri oneskorenej tthrade u¢tujeme urok z omeskania podla § 369 Obchodného zakonnika
z celkovej sumy za kazdy den omeskania.

w

Clanok V
Skoncenie najmu

[EY

. Njom sa kon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

Zmluvné strany su opravnené zmluvu pisomne vypovedat' len z dovodov taxativne
vymedzenych v § 9 ods. 2 a3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
pricom vypovednd lehota je dvojmesacna azacina plynut prvym dnom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej strane. Prenajimatel’
je tiez opravneny vypovedat zmluvu v zmysle § 11 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni

N



10.

11.
12.
13.

14.

neskorSich predpisov. Prenajimatela opraviiuje odstupit od zmluvy aj z nasledovnych
dévodov, ktoré si povazované za podstatné poruSenie zmluvy:

a) najomca je v omeskani S thradou najomného alebo sluzieb suvisiacich s najmom
0 viac ako jeden kaledarny mesiac,

b) najomca uziva predmet najmu v rozpore s u¢elom najmu dojednanym v zmluve,

C) najomca realizuje stavebné upravy na predmete najmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimaterl’a,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretim osobam
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

e) prenajimatel’ potrebuje predmet najmu pre vlastné potreby.

N4jom sa skonc¢i tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu.

Clanok VI
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a v takom stave ich na svoje naklady udrziavat’.

Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prebera nebytové priestory do uzivania
Vv stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

N4jomca je povinny predmet ndjmu chranit’ pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuzitim.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutel'nosti, ktoré si nad ramec beznej udrzby a tieto,
alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’.

N4jomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat’ beznu udrzbu nebytovych priestorov,
vratane drobnych oprav, pricom voci prenajimatelovi nebude uplatiiovat’ vynaloZené
naklady. Pod pojmom drobné opravy abeznd udrzba sa rozumeju opravy suvisiace
S udrziavanim prenajatych nehnutelnosti, vymena drobnych stciastok a jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich ¢ast’” do podnajmu inej
fyzickej alebo pravnickej osobe.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k nehnutelnosti za uc¢elom kontroly, ¢i
najomca uziva vec riadnym a dohodnutym spdsobom.

Najomca je povinny po skonéeni najmu odovzdat’ nebytové priestory v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody spdsobené zavinenym konanim
najomcu sa najomca zavazuje uhradit’ v plnom rozsahu.

Najomca nie je opravneny akymkol'vek spdsobom investovat do predmetu najmu
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a sucasne bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Predsedu BBSK.

N4jomca je zodpovedny v prenajatych priestoroch za dodrziavanie zasad BOZP a PO,
zabezpecCovat’ na vlastné néklady tulohy vyplyvajice v rozsahu § 4, 5, 6 zakona C.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a zakona ¢&. 124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Néjomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci.

Najomca nemdze zriadit’ zalozné pravo na majetok prenajimatel’a alebo tento inak zat'azit’.
N34jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mohli stvisiet’ s obsahom zmluvy.

Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby si ndjomca prispdsobil interiér prenajatych priestorov
na vlastné nédklady tak, aby vyhovoval jeho poziadavkam. Tieto Upravy nemozu mat’
charakter investicnych nakladov anemézu byt realizované vzajomnym zapoctom
za nagjomné. Nijomca sa zavizuje pred skoncenim najmu zabezpecit’, aby boli priestory



dan¢ do povodného stavu, ak sa s prenajimatelom pred skoncenim zmluvy nedohodne
inak.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zak. ¢. 116/1990 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a Obchodnym zakonnikom.

Zmluva ¢. 07/2024-N o0 najme nebytovych priestorov bola vyhotovena v dvoch
exemplaroch, jedna pre ndjomcu a jedna pre prenajimatel’a.

Tato zmluvu je mozné menit len formou obojstranne odsthlasenych pisomnych
doplnkov, ktoré sa stant jej neoddeliteI'nou sucast'ou s vynimkou ¢l. IV odseku 2 a 3.

. Utastnici si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej a prehlasuji, Ze ju uzavreli podla
slobodnej, vaznej a zrozumitel'nej vole, neuzatvorili ju v tiesni a na znak svojho stihlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

Velky Krti§ 25. 11. 2024 Velky Krtis 25. 11. 2024

Prenajimatel Najomca



