ZMLUVA
O NAJME NEHNUTELNOSTI

uzatvorena podla ustanoveni § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
a
ZMLUVA O KUPE PRENAJATEJ VECI

uzatvorena podla ustanoveni § 489 a nasl. Obchodného zakonnika v platnom zneni

(dalejlen ,Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov: Obec Dolny Bar

Sidlo: Dolny Bar ¢. 30, 930 14 Dolny Bar

ICO: 00 305367

Konajuci prostrednictvom: Ing. Oskar Bereczk, starosta obce

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

IBAN: SK34 5600 0000 0038 4918 5001
(dalej len ,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno: FCC Slovensko, s.r.o.

Sidlo: Bratislavska 18, 9oo 51 Zohor

ICO: 31318762

DIC: 2020358538

IC DPH: SK2020358538

Konajuci prostrednictvom: Ing. Tomas Varga, konatel

Petr Urbanek, konatel
Ing. Eva Mikulasiova, konatelka
Ing. Petr Marek, konatel

Zapisany: v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel
Sro, vlozka €. 13406/B

Bankové spojenie: Tatra Banka a.s.

IBAN: SK30 1100 0000 0026 2604 1970

(dalejlen ,Ndajomca")

(Prenajimatel'a Najomca spolu aj ako ,Zmluvné strany" alebo jednotlivo ,Zmluvna strana™)
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A.

1.1

1.2

2.1

Preambula

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom pozemkov parcely registra ,C" s parcelnym cislom:

- 887/68, druh pozemku: Orna pdda, o vymere 981 m2,

- 887/10, druh pozemku: Ostatna plocha, o vymere 10010 m2,

- 887/63, druh pozemku: Orna p6da, o vymere 83 m2,

- 887/64, druh pozemku: Ostatna plocha, o vymere 267 m2,

- 887/75, druh pozemku: Ostatna plocha, o vymere 46 m2,

- 887/76, druh pozemku: Ornd poda, o vymere 36 m2,

- 887/52, druh pozemku: Orna poda, o vymere 652 m2,
ktoré su zapisané na liste vlastnictva ¢. 558 vedenom Okresnym Uradom Dunajska Streda,
katastralnym odborom, pre okres Dunajska Streda, obec Dolny Bar, katastralne Uzemie Dolny
Bar (dalejlen ,Pozemky"). List vlastnictva ¢. 558 je prilozeny k tejto Zmluve ako Priloha ¢. 1.

Najomca je obchodnou spoloc¢nostou, ktora ma zaujem o najom, pripadne o kipu vhodnych
pozemkov za Ulelom realizacie svojho podnikatelského zadmeru - umiestnenie
a prevadzkovanie centra odpadového hospodarstva zahffiajuceho kompostaren (dalej len
.Centrum odpadového hospodarstva").

cl.1.
Predmet najmu

Prenajimatel podfa podmienok dalej uvedenych v tejto Zmluve prenechdva za odplatu
Najomcovi Predmet najmu, aby ho Najomca docasne (v dojednanej dobe) uZival a bral z neho
aj uzitky, a to s tym, Zze Najomcovi vznika pravo na kdpu Predmetu najmu za podmienok
uvedenych v ¢lanku VI. tejto Zmluvy.

Predmetom najmu na zdklade tejto Zmluvy sU Pozemky uvedené v preambule (dalej len
.Predmet Najmu").

Cl. 1.
Uéel najmu
Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet najmu za Ucelom vykonu aktivit potrebnych pre
posudenie vhodnosti a zabezpeclenia pripravenosti Predmetu najmu pre umiestnenie
a prevadzkovanie Centra odpadového hospodarstva na Predmete najmu a a za Ucelom
vystavby a prevadzkovania Centra odpadového hospodarstva a suvisiacej infrastruktury na
Predmete najmu. Vzhladom na skutocCnosti uvedené v prvej vete tohto bodu Zmluvy,
Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet najmu najmd, nie vSak vylucne pre ucel: i)
vyskumu smerujuceho k posudeniu vhodnosti vyuzitia Predmetu ndjmu pre umiestnenie
a prevadzkovanie Centra odpadového hospodarstva, ii) zabezpelenia vSetkych povoleni a
suhlasov potrebnych na umiestnenie a prevadzkovanie Centra odpadového hospodarstva na
Predmete najmu v budicom obdobi, iii) zdsahov do Predmetu najmu, najma vo forme
vykopov, odberu vzoriek zeminy, archeologického atechnického prieskumu, geologického
vyskumu, fotografického zdokumentovania skutkového stavu Predmetu najmu, iv)
dohadovania podmienok a zabezpecenia pripojenia Predmetu najmu pre dodavku vsetkych
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2.2

2.3

4.2

43

bty

potrebnych médii, v) vystavby aprevadzkovania Centra odpadového hospodarstva
a suvisiacej infrastruktiry na Predmete najmu a vi) akychkolvek dalSich innosti, ktorych
vykonanie bude potrebné pre realizaciu podnikatelského zameru Najomcu.

Najomca je v rdmci vykonu ndjomného prava a realizacie Ucelu ndjmu na zaklade tejto Zmluvy

dalej opravneny najma, nie vsak vylu¢ne:

2.2.1  zabezpelit vo vztahu k Predmetu ndjmu vsetky rozhodnutia, povolenia, suhlasy a
podklady potrebné na umiestnenie a prevadzkovanie Centra odpadového
hospodarstva,

2.2.2  uskutocnit Ukony k zmene/rozdeleniu Predmetu najmu geometrickym planom/planmi
na casti (a to aj opakovane, vratane akéhokolvek rozdelenia/zlucenia Predmetu
najmu, ak sa tieto zmeny budu tykat vylu¢ne Predmetu ndjmu) vratane vsetkych
a akykolvek suvisiacich Ukonov pred organmi verejnej moci (vratane prislusnych
zapisov do katastra nehnutelnosti);

2.2.3 zabezpecit zmenu spOsobu vyuzitia Predmetu ndjmu vratane odfatia
polnohospodarskej pody;

2.2.4 zabezpedit EIA, ak bude vyZzadovana pre projekt Centra odpadového hospodarstva
alebo jeho zmenu.

Pre vylucCenie pochybnosti plati, ze Najomca je opravneny pocas trvania tejto Zmluvy
zabezpedit v maximalnom moznom rozsahu pripravenost Predmetu najmu na umiestnenie
a prevadzkovanie Centra odpadového hospodarstva na Predmete najmu a umiestnit
a prevadzkovat Centrum odpadového hospodarstva na Predmete najmu.

Cl. 1.
Doba najmu
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urdity, a to na 5 (slovom: pat rokov odo dna nadobudnutia
Ucinnosti tejto Zmluvy (dalej len ,Doba najmu").
Cl.Iv.
Najomné
Na zdklade tejto Zmluvy sa Najomca zavazuje riadne a vcas zaplatit Prenajimatelovi ndjomné

podla tohto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska ro¢ného najomného predstavuje sumu 60.000,00 EUR
(slovom: Sestdesiattisic eur).

Najomca je povinny platit Najomné rocne za prislusny kalendarny rok Doby najmu.
Prvé najomné je splatné do dvadsiatich (20) dni odo dria nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy

na zaklade faktUry vystavenej Prenajimatelom a dorucenej Najomcovi najneskér do piatich (5)
dni odo diia nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy.

Strana3zag



4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

5.1

53

5.4

V nasledujucich rokoch je najomné splatné vzdy do 20. januara kalendarneho roka, za ktory sa
najomné plati, na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom adorucenej Najomcovi
najneskor do 5. januara prislusného kalendarneho roka.

O dobu omeskania Prenajimatela sdorucenim faktury sa predlzuje doba splatnosti
najomného.

Najomné sa uhradza bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela.

Najomca ma narok na primeranu zlavu z ndjomného v pripade, ak Najomca moze Predmet
najmu uzivat na dohodnuty Ulel iba obmedzene preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje
povinnosti zo Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel nie je opravneny pozadovat od Najomcu Uhradu
ziadnych dalSich nakladov nad rdmec najomného uvedeného v bode 4.2 tejto Zmluvy.

Za den uskutocnenia akejkolvek platby podla tejto Zmluvy sa povazuje deni, kedy bola
prislusna platena suma pripisana na ucet opravneného prijemcu.

Cl.v.
Vyhlasenia Prenajimatela a udelenie plnomocenstiev

Prenajimatel vyhlasuje a ubezpeduje Najomcu, ze pred uzavretim tejto Zmluvy neuzavrel a po
uzavreti tejto Zmluvy neuzavrie Ziadne zmluvy a/alebo neuskutocnil a neuskutocni ziadne
pravne Ukony, ktoré by branili uzavretiu tejto Zmluvy a/alebo kdpnej zmluvy v zmysle ¢lanku
VI. afalebo by mohli mat nepriaznivy vplyv na moznost vykonu prav Najomcu v suvislosti s
realizaciou zameru uvedeného v clanku Il. tejto Zmluvy alebo na moZnost nadobudnutia
Predmetu najmu Najomcom na zaklade kUpnej zmluvy v zmysle ¢lanku VI.

Prenajimatel vyhlasuje a ubezpecuje Najomcu, Ze su v plnom rozsahu vysporiadané vietky
naroky tretich oséb ako byvalych vlastnikov Predmetu najmu a zo strany tretich oséb neboli v
tejto spojitosti voci Prenajimatelovi uplatnené Ziadne penazné a/alebo nepernazné naroky
a/alebo zacaté sudne konania.

Prenajimatel suhlasi s neobmedzenym vstupom tretich os6b a s vjazdom motorovych vozidiel
a technickych zariadeni na Predmet najmu, ak tieto na Predmet najmu budu vstupovat/budu
umiestnené so suhlasom Najomcu.

Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy udeluje Najomcovi vsetky prava potrebné na
zabezpecenie vsetkych povoleni a suhlasov potrebnych na umiestnenie a prevadzkovanie
Centra odpadového hospodarstva na Predmete najmu, respektive inych stavieb. V tejto
suvislosti je Najomca opravneny najma, nie viak vylucne podavat navrhy a ziadosti organom
verejnej spravy, na zaklade ktorych bude ziadat najma o povolenie umiestnenia, vystavby
a prevadzkovania Centra odpadového hospodarstva na Predmete ndjmu a o udelenie suhlasov
s planovanou vystavbou od inych organov verejnej spravy ako dotknutych organov. Pre
vylUcenie pochybnosti plati, Zze Najomca je opravneny predlozit orgdnom verejnej spravy tuto
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Zmluvu za Ucelom preukazania existencie uzivacieho prava k Predmetu najmu v sulade s ust. §
58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy Najomcu zaroven splnomocriuje na procesné
zastupovanie Prenajimatela ako vlastnika Predmetu najmu v akychkolvek administrativnych
konaniach tykajucich sa a/alebo suvisiacich s Predmetom najmu. V tejto suvislosti je Ndjomca
splnomocneny, aby vykonaval vsetky pravne Ukony a prijimal doru¢ované pisomnosti, podaval
navrhy/pravne podania a Zziadosti, odstrafioval nedostatky podanych navrhov/pravnych
podani a tieto dopifal, podaval opravné prostriedky a vzdaval sa ich, uzavieral zmiery a
dohody, uznaval uplatnené naroky, vzdaval sa narokov, nahliadal do spisov, vyhotovoval si z
nich zaznamy a poznamky, ziadal o vyhotovenie kdpii listin ulozenych v spisoch a tieto kdpie
preberal, a to i vtedy, ked je podla pravnych predpisov potrebné osobitné splnomocnenie.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze Prenajimatel pri uzavreti tejto Zmluvy odovzdd Najomcovi v
troch vyhotoveniach Plnomocenstvo v zneni uvedenom v Prilohe ¢. 2 k tejto Zmluve s
notarsky overenym podpisom Prenajimatela. Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit platnost
plnomocenstva v zneni uvedenom v Prilohe €. 2 k tejto Zmluve pocas celého trvania tejto
Zmluvy. Najomca je za ucelom plnej realizacie vSetkych opravneni vyplyvajucich mu z tejto
Zmluvy opravneny pozadovat od Prenajimatela udelenie osobitného plnomocenstva aj nad
ramec plnomocenstva udeleného podla predoslej vety, pricom Prenajimatel sa zavazuje v
takom pripade udelit Ndjomcovi plnomocenstvo s obsahom pozadovanym Najomcom a s
notarsky overenym podpisom Prenajimatela vzdy najneskor do 5 pracovnych dni od dorucenia
prislusnej vyzvy Najomcu.

V pripade, ak to bude potrebné na naplnenie UCelu najmu, Prenajimatel sa zavazuje na vyzvu
Najomcu priamo vykonat vsetky kroky/Ukony potrebné pre naplnenie Ucelu najmu vratane
predlozenia akychkolvek vyjadreni a suhlasov orgdnom verejnej spravy, a to vzdy v lehote
uvedenej v prislusnej vyzve Najomcu, nie kratsej nez 5 pracovnych dni.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut Najomcovi vsetku potrebny sucinnost pri ziskani
potrebnych povoleni a suhlasov. Prenajimatel sa najma Najomcovi zavazuje poskytnut vsetku
sucinnost, ktorej poskytnutie bude potrebné a ktort od neho mozno spravodlivo a objektivne
pozadovat v konaniach pred orgdnmi verejnej spravy, a to najma v konaniach vedenych podla
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), ktoré su
potrebné a/alebo ktoré predchadzaju vydaniu povoleni, o ktorych vydanie Ndjomca poziada.
Prenajimatel je povinny poskytnUt Najomcom pozadovanu sucinnost vzdy v lehote uvedenej v
prislusnej vyzve Najomcu, nie kratsej nez 5 pracovnych dni.

V pripade, ak pri dosahovani Ucelu najmu budu akékolvek povolenia/suhlasy vydané priamo
Prenajimatelovi, Prenajimatel sa zavdzuje bez zbytocného odkladu, najneskor vsak do 5
pracovnych dni od dorucenia vyzvy Najomcu, previest vSetky prava a povinnosti z tychto
povoleni/suhlasov na Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v sUvislosti s vykonom cinnosti Najomcu na Predmete najmu na
zaklade tejto Zmluvy nebude mat Prenajimatel voci Najomcovi ziadne penazné naroky

Stranag5zaig



vratane narokov na nahradu skody (ziadna ¢innost Najomcu vykondvana na Predmete najmu

podla tejto Zmluvy nemo6ze byt povazovana za Skodovu udalost resp. pri¢inu vzniku
akejkolvek Skody Prenajimatela).

5.10 V pripade, ak Prenajimatel porusi niektord z povinnosti uvedenych v bodoch 5.1, 5.2, 5.5 az

5.8, 5.15 a5.18, Najomcovi vznikne narok na odstUpenie od tejto Zmluvy a dalej naroky
uvedené v bodoch 6.10.2 a 6.10.3.

5.11 Prenajimatel je povinny odo dfa uzatvorenia tejto Zmluvy prenechat Predmet najmu
Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuty Ucel uzivania a je povinny zdrzat sa vsetkého ¢im

by Ndjomcovi branil v nerusenom uzivani Predmetu najmu.

5.12 Prenajimatelvyslovne a neodvolatelne suhlasi s/so:

5.12.1  vykonanim technického, geologického aarcheologického prieskumu na Predmete

najmu zo strany Najomcu;

5.12.2 Uzemnym konanim a stavebnym konanim na umiestenie a/alebo rozsirenie Centra

odpadového hospodarstva, vydanim prislusSného Uzemného rozhodnutia
a stavebného povolenia. Prenajimatel sa zarovern tymto neodvolatelne zavazuje
kedykolvek pocas Ucinnosti tejto Zmluvy na ziadost Najomcu poskytnut mu udeleny
suhlas podla tohto bodu 5.12.2 Zmluvy vo forme osobitného pisomného dokladu.
Predmetny osobitny suhlas sa Prenajimatel zavazuje udelit Najomcovi do 5
pracovnych dni odo dna dorucenia poziadavky Najomcuy;

5.12.3 umiestnenim stavby afalebo rozsirenim Centra odpadového hospodarstva na

Predmete najmu, a za tymto Ucelom sa zavazuje kedykolvek pocas Ucinnosti tejto
Zmluvy na Ziadost Najomcu poskytnut Najomcovi udeleny suhlas podla tohto bodu
5.12.3 Zmluvy vo forme osobitného pisomného dokladu alebo poskytnut Najomcovi
iné sucinnost vzmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie (dalej len ,Zdakon o EIA"). Osobitny suhlas podla tohto bodu Zmluvy alebo
poskytnutie sucinnosti na Ucely konania podla Zakona oEIA sa Prenajimatel
zavazuje poskytnut do 5 pracovnych dni odo dria dorucenia poziadavky Najomcu.

5.13 Prenajimateltymto bezodplatne prevadza na Najomcu:

5.13.1.

5.13.2.

5.13.3.

vSetky prava apovinnosti vzniknuté/vyplyvajuce Prenajimatelovi zo stavebného
povolenia vydaného obcou Oko¢ dna 30.03.2021 pod ¢. 21/173/2021/OcU pre stavbu
Kompostdreri Dolny Bar vzneni rozhodnutia vydaného dna 21.02.2024 pod ¢.
162/53/2024/0OcU o predlzeni stavebného povolenig;

vSetky prava apovinnosti vzniknuté/vyplyvajice Prenajimatelovi zUzemného
rozhodnutia, ktorym bolo povolené umiestnenie stavby, ktora je predmetom
stavebného povolenia oznaceného v bode 5.13.1 tejto Zmluvy;

vSetky prava a povinnosti vzniknuté/vyplyvajuce Prenajimatelovi zo stanovisk, suhlasov,
vyjadreni, posudeni alebo inych opatreni prislusnych organov verejnej spravy alebo
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5.13.4.

5.13.5.

5.13.6.

5.13.7.

5.13.8.

5.13.9.

5.13.10.

inych subjektov, vydanych v suvislosti s konanim o vydanie Uzemného rozhodnutia
a/alebo akokolvek suvisiacich s uzemnym rozhodnutim podla bodu 5.13.2 tejto Zmluvy;

vSetky prava a povinnosti vzniknuté/vyplyvajuce Prenajimatelovi zo stanovisk, suhlasov,
vyjadreni, posudeni alebo inych opatreni prislusnych organov verejnej spravy alebo
inych subjektov, vydanych v suvislosti so stavebnym konanim a/alebo akokolvek suvisia-
cich so stavebnym povolenim podla bodu 5.13.1 tejto Zmluvy;

vlastnicke pravo Prenajimatela k projektovej dokumentacii vypracovanej pre stavbu,
ktord je predmetom stavebného povolenia oznaceného v bode 5.13.1 tejto Zmluvy —t. j.
k projektovej dokumentacii s ndzvom Kompostareri Dolny Bar, ktorej zhotovitelom je
Development Technologic Solution s.r.o., Saridska Trstena ¢&. 46, 082 14 Sari$skd Trstend
a ktora je vyhotovena v stupni stavebné povolenie;

vSetky prava apovinnosti vzniknuté/vyplyvajuce Prenajimatelovi zo stavebného
povolenia vydaného obcou Dolny Bar dna 10.01.2023 pod ¢. OCU-DB-52023/00013-001
pre stavbu Pristupova komunikdcia — Kompostareri Dolny Bar;

vSetky prava apovinnosti vzniknuté/vyplyvajuce Prenajimatelovi zUzemného
rozhodnutia, ktorym bolo povolené umiestnenie stavby, ktora je predmetom
stavebného povolenia oznaceného v bode 5.13.6 tejto Zmluvy;

vSetky prava a povinnosti vzniknuté/vyplyvajice Prenajimatelovi zo stanovisk, suhlasov,
vyjadreni, posudeni alebo inych opatreni prislusnych organov verejnej spravy alebo
inych subjektov, vydanych v suvislosti s konanim o vydanie Uzemného rozhodnutia
a/alebo akokolvek suvisiacich s izemnym rozhodnutim podla bodu 5.13.7 tejto Zmluvy;

vSetky prava a povinnosti vzniknuté/vyplyvajuce Prenajimatelovi zo stanovisk, suhlasov,
vyjadreni, posudeni alebo inych opatreni prislusnych organov verejnej spravy alebo
inych subjektov, vydanych v suvislosti so stavebnym konanim a/alebo akokolvek suvisia-
cich so stavebnym povolenim podla bodu 5.13.6 tejto Zmluvy;

vlastnicke pravo Prenajimatela k projektovej dokumentacii vypracovanej pre stavbu,
ktora je predmetom stavebného povolenia ozna¢eného v bode 5.13.6 tejto Zmluvy —t. j.
k projektovej dokumentacii s ndzvom Pristupova komunikacia — Kompostareri Dolny
Bar, ktorej zhotovitefom je iProdos s.r.o. Ing. Pavol Pdlya, Perecka 20, 934 o5 Levice
a ktorad je vyhotovena v stupni stavebné povolenie.

5.14 N3ajomca tymto od Prenajimatela vSetky prava a povinnosti prevadzané v zmysle bodu 5.13

5.15

tejto Zmluvy preber3, pricom vo vztahu k preberanym pravam a povinnostiam bude Najomca

vystupovat ako pravny nastupca Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevod prav a povinnosti prevadzanych v zmysle bodu 5.13 tejto

Zmluvy bude oznamovat a preukazovat tretim osobam Najomca; v pripade potreby mu za

tymto Ucelom Prenajimatel poskytne potrebnu sucinnost (najmd, nie vak vylu¢ne formou

pisomného potvrdenia vyzadovaného tretou osobou alebo formou uzavretia osobitnej zmluvy
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5.16

517

5.18

6.3.

6.4.

o prevode predmetnych prav a povinnosti — podla volby Najomcu), a to vzdy v lehote uvedenej
v prislusnej vyzve Najomcu, nie kratSej nez 10 dni.

Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze nie je uzavreta ziadna dohoda, ktord by
prevod prav a povinnosti vzmysle bodu 5.13 tejto Zmluvy znemozriovala, a nie je mu zndma
ani ziadna ind skutocnost braniaca tomuto prevodu.

Prenajimatela sa zavazuje odovzdat Najomcovi pri uzavreti tejto Zmluvy akukolvek a vsetku
dokumentaciu vztahujicu sa na predmet prav a povinnosti prevadzanych v zmysle bodu 5.13
tejto Zmluvy, potrebny na uplatnenie a riadne plnenie prevadzanych prav a povinnosti
Najomcom.

Prenajimatel sa zavdzuje poskytnut Najomcovi vSetku potrebny sucinnost za Ucelom
realizacie stavby, ktora je predmetom stavebného povolenia oznaceného v bode 5.13.6 tejto
Zmluvy, vratane zriadenia vecnych bremien vrozsahu nevyhnutne potrebnom, zriadenia
nevyhnutného prava pristupu a koordinacie pri budovani infrastruktury, ato vzdy v lehote
uvedenej v prislusnej vyzve Najomcu, nie kratSej nez 20 dni.

Cl. VL.
Zmluva o kupe prenajatej veci

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny kedykolvek pocas ucinnosti tejto Zmluvy
kupit Predmet najmu.

Dorucenim pisomného ozndmenia o uplatneni prava na kipu Predmetu ndjmu
Prenajimatelovi zanikne najomny vztah medzi Prenajimatelom a Najomcom a vznikne
ohladne Predmetu najmu kipna zmluva podla § 492 Obchodného zakonnika, kde Najomca
bude mat postavenie kupujuceho a Prenajimatel postavenie predavajuceho.

Vzhladom na to, ze podla praxe Okresnych Uradov, katastralnych odborov, zmluvy o kipe
prenajatej veci nie sU spOsobilé na vklad do katastra nehnutelnosti, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze za U¢elom dosiahnutia prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu uzatvoria
samostatnu pisomnu kdpnu zmluvu (v zmysle § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika), ktorej
predmetom bude odplatny prevod Pozemkov z Prenajimatefa na Ndjomcu. Uzatvorenie
kupnej zmluvy podla tohto odseku predstavuje pravny Ukon, ktory je nevyhnutny k tomu, aby
boli dosiahnuté vecnopravne ucinky kupnej zmluvy, ktord vznikla spésobom uvedenym v
bode. 6.2 tejto Zmluvy. Tym vSak nie je dotknuté pravo Najomcu samostatne podat navrh na
vklad vlastnickeho prava uz na zaklade kipnej zmluvy vzniknutej v zmysle bodu 6.2 tejto
Zmluvy.

Na ucely bodu 6.3. tohto ¢lanku Zmluvy je Najomca opravneny kedykolvek pocas Doby najmu
vyzvat Prenajimatela na uzavretie samostatnej kipnej zmluvy. Prenajimatel je povinny
uzavriet samostatny kupnu zmluvu do 15 dni odo dna dorucenia pisomného oznamenia
Najomcu o uplatneni prava na kupu, ktoré bude zaroven vyzvou na uzatvorenie samostatne;j
kipnej zmluvy. Pre vylUcCenie pochybnosti plati, ze ustanovenia tohto bodu Zmluvy
predstavuju dohodu Zmluvnych stran o uzavreti buducej kUpnej zmluvy v zmysle § 289 a nasl.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Obchodného zakonnika v platnom zneni s tym, ze predmetom prevodu na zaklade buducej
zmluvy bude Predmet najmu, kUpna cena bude urcena vo vyske uvedenej v bode 6.8. a vyzvu
na uzatvorenie buducej zmluvy bude opravneny realizovat vylu¢ne Najomca v lehote podla
prvej vety tohto bodu Zmluvy.

Prilohou ozndmenia o uplatneni prava na kipu Predmetu najmu (ktoré bude zaroven vyzvou
na uzatvorenie samostatnej kupnej zmluvy) bude aj navrh samostatnej kipnej zmluvy.

V pripade, ak Prenajimatel porusi svoju povinnost uzavriet samostatnu kipnu zmluvu v zmysle
a za podmienok podla bodu 6.4. tohto ¢lanku Zmluvy, Ndjomca je opravneny pozadovat, aby
obsah samostatnej kupnej zmluvy urcil sud.

Najomca je opravneny samostatne podat navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu
najmu do katastra nehnutelhosti.

Najomca je v pripade vzniku kipnej zmluvy podla tohto ¢lanku Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi kdpnu cenu VO vyske 362.250,00 EUR (slovom:
tristoSestdesiatdvatisicdvestopatdesiat eur) za celt vymeru Pozemkov. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli, ze ndjomné uhradené do momentu vzniku kipnej zmluvy sa v plnej vyske
zapocdita na kupnu cenu a bude tvorit prvu Cast kupnej ceny za prevod Predmetu najmu. Druhu
Cast kupnej ceny je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi do 30 dni odo dna povolenia
vkladu vlastnickeho prava k Predmetu najmu v prospech Najomcu. Kupna cena je Zmluvnymi
stranami dohodnuta ako Uplnga, konecna, vratane akéhokolvek dafnového zatazenia, ak sa na
nu vztahuje.

V pripade vzniku rozporu medzi ustanoveniami tohto bodu 6.8 tejto Zmluvy a prilohou ¢. 4
tejto Zmluvy maju prednost ustanovenia tohto bodu 6.8 tejto Zmluvy.

Prenajimatelvyhlasuje a Najomcovi zarucuje, ze:

6.9.1. je a ostane vylucnym vlastnikom Predmetu najmu az do momentu nadobudnutia
vlastnickeho prava Ndjomcu k Predmetu najmu alebo do skoncenia doby trvania
tejto Zmluvy v pripade, ak Najomca neuplatni pravo na kipu Predmetu najmu,

6.9.2. nevykonal a nevykona ziadny Ukon, ktorého predmetom by bol prevod vlastnickeho
prava k Predmetu najmu na tretiu osobu, najma neuzavrel a neuzavrie akukolvek
zmluvu s tretou osobou, na zaklade ktorej by (i) predal Predmet najmu, (ii) daroval
Predmetu najmu, (iii) zamenil Predmet ndjmu alebo (iv) pouzil Predmet najmu ako
vklad do zakladného imania alebo kapitalového fondu tretej osoby,

6.9.3. s vynimkou tiarch vyznacenych ku dnu uzatvorenia tejto Zmluvy na LV ¢. 558
vedenom pre k. U. Dolny Bar nema Predmet najmu ziadne pravne vady a neviaznu na
nom ziadne dlhy, tarchy, vecné bremeng, zalozné prava, predkupné prava, prava
tretich oséb alebo iné pravne obmedzenia (napr. najomny vztah), neboli
uskutocnené ziadne Ukony smerujuce k ich vzniku, a Prenajimatel po podpise tejto
Zmluvy neumozni ziadnej tretej osobe Ziadne takéto pravo nadobudnut,

6.9.4. vo vztahu k Predmetu najmu neboli uplatnené Zziadne restitucné naroky a
neprebiehaju ziadne restitu¢né konania,
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6.10.

6.11.

6.12.

6.9.5. nebolo vydané ziadne rozhodnutie (a to bud pravoplatné a vykonatelné alebo take,
ktoré nadobudne pravoplatnost a vykonatelnost v buducnosti) a neprebiehaju ani
nehrozia ziadne konania (a to bez ohladu na skutocnost, ¢i Prenajimatel je
ucastnikom takého konania), ktoré by mohli viest k rozhodnutiu, ktoré by mohlo (i)
zakladat vyvlastnenie Predmetu najmu alebo sposobit vydanie rozsudku, podla
ktorého nema Prenajimatel vlastnicke pravo k Predmetu najmu, alebo (ii) mat za
nasledok vznik prav tretich osob k Predmetu najmu, alebo (iii) obmedzit pravo
nakladat s Predmetom najmu alebo uzivat Predmet ndjmu, alebo by obmedzovali
nakladanie s majetkom Prenajimatela,

6.9.6. Predmet najmu sa nenachddza v ochrannom pasme/pasmach podla vseobecne
zavaznych pravnych predpisov.

V pripade, ze Prenajimatel akymkolvek sp6sobom zmari prevod vlastnickeho prava k

Predmetu najmu na N4jomcu alebo sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk uvedenych v bode 6.9

tejto Zmluvy ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym, alebo ak bude voci

Prenajimatelovi vydané neodkladné/zabezpecovacie opatrenie, ktoré bude branit vykonu

najomného prava, prava kupy prenajatej veci (vratane nadobudnutia vlastnickeho prava

Najomcu k Predmetu najmu) alebo akéhokolvek iného prava vyplyvajiceho Najomcovi z tejto

Zmluvy, Najomcovi vznikne narok na:

6.10.1. odstUpenie od tejto Zmluvy, a

6.10.2. odstupenie od kupnej zmluvy, a

6.10.3. nahradu vsetkych nakladov vynaloZzenych Najomcom v suvislosti s posudzovanim
vhodnosti Predmetu najmu z hladiska mozného umiestnenia a prevadzkovania
Centra odpadového hospodarstva, ndkladov suvisiacich s inzinieringom a
zabezpelovanim potrebnych povoleni (vratane nakladov na projeként cinnost),
nakladov spojenych s faktickou realizaciou stavieb na Predmetu najmu a nakladov
vynalozenych Ndjomcom na akékolvek dalsie ¢innosti, na ktoré je opravneny podla
tejto Zmluvy, pricom Prenajimatel je povinny tento narok uspokojit najneskér do 5
pracovnych dni od dorucenia prislusnej vyzvy Najomcu, a

6.10.4. zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100.000,- EUR (slovom: stotisic eur), pricom
Prenajimatel je povinny tento narok uspokojit najneskér do 5 pracovnych dni od
dorucenia prislusnej vyzvy Najomcu; narok na nahradu skody a jej uplatnitelna vyska
tym nie suU dotknuté.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze vyska zmluvnej pokuty uvedenej v bode 6.10.4 a6.12. tejto
Zmluvy bola dojednana s prihliadnutim na hodnotu a vyznam zabezpecovanych zmluvnych
povinnosti, osobitne s prihliadnutim na skuto¢nost, ze najom Predmetu ndjmu ma pre
Najomcu obchodny vyznam iba za sUlasnej garancie moznosti nadobudnutia vlastnickeho
prava k Predmetu ndjmu a toho, Ze vlastnicke pravo Najomcu nebude obmedzené vo vdaésom
rozsahu nez tato Zmluva vyslovne pripUsta.

Ak Prenajimatel porusi povinnost uzavriet kipnu zmluvu podla bodu 6.4 tejto Zmluvy,
Najomcovi vznikne (i) narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100.000- EUR (slovom:
(stotisic eur), pricom Prenajimatel je povinny tento narok uspokojit najneskor do 5 pracovnych
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6.13.

6.14.

7.1.

7.3.

7-4.

8.1.

dni od dorucenia prisludnej vyzvy Najomcu a (ii) narok na nahradu nakladov uvedenych v bode
6.10.3. tohto clanku Zmluvy. Narok na nahradu skody a jej uplatnitelna vyska tymto
ustanovenim nie su dotknuté.

Najomca sa zavazuje, ze pred uhradenim kupnej ceny v zmysle bodu 6.8. tejto Zmluvy
neprevedie Predmet najmu na tretiu osobu.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze odstUpenie Prenajimatela od kipnej zmluvy z akéhokolvek
dévodu upraveného pravnymi predpismi je vyli¢ené v maximalnom rozsahu, ktory pripusta
platné pravo.

CL.VIL.
Podnajom a prevod Zmluvy

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam
bez potreby udelenia osobitného suhlasu zo strany Prenajimatela.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze podnajomca je so suhlasom Najomcu opravneny
vykonavat vo vztahu k Predmetu najmu vsetky cinnosti, na ktoré je podla tejto Zmluvy
opravneny Najomca.

Ak dojde k zmene vlastnictva Predmetu ndjmu, vstupuje nadobudatel Predmetu najmu do
pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa nemeni a nadobudatel
(novy Prenajimatel) nie je opravneny z tohto dovodu tuto Zmluvu vypovedat, ani od nej

odstupit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je kedykolvek pocas trvania tejto Zmluvy opravneny
previest prava a povinnosti z tejto Zmluvy na akukolvek tretiu osobu, pricom Prenajimatel je
za Ulelom realizacie tohto prava Najomcu povinny uzavriet s Najomcom a tretou osobou
dodatok o prevode prav a povinnosti Najomcu z tejto Zmluvy na tretiu osobu, ato v lehote
urenej vo vyzve Ndjomcu, nie kratSej nez pat (5) pracovnych dni.

CL.vi.
Skoncenie najmu

Najom skonci uplynutim dohodnutej doby najmu v zmysle bodu 3.1 Zmluvy.

Najom moze skondit pred uplynutim dohodnutej Doby najmu:

8.2.12. dohodou uzavretou Zmluvnymi stranami, alebo

8.2.2.  nadobudnutim vlastnickeho prava na zaklade kiupnej zmluvy uzavretej v sulade s ¢l.
Vltejto Zmluvy, alebo

8.2.3. vypovedou v sulade s bodom 8.3. alebo 8.4. tejto Zmluvy, alebo

8.2.4. pisomnym odstUpenim Ndjomcu v zmysle bodu 5.10 a 6.10 tejto Zmluvy.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

V pripade, ak bude Najomca v omeskani viac ako 30 dni s Uhradou najomného a k uhradeniu
dlzného ndjomného nedojde ani v lehote 30 dni po tom, ako bude Najomca pisomne
upozorneny Prenajimatelom na vznik omeskania s Uhradou ndjomného, Prenajimatel je
opravneny tuto zmluvu vypovedat. Vypovedna doba je 1 mesiac a zacina plynut od prvého diia
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, kedy bola vypoved dorucend Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny ukoncit Zmluvu kedykolvek aj bez
uvedenia dovodu na zdklade vypovede dorucenej Prenajimatelovi. Vypovedna doba je 1
mesiac a zacina plynut od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, kedy bola vypoved
dorucena Prenajimatelovi.

V pripade skoncenia najmu nie je Najomca povinny uviest Predmet najmu do povodného
stavu a Prenajimatel nebude mat voci Najomcovi z tohto titulu ziadne penazné ani nepenazné
naroky. Pre odstranenie pochybnosti sa stanovuje, Ze vsetky vykonané zmeny Predmetu
najmu predpokladané touto Zmluvou a/alebo vykonané v sulade s Ucelom najmu a/alebo
vykonané na zaklade plnych moci udelenych Prenajimatelom boli vykonané so suhlasom
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukoncenia najomného vztahu z dévodu uvedeného
vbode 8.2.2.. tohto ¢lanku Zmluvy, je Prenajimatel opravneny ponechat si celd vysku
najomného uhradeného do momentu zaniku Zmluvy anie je povinny vratit Najomcovi
alikvotny cast zaplateného najomného. V pripade ukoncenia najomného vztahu zinych
dévodov je Prenajimatel povinny vratit Najomcovi alikvotnu cast zaplateného najomného
vztahujucu sa na obdobie po zaniku Zmluvy, ato najneskér do 10 dni odo dna zaniku tejto
Zmluvy.

Pre vylU¢enie pochybnosti plati, Ze Prenajimatel nie je opravneny od tejto Zmluvy odstupit;
odstupenie Prenajimatela od tejto Zmluvy z akéhokolvek dévodu upraveného pravnymi
predpismi je vyli¢ené v maximalnom rozsahu, ktory pripusta platné pravo.

Cl. IX.
Komunikacia a dorucovanie

Vsetky pisomnosti, ktoré maju byt dorucené na zaklade tejto Zmluvy alebo ktoré sa vztahuju
ktejto Zmluve, musia byt uskutocnené v pisomnej forme v slovenskom jazyku, pricom
pisomnost sa povazuje za dorucenu, ak je dorucena (i) osobne, (ii) doporucenou listovou
zasielkou alebo (iii) miestne alebo medzinarodne uznavanou kuriérnou sluzbou na adresu
prislusnej Zmluvnej strany uvedenu v Zmluve, resp. na adresu pisomne oznamenu druhej
Zmluvnej strane.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa povazuju za dorucené driom ich prevzatia
adresatom. V pripade, ze k prevzatiu pisomnosti zo strany adresata neddjde z dévodu
odopretia jej prevzatia, povazuje sa pisomnost za dorucenu driom odopretia jej prevzatia.
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9.3

9.4.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

V pripade, ze k prevzatiu pisomnosti zo strany adresata neddjde z dovodu neprevzatia
pisomnosti v odbernej lehote, z dévodu nezastihnutia adresata alebo z dévodu, Ze adresat je
neznamy, pisomnost sa povazuje za dorucenu driom vratenia zasielky odosielatelovi.

Ak sa zmeni adresa sidla niektorej zo Zmluvnych stran, je tato Zmluvna strana povinna druhej
Zmluvnej strane pisomne ozndmit novu adresu sidla bez zbytocného odkladu. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti sa dorucuje na adresu uvedent v Zmluve s dodrzanim postupu
podla tohto ¢lanku Zmluvy.

Cl. X.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania Zmluvnymi stranami a Uc¢innost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv. Je vyhotovenad v Styroch (4)
exemplaroch, po dva (2) exemplare pre kazdd Zmluvnu stranu.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran suvisiace s alebo vyplyvajice z tejto Zmluvy, ale Zmluvou
vyslovne neupravené sa spravuju kogentnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
upravujucich najom a kogentnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika upravujucich
zmluvu o kUpe prenajatej veci.

Zmluva sa moze menit alebo dopifiat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi Zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné alebo neucinnég,
takato neplatnost alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost alebo neucinnost dalSich
ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej
Zmluvy ako celku. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavdzuju bez zbytocného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Tato Zmluva sa uzatvara podla slovenského pravneho poriadku. Na rozhodovanie sporov z
tejto Zmluvy su prislusné sudy Slovenskej republiky.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné strany
zavazuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, ze ustanoveniam Zmluvy porozumeli, tieto
vyjadruju ich volu a zavazuju sa ich dobrovolne plnit.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su jej prilohy:
Priloha &. 1: Vypis z listu viastnictva ¢. 558 pre Pozemky
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Priloha ¢. 2: Plnomocenstvo
Priloha ¢&. 3: Uznesenie obecného zastupitelstva Obce Dolny Bar
Priloha ¢. 4: Kupna cena pre pripad uplatnenia prdva na kupu Predmetu ndjmu

Prenajimatel:

V ,dna

Obec Dolny Bar
Ing. Oskar Bereczk, starosta obce

Najomca:

\ , dna

FCC Slovensko, s.r.o FCC Slovensko, s.r.o

Ing. Tomas Varga, konatel Ing. Eva Mikulasiova, konatelka
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Priloha ¢. 1 - Vypis z listu vlastnictva €. 558 pre Pozemky
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Priloha é. 2
Plnomocenstvo

Obec Dolny Bar, so sidlom Dolny Bar & 30, 930 14 Dolny Bar, 1CO: 00305367 (dalej len
~Splnomocnitel™) ako vlastnik pozemkov parcely registra ,C" s parcelnym cislom:

- 887/68, druh pozemku: Orna péda, o vymere 981 m2,

- 887/10, druh pozemku: Ostatna plocha, o vymere 10010 m2,

- 887/63, druh pozemku: Orna poda, o vymere 83 m2,

- 887/64, druh pozemku: Ostatna plocha, o vymere 267 m2,

- 887/75, druh pozemku: Ostatna plocha, o vymere 46 m2,

- 887/76, druh pozemku: Orna p6da, o vymere 36 m2,

- 887/52, druh pozemku: Ornd poda, o vymere 652 m2,
ktoré su zapisané na liste vlastnictva ¢. 558 vedenom Okresnym Uradom Dunajska Streda,
katastralnym odborom, pre okres Dunajska Streda, obec Dolny Bar, katastralne Uzemie Dolny Bar
(dalejlen ,Pozemky")

tymto splnomocniuje

FCC Slovensko, s.r.o., so sidlom Bratislavska 18, goo 51 Zohor, ICO: 31 318 762, spolo&nost zapisanu
v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom Bratislava Ill, oddiel Sro, vlozka ¢. 13406/B (dalej
len ,Splnomocnenec")

na zastupovanie v akychkolvek pravnych veciach tykajucich sa Pozemkov, ato najmd nie vSak

vylucne na:

- vykon akychkolvek cinnosti suvisiacich s planovanim vystavby na Pozemkoch
a uskutocnovanim potrebnych merani a prieskumov v tejto suvislosti;

- zastupovanie Splnomocnitela pred vSetkymi organmi verejnej spravy v akychkolvek pravnych
veciach tykajucich sa Pozemku vratane podania navrhov na umiestiiovanie a povolovanie
stavieb na Pozemkoch;

- na zastupovanie vakychkolvek administrativnych/spravnych konaniach tykajucich
sa/suvisiacich s Pozemkami, vratane ziskavania informacii z katastralnych spisov tykajucich sa
Pozemkov;

- na zabezpecovanie a preberanie akychkolvek suhlasov a povoleni tykajucich sa Pozemkov.

Splnomocnenec je opravneny vo vsetkych administrativnych konaniach, ako aj inych pravnych
veciach vykonavat vietky pravne Ukony a prijimat doru¢ované pisomnosti, podavat navrhy/pravne
podania a Ziadosti, odstrafiovat nedostatky podanych navrhov/pravnych podani a tieto dopifat,
podavat opravné prostriedky a vzdavat sa ich, uzavierat zmiery a dohody, uznavat uplatnené
naroky, vzdavat sa narokov, nahliadat do spisov, vyhotovovat si z nich zaznamy a poznamky, ziadat
o vyhotovenie kopii listin ulozenych v spisoch a tieto kdpie preberat, a to i vtedy, ked je podla
pravnych predpisov potrebné osobitné splnomocnenie.

Toto plnomocenstvo sa udeluje na dobu neurcitu.
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Splnomocnenec je opravneny splnomocnit tretiu osobu k vykonaniu Ukonov v celom rozsahu tohto
plnomocenstva. Ak splnomocni viac 0sob, kazda z nich je opravnena konat samostatne.

V Bratislave dna

Obec Dolny bar
Ing. Oskar Bereczk, starosta obce

Vyssie uvedené plnomocenstvo prijimame v celom rozsahu

FCC Slovensko, s.r.o FCC Slovensko, s.r.o
Ing. Tomas Varga, konatel Ing. Eva Mikulasiova, konatelka
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Priloha ¢. 3 - Uznesenie obecného zastupitelstva Obce Dolny Bar
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Priloha €. 4 — Kupna cena pre pripad uplatnenia prava na kupu Predmetu najmu

302 250

242 250

182 250

122 250

62 250
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