Zmluva o prevode vlastnictva bytu a

dohoda o vysporiadani prav a povinnosti
¢. 886/2024-OP-1-KZ

uzavretd podla ustanovenia § 5 ods. 1 a 2 zdakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Predavajuci:

Nazov: Mesto Brezno

Sidlo: Namestie gen. M. R. Stefanika 1, 977 01 Brezno
I1CO: 00 313 319

DIC: 2020398391

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK97 5600 0000 0020 0279 1001

Zastupenie: JUDr. Tomas Abel, PhD., primator mesta

(d’alej aj ako ,predavajuci‘)

Kupujuci:

Meno a priezvisko: Kristina Baranova, rod.
Déatum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt: , Brezno 977 01
Statna prislugnost’: SR
(d’alej aj ako ,,kupujici)

(d’alej spolocne oznacovani aj ako ,,ucastnici zmluvy* alebo ,,zmluvné strany*)



Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Kupujuci uzatvoril s preddvajicim dia 16.10.2013 Zmluvu o prevode vlastnictva bytu ¢. 749/2012-
OSMaP-I-KZ (d’alej aj ako ,,zmluva o prevode vlastnictva ¢. 749/2012°), predmetom ktorej bol
prevod vlastnickeho prava k bytu ¢. 3 na druhom poschodi bytového domu na Malinovského ulici
¢. 28 v Brezne, vchod €. 28, stpisné Cislo 1112 postaveného na pozemkoch parc.¢. C-KN 1147, C-
KN 1148, C-KN 1149 - zastavané plochy a nadvoria, kat. uzemie Brezno, obec Brezno.
S vlastnictvom bytu bolo podl'a zmluvy o prevode vlastnictva ¢. 749/2012 spojené spoluvlastnictvo
na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu, v ktorom sa byt nachadza. Jeho velkost’ bola uréena
podielom 6323/433904. S vlastnictvom bytu bolo d’alej spojené aj spoluvlastnictvo k pozemkom
parc. ¢. C-KN 1147 zastavané plochy a nadvoria o vymere 284 m2, C-KN 1148 zastavané plochy
anadvoria o vymere 269 m2, C-KN 1149 zastavané plochy a nadvoria o vymere 270 m2 na ktorych
bol postaveny obytny dom. Spoluvlastnicky podiel k pozemkom parc. ¢. C-KN 1147 zastavané
plochy a naddvoria o vymere 284 m2, C-KN 1148 zastavané plochy a naddvoria o vymere 269 m2,
pripadajuci na vlastnika bytu, bol vyjadreny podielom 10135/433904. Pozemok C-KN 1149
zastavané plochy a nadvoria o vymere 270 m2 nebol vo vlastnictve predavajiiceho. K pozemku C-
KN 1149 zastavané plochy a nddvoria o vymere 270 m2 vznika podl'a § 23 ods. 5 zak. ¢. 182/ 1993
pravo zodpovedajiuce vecnému bremenu, ktoré sa zapise do katastra nehnutelnosti.

2. Celkova kupna cena za byt, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch bola zmluvou o prevode vlastnictva ¢.
749/2012 dohodnuta vo vyske 627,92 Eur. Tato kupujuci uhradil po nadobudnuti G¢innosti zmluvy
0 prevode vlastnictva ¢. 749/2012, a to v hotovosti do pokladne predavajaceho dna 16.10.2013. Po
uhrade kupnej ceny podal predavajuci navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti
a tento bol Okresnym Gradom Brezno, katastralnym odborom povoleny.

3. Dna 14.01.2014 bol Okresnému sudu Brezno doruceny navrh na urenie neplatnosti zmluvy
0 prevode vlastnictva ¢. 749/2012. Na okresnom stide sa uskuto¢nilo konanie o urcenie neplatnosti
pravneho tkonu a trvanie najmu vysledkom ktorého bol rozsudok Okresného sudu Brezno (Spis.
znacka 3C/9/2014, identifika¢né ¢islo stidneho spisu: 6314200236), ktorym sud urcil, ze zmluva
0 prevode vlastnictva ¢. 749/2012 je neplatnd. Na zaklade uvedeného rozhodnutia Okresného sudu
Brezno, Okresny urad Brezno, katastralny odbor zaznamom zapisal Mesto Brezno ako vlastnika
bytu (titul nadobudnutia OS 3C/9/2014-84 zo dna 15.04.2015, Z 2808/15).

4. Kupna cena zaplatend kupujicim zo zmluvy o prevode vlastnictva ¢. 749/2012 nebola kupujicemu
vratena.



Clanok II.
Vyhlasenie predavajuceho

1. Predavajuci je vlastnikom:

a)

b)

bytu ¢. 3 na druhom poschodi bytového domu na Malinovského ulici ¢. 28 v Brezne, ¢islo
vchodu: 28 (dalej aj ako ,,byt*) nachadzajuceho sa v bytovom dome so supisnym cislom 1112
(dalej aj ako ,,bytovy dom*), postaveného na pozemkoch parc. C-KN ¢. 1147 o vymere 284
m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovany na LV ¢. 5131, k.. Brezno, parc.
C-KN ¢. 1148, o vymere 269 m2, druh pozemku Zastavana plocha a naddvorie, evidovany na
LV ¢. 5131, k.a. Brezno a na parc. C-KN €. 1149 o vymere 270 m2, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie, evidovany na LV ¢. 5130, k.0. Brezno, spoluvlastnicky podiel: 1/1

spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach, spolocnych zariadeniach a prisluSenstve
bytového domu so supisnym ¢islom 1112 o velkosti 6323/433904 (dalej len ,,spoluvlastnicky
podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu),
spoluvlastnickeho podielu k pozemkom — parc. C-KN ¢&. 1147 o vymere 284 m2, druh pozemku
Zastavand plocha anadvorie, evidovany na LV ¢. 5131, k.. Brezno, parc. C-KN ¢. 1148,
0 vymere 269 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovany na LV ¢. 5131, k.u.
Brezno o vel'kosti 6323/433904 (d’alej len ,,spoluvlastnicky podiel na pril'ahlych pozemkoch®).

Nehnutel'nosti uvedené v 0ds. 1 pism. a) az c¢) tohto ¢lanku budu v tejto zmluve spolo¢ne oznacované

aj ako ,,predmet prevodu®.

Pozemok parc. C-KN ¢&. 1149 o vymere 270 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie,

evidovany na LV ¢. 5130, k.i. Brezno, nie je vo vlastnictve predavajuceho. K pozemku uvedenému
Vv predchadzajicej vete vznika podla § 23 ods. 5 zék. ¢. 182/1993 pravo zodpovedajuce vecnému
bremenu, ktoré sa zapiSe do katastra nehnutel'nosti.

Clanok I11.
Predmet zmluvy

1. Predavajuci na zaklade tejto zmluvy a za podmienok v nej stanovenych prevadza predmetu prevodu
tak, Zze kupujuci nadobudne:

e byt ¢. 3 na druhom poschodi bytového domu na Malinovského ulici €. 28 v Brezne, Cislo
vchodu: 28 nachadzajuci sa v bytovom dome so supisnym cCislom 1112, postaveny na
pozemkoch parc. C-KN ¢. 1147 o vymere 284 m2, druh pozemku Zastavana plocha
a nadvorie, evidovany na LV ¢. 5131, k.. Brezno, parc. C-KN ¢. 1148, o vymere 269 m2,
druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovany na LV €. 5131, k.u. Brezno a na parc.
C-KN ¢. 1149 o vymere 270 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovany na
LV ¢. 5130, k.u. Brezno, do svojho vylu¢ného vlastnictva (spoluvlastnicky podiel 1/1),




e spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve
bytového domu so stpisnym ¢islom 1112 do podielového spoluvlastnictva (spoluvlastnicky
podiel 6323/433904),

e spoluvlastnicky podiel k pozemkom — parc. C-KN ¢. 1147 o vymere 284 m2, druh pozemku
Zastavand plocha a nadvorie, evidovany na LV ¢. 5131, k.4. Brezno, parc. C-KN ¢. 1148,
0 vymere 269 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, evidovany na LV ¢. 5131, k.q.
Brezno do podielového spoluvlastnictva (spoluvlastnicky podiel 6323/433904).

2. Pozemok parc. C-KN ¢. 1149 o vymere 270 m2, druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie,
evidovany na LV ¢. 5130, k.. Brezno, nie je vo vlastnictve predavajiceho. K pozemku uvedenému
Vv predchadzajtcej vete vznika podla § 23 ods. 5 zak. ¢. 182/1993 pravo zodpovedajice vecnému
bremenu, ktoré sa zapiSe do katastra nehnutel'nosti.

Clanok 1V.
Popis bytu, urcenie a popis spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva
bytového domu

1. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti — izieb s celkovou podlahovou plochou 36,70 m? a
prislusenstva, ktorym je, kuchyna, predsiefi, komora , kupelna, samostatné WC a pivnica o celkovej
podlahovej ploche 26,53 m?. Celkova podlahova plocha bytu vratane prislusenstva je 63,23 m? Jeho
technicky stav zodpovedd pdévodnému stavu a vykazuje znaky opotrebenia, spdsobeného jeho
dlhodobym uzivanim bez vykonania dodatocnych oprav. Vlastnictvo bytu je ohrani¢ené vstupnymi
dverami do bytu, vratane zarubni.

2. Spolo¢nymi castami domu su: zdklady, streSna konStrukcia, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodiska, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné a konstrukcie, ktoré st
nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost’ a st ur¢ené na spolo¢né uzivanie.

3. Spolo¢nymi zariadeniami domu su: pracova, suSiaren, kocikaren, spolo¢na televizna anténa, vytahy,
bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové pripojky, ktoré st
urcené na spolo¢né uzivanie, slizia vylu¢ne domu a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a
sliZia vyluéne tomuto domu .

Clanok V.
Dohoda o vysporiadani prav a povinnosti ku kiipnej cene

1. V zmluve o prevode vlastnictva ¢. 749/2012 bola v ¢lanku IV. a ¢lanku V. urcena a dohodnuta kipna
cena postupom podla § 18 zak. ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

2. Vzhl'adom na skutoc¢nosti uvedené v ¢lanku I. ods. 1 aZ 4 tejto zmluvy berG zmluvné strany na
vedomie, ze kuipna cena uz bola uhradend dna 16.10.2013. Tato nebola vratena predavajicim
kupujlicemu a preto sa zmluvné strany dohodli na tom, ze kuipnu cenu z tejto uzatvaranej zmluvy
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povazuju za uhradenu a tym su ich vzajomné prava a povinnosti ku kiipnej cene vysporiadané v celom
rozsahu.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

. V sulade s ustanovenim § 15 zak. ¢. 182/1993 Z.z., v zneni neskorSich zmien a doplnkov, je
uvedeny byt zat'azeny zaloznym pravom v prospech ostatnych vlastnikov bytov nachadzajucich sa

V predmetnom obytnom dome. Okrem uvedenej tarchy nie je tento byt zatazeny ziadnymi inymi
tarchami, vecnymi bremenami, resp. inymi pravami tretich oséb.

. Kupujuci prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom kupovaného bytu, jeho
vybavenim, stavom spolo¢nych Ccasti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva bytového domu

Vv ktorom sa tento nachadza a ze Ziadne zavady mu nebrania byt v stave, v akom sa nachadza v case
podpisu tejto zmluvy riadne uzivat’. Dalej prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s tarchami, ktorymi
je tento byt zat'azeny a Ze tento kupuje v prdvnom a technickom stave, v akom sa nachadza ku diiu
podpisania tejto zmluvy.

. Kupujuci berie na vedomie, ze prevzatim kupovaného bytu prechadza na neho povinnost’ uhradzat
vSetky naklady spojené s jeho uzivanim, ako aj vSetky predpisané davky a dane spojené s vlastnictvom
a uzivanim tohoto bytu.

. Kupujtci d’alej berie na vedomie, Ze zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva sa nenachadzaju

v obytnom dome, v ktorom sa nachadza byt, ktory je predmetom prevodu podl'a tejto zmluvy.

. Zmluvné strany zhodne vyhlasujt, ze mali medzi sebou na predmet prevodu uzatvorenti najjomnu
zmluvu zo dna 15.01.1998.

Clanok VI1I.
Sprava bytového domu

. Spravu bytového domu vykonava spolo¢nost’ Spravca bytovych domov s.r.0., so sidlom Clementisova
5, 977 01 Brezno, ICO: 50 528 025 na zaklade Zmluvy o vykone spravy. Kupujuci vyhlasuje, Ze bol
riadne oboznameny s platnou zmluvou o vykone spravy domu.

. Kupujuci v stulade s § 5 ods. 1 pism. f) zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, Ze bez vyhrad pristupuje
k predmetnej zmluve o vykone spravy domu.

Clanok VIII.
Nadobudnutie vlastnictva a splnomocnenie

. Vlastnictvo k predmetu prevodu prechadza na kupujuceho dinom vykonania vkladu vlastnictva v
prospech kupujuceho na prislusnom katastri nehnutel'nosti, ktorym je Okresny turad Brezno, odbor
katastralny. Navrh na vykonanie vkladu vlastnictva v prospech kupujiceho poda predavajuici.



. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spravne a pripadne iné poplatky, spojené s prevodom
vlastnictva bytu podla tejto zmluvy, hradi kupujuci.

. Predavajici tymto splnomociiuje kupujiceho, aby v pripade preruSenia vkladu do katastra
nehnutelnosti z dovodu chyb v pisani, pocitani, alebo inych zrejmych nespravnosti tejto zmluvy,
vykonal napravu formou dodatku k tejto zmluve v sucinnosti s Okresnym uradom Brezno,
katastralnym odborom.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami, G¢innost” dilom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych dva exemplare buda prilozené
k navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, tri obdrzi predavajuci a jeden
kupujtci.

. Utastnici zmluvy vyhlasuj, Ze st plne sposobili k pravnym tikonom, Ze st opravneni s predmetom
zmluvy nakladat, a zZe ich zmluvné vol'nost nie je obmedzena.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeja
a na znak sthlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisujt.

V Brezne, dia ............cooeuvveeeennnnn.. V Brezne, dia........c...ccoeuvveeennn...
Predavajuci Kupujuci
JUDr. Tomas Abel, PhD. Kristina Baranova, rod. Baranova

primator mesta



