Kiipna zmluva
€. 05.5-39-2024

uzavretd podla § 588 a nasl. Obcianskeho zékonnika
(dalej len ,Zmluva“)
medzi zmluvnymi stranami:

Kupuijuci:

Obchodné meno: Verejné pristavy, a. s.

Sidlo: Pristavna 10, 821 09 Bratislava

ICO: 36 856 541

Zapisany: Obchodny register Mestského stdu Bratislava lli,
Oddiel: Sa, VloZka ¢islo: 4395/B

Zastupeny: Mgr. Matej Dandci, jediny ¢len predstavenstva

DIC: 2022534008

'»‘ IC DPH: SK2022534008
‘ Bankové spojenie - IBAN: SK61 0200 0000 0024 1616 8551
BIC: SUBASKBX

dalej len ,,Kupujuci”

(.
‘ Predavajici:
’ Obchodné meno/Naézov: P.A.D., spol.sr.o.
' Sidlo/Miesto podnikania: Rézusovo ndbreZie — HUMA 3, 811 02 Bratislava
ICO: 36 532 819
' Zapisany: Obchodny register Mestského stdu Bratislava li,
’ Oddiel: Sro, VloZka &islo: 44615/B
_‘_“ Zaﬁtdpen\’/: Alexandra Taylor, konatel spolo¢nosti
DIC: 2020148394
IC DPH: S$K2020148394
Bankové spojenie - IBAN: SK42 1100 0000 0029 3400 0943
BIC: TATRSKBX

dalej len ,,Preddvajuci”

Kupujuci a Preddvajlci dalej tieZ jednotlivo ako ,Zmluvna strana“ a spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany”.
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4.1

UVODNE USTANOVENIA (PREAMBULA)

Predévajlci ako uZivatel je opravneny uZivat pristavna polohu &. OPBA 10 v osobnom pristave
Bratislava za ucelom umiestnenia plavajiceho zariadenia na zéklade Zmluvy o uZivani
verejnych pristavov €. 05.4-20-2024 uzatvorenej s Kupujucim ako prevadzkovatefom (dalej len
»Zmluva o uZivani“).

Preddvajlci vyhlasuje a podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje a garantuje Kupujucemu, Ze je
vyluénym vlastnikom ostatného vybavenia a zariadenia pristavnej polohy a inZinierskych sieti
umiestnenych na pristavnej polohe uvedenej v odseku 1.1 tohto ¢lanku a Specifikovanych
v ¢lanku 3 tejto Zmluvy.

Predadvajuci ma zdujem previest vlastnicke pravo k ostatnému vybaveniu a zariadeniu
pristavnej polohy a k inZinierskym sietam na pristavnej polohe na Kupujticeho a Kupujdci je
ochotny ostatné vybavenie a zariadenie pristavnej polohy a inZinierske siete do svojho
vlastnictva prevziat.

PREDMET ZMLUVY

Preddvajuci ako vyluény vlastnik tymto preddva a Kupujlci kupuje do svojho vyluéného
vlastnictva Predmet kupy ako je definovany v ¢lanku 3 tejto Zmluvy za kipnu cenu uvedend
v Clanku 4 tejto Zmluvy, a to vietko za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

PREDMET KUPY

Predmetom kupy podla tejto Zmluvy je

Ostatné vybavenie a zariadenie pristavnej polohy - Skladacia ocelovd rampa pre vozickarov
vybudovana pri vstupe na pristavni polohu OPBA 10, Stojisko na kontajnery
s prisluSenstvom vybudované pri vstupe na pristavhi polohu OPBA 10 pozostivajlce
z ocelového rostového ramu, najazdovej rosStovej rampy, zabradlia rampy azo stojiska
z ocelovych profilov a

InZinierske siete - Pripojka vody s prisluSenstvom vybudovana pri pristavnej polohe OPBA 10
a ocel'ova skrinka k pripojke vody vybudovana na pristavnej polohe OPBA 10

ktoré sa v ase uzatvorenia tejto Zmluvy nachddzaji na pristavnej polohe OPBA 10 v osobnom
pristave Bratislava na 'avom brehu Dunaja (dalej len ,,Predmet kiipy*).

KUPNA CENA A PLATOBNE PODMIENKY

Kupujici sa zavazuje zaplatit Preddvajucemu za Predmet kipy Kapnu cenu v nasledovnej
vyske:

Kipna cena bezDPH [ €] | DPH20% Kipna cenasDPH[ €]

16.000,00 EUR ‘ 3.200,00 EUR 19.200,00 EUR

ek



4.2

4.3

Ak je Predavajici platitefom dane z pridanej hodnoty, bude ku kipnej cene uplatnend dan
z pridanej hodnoty podfa prisluSnych pravnych predpisov platnych v {ase vzniku danovej
povinnosti. Ak Predévajuci nie je platitefom DPH, DPH sa ku kdpnej cene podfa
predchadzajucej vety neuplatiiuje.

Kapna cena bola stanovend na zéklade Odborného stanoviska €. 0506/2024 na stanovenie
vieobecnej hodnoty vonkajsich prav — stojisko na kontajnery s prislusenstvom, skladacia
rampa pre vozi¢karov a vodovodna pripojka, ktoré sa nachddzaju na nabreZi Dunaja — pristavna
poloha OPBA 10 — Dvofakovo nébreZie, na parcele ,E“ KN & 22370, Bratislava — m.¢. Staré
Mesto, k.G. Staré Mesto za uéelom prevodu vlastnickych prav - zo dia 27.08.2024,
vypracovaného Ing. Janom Durisom, Nam. Sv. Frantiska 8A, 841 04 Bratislava, znalcom
v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby, evidenéné
¢islo 910656, ktoré tvori Prilohu &. 1 tejto Zmluvy, ato vsulade svyhlaskou Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov.

Predévajlci je povinny vystavit a doruéit Kupujicemu faktiru na Kipnu cenu Predmetu kiapy
obratom po nadobudnuti G&innosti Zmluvy o uZivani, pricom splatnost tejto faktury vystavanej
Preddvajicim na Kapnu cenu Predmetu kupy je Strnast (14) kalendarnych dni odo dfia
uéinnosti tejto Zmiuvy.

V pripade, ak faktira nebude obsahovat naleZitosti vyZadované prislusnymi pravnymi
predpismi, je Kupujuci opravneny takuto fakturu vrétit Preddvajucemu na opravu/doplnenie,
pricom lehota splatnosti podfa pévodnej (vratenej) faktdry sa neuplatiuje a nova lehota
splatnosti zane plynut aZ doru¢enim opravenej/doplinenej faktury.

V pripade poruenia povinnosti Predavajlceho riadne avcas vystavit a dorucit Kupujicemu
fakturu na Kdpnu cenu Predmetu kupy podfa tohto ¢lanku je lehota splatnosti Kipnej ceny
Predmetu kupy $trnast (14) kalendédrnych dni odo diia Gcinnosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa osobitne dohodli na tom, Ze kthrade splatnej pefaZnej pohladavky
Predavajiceho voéi Kupujlcemu na zaplatenie Kipnej ceny Predmetu kupy déjde jej
zapoditanim so splatnou pefiaznou pohladdvkou Kupujiceho ako prevadzkovatefa voci
Predavajicemu ako uZivatefovi na zaplatenie ktorychkolvek poplatkov, ktoré je Preddvajuci
ako uZivatel povinny platit Kupujucemu ako prevadzkovatefovi na zaklade Zmluvy o uZivani
a tieZ titulom uZivania Verejnych pristavov Preddvajucim ako uZivatefom bez uzatvorenej
zmluvy s Kupujicim ako prevadzkovatefom na zdklade Pristavného poriadku verejnych
pristavov SR a Sadzobnika vyberania Uhrad za pouZivanie verejnych pristavov na vodnych
cestach SR a to vo vyske, v ktorej sa tieto pohlfadavky budd vzdjomne kryt. Zvy3nd, zapocitanim
podfa tohto odseku neuhradend (neuspokojent), ¢ast pohladdvok je dlznd Zmluvna strana
povinnd bezodkladne uhradit druhej zmluvnej strane (veritefovi) ato bezhotovostnym
prevodom na jej bankovy (et uvedeny vzahlavi tejto Kdpnej zmluvy. Kzapocitaniu
pohladdvok podlfa tohto bodu déjde na zdklade jednostranného pisomného ozndamenia
Kupujuceho o zapoéitani vzajomnych pohladavok doruéeného Predavajucemu.
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6.1

PREVOD VLASTNICTVA A ODOVZDANIE

Kupujuci nadobudne od Predavajiceho vlastnicke pravo k Predmetu kidpy v deri nadobudnutia
acinnosti Zmluvy o uzivani.

Predévajuci je povinny odovzdat Kupujucemu Predmet kipy v lehote pat (5) pracovnych dni od
momentu nadobudnutia vlastnickeho préva k Predmetu kipy Kupujicim podfa tejto Zmluvy.
Predavajuci spolu s Predmetom kdpy odovzda Kupujicemu aj képiu Zmluvy o dodavkach
energii a sluieb spojenych s uZivanim Predmetu kupy, ktord ma Predavajaci ako zmluvny
odberatel platne uzatvorend so zmluvnym dodévatefom tychto energii a sluzieb. O odovzdani
Predmetu kapy Kupujicemu zo strany Predévajiceho spi$u Zmluvné strany pisomny protokol,
ktory bude obsahovat potet, stav atechnické parametre Predmetu kapy. Odovzdanie
a prevzatie Predmetu kipy bude vykonané zéstupcami Zmluvnych stran uvedenymi v tejto
Zmluve alebo inymi pisomne poverenymi zastupcami.

Marnym uplynutim lehoty dohodnutej vtomto odseku na odovzdanie Predmetu kulpy
Kupujucemu zo strany Predavajiceho prostrednictvom pisomného protokolu sa povaZuje
Predmet kapy, na Ulely tejto Kipnej zmluvy, za odovzdany Kupujicemu zo strany
Predévajiceho ato aj bez spisania a podpisania protokolu Zmluvnymi stranami. V pripade
podla predchadzajicej vety je dokladom o odovzdani Predmetu kapy Kupujucemu zo strany
Preddvajuceho len tato Zmluva podpisana obidvoma Zmluvnymi stranami.

Nebezpetenstvo $kody na Predmete kdpy prechddza z Predévajiceho na Kupujiceho driom
zéniku Zmluvy o uZivani $pecifikovanej v bode 1.1 €ldnku 1 tejto Zmluvy.

Preddvajuci je povinny v sG&innosti s Kupujucim do pat (5) pracovnych dni odo dra zaniku
Zmluvy o uZivani 3pecifikovanej vbode 1.1 ¢ldnku 1 tejto Zmluvy oznamit zmluvnému
dodévatelovi energii aslufieb spojenych suZivanim Predmetu kidpy zmenu zmluvného
odberatela tychto energii a sluZieb.

OSOBITNE USTANOVENIA

Predévajuci vyhlasuje, e ku diiu podpisu tejto Zmluvy ako aj ku dfiu prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu kipy na Kupujuiceho podla tejto Zmiuvy :

(a) je a bude vyluénym vlastnikom Predmetu kupy;

(b) na Predmete kipy neviaznu Ziadne dlhy, tarchy, zaloZné préva, vecné bremend tretich
stran, najomné prava, iné vecné prava tretich oséb ajeho pravo nakladat s nim nie
je Ziadnym spdsobom obmedzené;

(c)  na Predmet kupy nebol uplatneny restituény narok a neprebiehajd Ziadne sudne spory
ohladom jeho vlastnictva;

(d)  na Predavajuceho nebol ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy vyhldseny konkurz, ani voci
nemu nebolo zakaté konkurzné alebo restrukturalizacné konanie a nie je voci nemu
vedend exekucia alebo iné obdobné konanie.




6.2 Vpripade uplatnenia, v¢ase po Gclinnosti tejto Zmluvy, akychkolvek pefainych narokov
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(vrtane narokov na ndhradu $kody a na vydanie bezdévodného obohatenia) voti Kupujicemu
zo strany vlastnika pozemku, na ktorom je Predmet kipy vybudovany (umiestneny), ato
titulom uZivania tohto pozemku Preddvajucim ako vlastnikom Predmetu kupy do dfia
nadobudnutia vlastnickeho préava k Predmetu kipy Kupujucim podfa tejto Zmluvy, sa
Preddvajuci tymto osobitne zavdzuje Kupujicemu tieto pefiainé naroky vlastnika pozemku
v celej ich vyske vyporiadat (uhradit) priamo vlastnikovi pozemku alebo nahradit prislusnt
sumu Kupujucemu a to bezodkladne po tom, ¢o ho k tomu Kupujici pisomne vyzve.
Predavajlci sa zavdzuje Kupujicemu nahradit aj akékolvek iné naklady, ktoré Kupujicemu
pripadne vzniknd v suvislosti s pripadnym vysporiadanim prav k pozemku, na ktorom je
Predmet kipy umiestneny (napr. ndhradu za zriadenie vecného bremena, ¢i naklady na kipu
pozemku pod stavbou), a to bezodkladne po tom, &o ho k tomu Kupuijlci pisomne vyzve.

SANKCIE ZA PORUSENIE ZMLUVY

Zmluvné strany su opravnené odstupit od tejto Zmluvy z dévodov vysiovne uvedenych v tejto
Zmluve, ako aj zo zakonnych dévodov, priom od tejto Zmluvy mozno zo zékonnych dévodov
(a to aj v pripade podstatného porusenia tejto Zmluvy) odstupit len ak neddjde k odstraneniu
prislusného porudenia ani do tridsiatich (30) dni odo dfia pisomného upozornenia druhou
Zmluvou stranou.

Odstupenie od tejto Zmluvy nadobtda pravne uginky dfiom jeho doruéenia druhej Zmluvnej
strane. Odstlpenie sa povaZuje za dorufené vder ked sa pisomnost, ktorej obsahom je
odstipenie od Zmluvy, dostane do sféry dispozicie adresita (druhej Zmluvnej strany) bez
ohfadu na to, &i alebo kedy sa adresat oboznamil s obsahom tejto zasielky; odstupenie sa
povaZuje za doruené aj vtedy, ak bol adresat pri doru¢ovani zasielky zastihnuty avsak tuto si
odmietol prevziat.

Kupujuci je oprdvneny odstipit od tejto Zmluvy aj bez predchédzajiceho upozornenia na
porudenie zmluvnych povinnosti zo strany Kupujiceho, ak:

(@)  Preddvajiuci porudi svoju povinnost odovzdat Predmet kipy Kupujicemu
prostrednictvom pisomného protokolu podla odseku 5.1 ;

(b)  niektoré z vyhlaseni Predavajiceho uvedenych v odseku 6.1 sa preukaZe ako nepravdivé;

(c)  prévoplatnym rozhodnutim organu verejnej spravy alebo sidu bude kedykolvek po
uzatvoreni tejto Zmluvy nariadené odstranenie stavby, ktord je Predmetom kupy podta
tejto Zmluvy, zdbévodov, za ktoré zodpovedd Predavajuci alebo jeho prévni
predchodcovia;

(d)  Predavajuci porusi ktortkolvek svoju povinnost podfa odseku 6.2 tejto Zmiuvy.

V pripade odstupenia jednej Zmluvnej strany od tejto Zmluvy (t.j. v pripade zaniku tejto Zmluvy
odstupenim) je Predévajici povinny Kupujiicemu, titulom finanéného vyrovnania Zmluvnych
stran vzhfadom na zapocitanie ich vzdjomnych pohladdvok ztejto Zmluvy azo vietkych
ostatnych zmlGv uzatvorenych medzi Predavajicim a Kupujdcim $pecifikovanych v odseku 4.3
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9.1
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tejto Zmluvy, zaplatit pefiazni sumu rovnajicu sa Kipnej cene Predmetu klpy podfa odseku
4.1 tejto Zmluvy , a to v lehote 15 dni odo diia odstupenia od tejto Zmluvy.

OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV

Zmluvné strany ber na vedomie, Ze na ucely uzatvorenia, existencie a plnenia tejto Zmluvy
spracivaju osobné Udaje dotknutych os6b, ktoré vystupuji v rémci zmluvného vztahu
zaloZeného medzi Zmluvnymi stranami touto Zmluvou, prip. inych oséb podielajicich sa na jej
plneni.

V zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa
zruSuje Smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane osobnych Gdajov), resp. zakona €.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov (spolu dalej len ,Legislativa GDPR“) st Kupujtci a
Preddvajuci samostatnymi prevadzkovatelmi. Zmluvné stranv sa v suvislosti so spractvanim
osobnych ddajov zavazuji dodrZiavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z Legislativy GDPR,
osobitne dodrziavat povinnost zachovavania mi¢anlivosti o spractivanych osobnych udajoch a
zdsadu minimalizacie ich spracuvania.

Zmluvné strany sa zavdzuju oznamovat si navzajom zmeny vietkych poskytnutych osobnych
Udajov tak, aby spractvali vidy len sprévne a aktudlne osobné Udaje. Kupujlci zarover
oznamuje Preddvajucemu a prislusnym dotknutym osobam, Ze podrobné informécie o pravach
dotknutych oséb a spracuvani osobnych Udajov u Predévajiceho si dostupné na webovej
adrese: https://www.portslovakia.com/gdpr.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost podpisom obidvoch Zmluvnych strdn a G€innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych kontaktnych osobéach pre G&ely plnenia tejto
Zmluvy:

(a) Kontaktnd osoba za Ku u’lceho:

meno a priezvisko: Mgr. Elena Hamarova
e - mail:
telefonne cCislo:

(b)  Kontaktnd osoba za Preddva’uceho:
meno a priezvisko: Alexandra Taylor

e - mail:
telefénne &islo:

Tato Zmluva sa riadi préavnymi predpismi Slovenskej republiky.

Této Zmluva je vypracovand v $tyroch (4) identickych vyhotoveniach, z ktorych po jej podpise
obdrZi kazda zo Zmluvnych stran dve (2) vyhotovenia.






Znalec : Ing. Jan Duri&, Nam. Sv. Frantidka 8A, 841 04 Bratislava, mob: 0905 516 663, mail: jdznalec@gmail.com

znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti, pozemné stavby
evidencné &islo 910656

Zadavatel: Verejné pristavy, a.s., Pristavna 10, Bratislava, PSC 821 09, SR
ICO: 36856541

Cislo spisu (objednavky): Objednévka ¢. 52/0BJ2024/202, zo diha 03. 07. 2024

ODBORNE STANOVISKO

cislo 0S06/2024

Vo veci: Stanovenia véeobecnej hodnoty vonkajsich Uprav — stojisko na kontajnery s prisluSenstvom,
skladacia rampa pre vozikarov, avodovodna pripojka, ktoré sa nachadzaji na nabrezi Dunaja —
pristavna poloha OPBA 10 — Dvofakovo nébreZie, na parcele ,E* KN &. 22370, Bratislava — m. &. Staré
Mesto, k.0. Staré Mesto, za uéelom prevodu viastnickych prav.

Pocet stran(z toho priloh): 24 (8)

Potet vyhotoveni: 4 exemplare(z toho 1 v archive znalca)



Odborné stanovisko & 0S06/2024 Strana & 2
v

l. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty vonkaj$ich Uprav — stojisko na kontajnery s

prislusenstvom, skladacia rampa pre vozitkarov, a vodovodna pripojka, ktoré sa nachadzaji na nabrei
Dunaja — pristavna poloha OPBA 10 — Dvofakovo nabrezZie, na parcele ,E* KN €. 22370, Bratislava - m. €.
Staré Mesto, k.U. Staré Mesto.

2. Udel znaleckého posudku: Preved viastnickych prav.

3, Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujaci na zistenie stavebno-technického
stavu): 12.07. 2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 12. 07. 2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatefom:

Objednéavka €. 52/0BJ2024/202, zo diia 03. 07. 2024
Informéacie ziskané od zastupcu zadavatela k pristavnej polohe

b) podkiady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva &. 8473 - Ciastoény, katastralne Gzemie Staré
Mesto, zo dia 08. 07. 2024/cez katasterportal/

Kodpia z katastralnej mapy(ortofotomapy), katastralne Uzemie Staré Mesto, zo dna 08. 07.
2024/cez katasterportal/

Informacie z portalu www.zbgis. sk, www.usz.sk, www.ajprodukty.sk

Cenovy rozpoget CU 2017

Zameranie a obhliadka skutkového stavu, vykonané dha 12. 07. 2024.

Fotodokumentécia vykonana diia 12. 07. 2024.

6. Pouzité predpisy a literatara:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z., o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, z 23.augusta 2004 v platnom zneni;

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni;

Vyhlaska ¢&.228/2018 Z.z. ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykondva zakon
€. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov v platnom zneni; ,
Vyhléska ¢. 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska ¢&. 228/2018 Z.z., G&inna~od
1.6.2023

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z. z. z 28. oktébra 2005,
ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.
Z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o
Zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni;

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009,
ktorou sa meni a doplfia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.
z., ktorou sa vykonava zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o
Zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni;

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z. z. v platnom zneni;

STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov;

Zakon €. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
Vv platnom zneni;

4
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Zakon & 162/1995 Z. z. okatastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych ainych prav

k nehnutelnostiam v platnom znen:

Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa

vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k

nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov v platnom zneni:

Vyhléska Federalneho Statistického Uradu & 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych

objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy v platnom zneni;

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje

Klasifikécia stavieb;

o Zékon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich
predpisov v platnom zneni;

o Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska

univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie déleiitychvpojmov:

Véeobecna hodnota (VSH)

Véeobecné hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej8ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajlci budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohndtkou.
Vysledkom stanovenia je veobecn4 hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vichodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu
vySke opotrebovania.

Stanovenie v$eobecnej hodnoty:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaji metody:

o Metoda porovnavania
) Kombinovana metéda (len stavby schopné dosahovat' vynos formou prenajmu)
O Metdda polohovej diferenciscie

Metéda polohovei diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu: ’
VSHs = TH . Kep (€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a vieobecnou hodnotou

N% urCenie koeficientu polohovej diferenciscie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a S’TUh nehnutelnosti, z ktorého sa urdia Siastkove koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
Priemerné  koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji zodbornych skisenosti. Nasledne je
hOdnotem’m viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
h°_dNOta koeficientu polohovej diferenciacie na vysledna, platni pre konkrétnu hodnotenu nehnutefnost.
Pri Objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:
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pouzité su rozpotové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podrla poslednych znamych Statistickych
udajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2024.

vychodiskové hodnota (VH) stavieb sa stanovi podfa zakladného vztahu:
VH:M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kK.kM) [€]

kde:
M —
RU -
1996,
keu -

ky -
kzp -
kve -
kg -

} kM -
Pri

’ Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podfa zakladného vztahu:

4. Stvrfroka 1996 a 1. Stvriroka 2024,

stanoveni
percentualnym odhadom dokongenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

VH -  vychodiskova hodnota,
pocet mernych jednotiek,
rozpoctovy ukazovatel podfa pouzitej metodiky v cenovej Urovni 4. $tvrtroka

koeficient vyjadrujici nérast cien stavebnych prac a materiglov medzi obdobim

koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,
koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiazi hodnotene; stavby,
koeficient konstruk&no-materiglovej charakteristiky,

koeficient vyjadrujici uzemny vplyv.

vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokon&enie stavby zohfadriuje

TH=VH-HO alebo: TH =VH. (TS/100) [€]
’ kde: TH- technickéa hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO - hodnota zodpovedajuca vyske opotrebenia stavby [€],
TS~ technicky stav stavby [%].

Technicky. stav stavby (TS) —

je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:

TS=100-0

kde: O- opotrebenie stavby [%]

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
¢ Neboli vznesené

Il. ODBORNE STANOVISKO

1. VSeobecné udaie:

al Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sdlade s prilohou & 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Vo vypolte si pouzité rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
Stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a
Stavieb”, vydanej US| ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Véeobecna hodnota je vypogitand metédou
Polohovej diferenciacie. Vypolet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovane;
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1 sky a jej prilohy. Pri vypoéte vychodiskovej hodnoty s pouzité koeficienty narastu cien stavebnych
o ‘ydané 50 SR pre 1.Q/2024. Pri vypotte vychodiskovej hodnoty Specifickych objektov st pouzité
: f.éc’d“\{,ané rozpo&tové ceny spracované v programe na ocefiovanie CENKROS, spracované v cenovej
."-?-dha ;(;v Q 2010 a IV. Q 2017, tieto boli upravené rozdielom koeficientov narastu cien stavebnych prac,
'::;z;?‘é g'o SR pre 1.Q/2024. Vypotet je spracovany v programe "HYPO verzia 20.50" pre sudnych

“nalcov, vydany firmou KROS spol. sr. ., Zilina.

| p/ Viastnicke a evidenéné ddaje : | | |
Vonkajsie Upravy - stojisko na kontajnery s prisluSenstvom, skladacia rampa pre vozi¢karov, a vodovodna
chadzaji na nabreZi Dunaja — pristavna poloha OPBA 10 — Dvofékovo nabreZie, na
sarcele ,E* KN &. 22370, Bratislava — m. &. Staré Mesto, k.g. Staré Mesto, ktora je vo vlastnjcwe .
Slovenské republika, v sprave SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, 3. p. Této skutognost je
zrejma z kopie z katastrainej mapy(ortofotomapy), katastralne izemie Staré Mesto, zo dfia 08. 07. 2024,
2 v zmysle zapisu na liste viastnictva €. 8473 - Ciastotny, ktoré sii prilohou odbomého stanoviska.

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
+ Miestna obhliadka vykonana diia 12. 07. 2024.
« Zameranie vykonané dia 12. 07. 2024.
« Fotodokumentacia vyhotovena diia 12. 07. 2024.

d.) Technicka dokumentécia, najmi porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentéacie so zistenym skutocnym stavom:

Technickd dokumentacia nebola poskytnuta. V3etky rozmery si zamerané zo skutkového stavu a
zamerania z miestnej obhliadky. Pri vypoéte vychodiskovej atechnickej hodnoty(vek, opotrebenie)
vychadzam z informacii z poskytnutych od zéastupcu zadavatefa po&as miestnej obhliadky.

Stavebné povolenie: nebolo poskytnuté.

Kolaudaéné rozhodnutie: nebolo poskytnuté.

e.) Udaje katastra nehnutefnosti, najmid porovnanie stladu popisnych a geodetickych adajov
katastra nehnutefnosti so skutoénym stavom:

Na zaklade miestnej obhliadky bolo zisteng, Ze stojisko na kontajnery, skladacia rampa pre vozitkarov
a vodovodna pripojka, sa nachadzaju na nabrezi Dunaja — pristavna poloha OPBA 10 (pri pontone HUMA
2) - Dvofakovo nabreZie, na parcele ,E* KN &. 22370, Bratislava — m. &. Staré Mesto, k.0. Staré Mesto,
ktora je vo vlastnictve - Slovenska republika, v sprave Slovensky vodohospodarsky podnik, $. p.,
v zmysle zapisu na liste viastnictva &. 8473 - Ciastogny, katastralne Uzemie Staré Mesto.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
+ Stojisko na kontajnery s prislusenstvo pri OPBA 10
¢ Skladacia ocelova rampa pre vozickarov
¢ Pripojka vody s prisluSenstvom pri OPBA 10

9.} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
¢ Neboli zistené

h) Informéacia z Gzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania
a funk&éného vyuzivania pozemkov, nazov Gtzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je izemny plan verejne pristupny.

Lokalita v ktorej sa nachadza predmet ohodnotenia v zmysle Gzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy ZaD 07, je situovana v lokalite definovanej ako vodné plochy a toky, s kédovym oznalenim
fuﬂiféného vyuzitia pléch 901, a lokalite s funkénym nazvom ako parky, sadovnicke a lesoparkové Gpravy,
§ kédovym oznagenim funk&ného vyuzitia pléch 1110.
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7 ANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ] HODNOTY

NE STAVBY

)1 INE STAVBY

{
5 1.1 Skladacia ocel'ova rampa pre vozickarov
dna sa o ocefovl sklopnu rampu pre vozi&karov, ktora je umiestnena, a ukotvena na ocefové zébradlie
odiska pri vstupe na pristavnu polohu OPBA 10. Jedna sa o atypicky vyrobok. Pri vypocte hodnoty
m polozkovy rozpottovy ukazovatef za cenového rozpodtu v cenovej Urovni 2017, kedy bola podia
nych informacii od zad4avatela predmetna rampa zrealizovana. Nasledne bola jednotkova cena za
ny ukazovatel upravend indexom narastu cien stavebnych prac - metodika USI(rozdiel indexov
7/2024), a s naslednym vypoétom opotrebenia linearnou metddou. Zivotnost u predmetnej ocefovej
snstrukcie uvaZujem 60 rokov.

NE JEDNOTKY STAVBY
Me né jednotky stavby celkom 1,00 Kus

ROZPO CTOVY UKAZOVATEL

'oétov;’r ukazovatel za mernii jednotku: RU = 3 250,00 Eur/Kus
jent vybavenosti: ky=1

ficient zastavanej plochy: kzp=1

peficient vy$ky podlaZia: . kyp=1

ient kon§trukcie: kx=1

icient vyjadrujtici vyvoj cien: key=1,562

icient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,14

ICKY STAV

-".'-I‘ ilet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zatlatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok]l | O[%] | TSI%l_

=xladacia ocel'ova Jr:ampa
Wie yozitkaroy 2017_, e 7 : >3 0 i 2033

'l ol . .
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

.. Nazov ] Vypotet Hodnota [Eur] :
schodiskovs hodnota 13250 Eur/Kus * 1Kus * 1,562* 1,14 *1*1%1*1 5787,21

{“hnickd hodnota 188,33 %z 5 787,21 Eur - 5111,84

“.2 ZLUCENE STAVBY

2.1 Pripojka vody s prisluenstvom pri OPBA 10
~Nd sa o vodovodnui pripojku, vybudovanu k pristavnej polohe OPBA 10, nachadzajicu sa v Bratislave
n'_l.c. Staré Mesto, katastraine U(zemie Staré Mesto, vzmysle skutkového stavu, priloZzenej
'-OKUmentécie, avzmysle zakresu v katastralnej mape, ktoré sa nachadzaja na nabrezi Dunaja,
i ¥anu na pozemk parc. ,E* KN €. 22370, v hlavnom meste Bratislave — m. &. Staré Mesto, (favy breh).
Havodna pripojka je vedena na povrchu koruny Dunajskej hradze. Predmetna pripojka vody
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stavnej polohe bola vybudovana podfa informéacie od zastupcu zadavatefa v roku 2010. Technicka
mentacia nebola poskytnuta. Vsetky rozmery su premerané a kontrolované na miestnom Setreni,
aj prevzaté zo zamerania v katastralnej mape z portalu ZBGIS.
na pripojka slGZi na zasobovanie lodi kotviacich na pristavnej polohe OPBA 10. Vodovodnu pripojku

worl potrubie HDPE 50. Vodovodné potrubie je umiestnené &iastotne na povrchu koruny hrédze, kde je
9 ahané Klimatickymi podmienkami, &im sa znizuje jeho Zivotnost ako aj prevadzka. Vodovodné
irubie sa na zimu vypusta, aby nedoslo k jeho poskodeniu zamrznutim, Zakladnu Zivotnost stanovujem
" pripojky vedenej na povrchu na 20 rokov.
edmetna vodovodna pripojka, k pristavnej polohe OPBA 10 je vylstena do ocefovej skrine, ktora je
stnend na betonovom opornom mure. Skrifia je plechova, uzamykatefng, vo vnutri sa nachadzaju
abradlie ripojky pre napajanie plavidiel. Skrifia je ocefova priblizného rozmeru 0,63*0,43*0,30. Pri vypotte
hodnoty Sodnoty pouzijem obdobny rozpodtovy ukazovatel dostupny z internetového portalu(skrifia na plynove
la podfa mby - v prilohe odborného posudku). Jednotkova cena bola prepotitana na merny ukazovatef m3. Tato
cena za gédnotkové cena bola upravena resp. poniZena tak aby priblizne koreSpondovala s cenami k roku 2010,
indexov jedy bola vodovodnéa pripojka s prisludenstvom realizovand, podfa informéacie z dostupnych informécii.
scelove; i1’,4};15,|edne bola jednotkova cena za merny ukazovatel upravend indexom narastu stavebnych prac -
melodika USI(rozdiel indexov 2010/2024), a s naslednym vypoctom opotrebenia linearnou metédou.
Jivotnost u predmetnej konStrukcie uvaZujem 30 rokov.
2.2.1.1 Vodovodna pripojka pri OP BA 10
JATRIEDENIE STAVBY
Kbd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
J
Kateporia: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1, Vedovodné pripojky a rady PVC
 Polozka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vrdtane navitavacieho pdsu
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 Eur/bm
Potet mernych jednotiek: 153,00 bm
—= Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy=3,757
TS [%] Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky=114
88,33 i
S TECHNICKY STAV
, Yipocet opotrebenia linedrnou metédou so stanoverim Zivotnosti odbornym odhadom R
ur] = Nazov | Zatiatokuzivania | Vrok] | Tlrok] | Zfrokl | O[%l | TS[%] |
87,21 0dovodna prinoi 0P - DV
> By - PripokapriOP 2010 14 6 20 70,00 3000 |
5111,84 e e e PO —
VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
MM . - —
= Nézov L l__ - Vypocet | Hodnota [Eur]
ehodiskovs hodnota {153 bm * 4382 Fur/bm * 3,757 * 1,14 2871507
atislave  § “Nickihodnota 30,00 %z 28 715,07 Eur 861452
rlozenej
Dunaja,
1y breh).
a vody
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. peelové skrinka k pripojke vody na OP BA 10

(£ JEDNOTKY STAVBY

Vypotet | Merné jednotky [m3/
0,08
: otky stavby celkom B I 008
,&TOVY UKAZOVATEL
spottovy ukazovatel za merni jednotku: RU = 2 350,00 Eur/m’
ficient vybavenostl ky=1
nt zastavanej plochy: kpp=1
eficient vySKy podlaZia: kyp=
eficient kon3trukcie: Ky =
icient vyjadrujici vyvoj cien: key=1,728
nt vyjadrujaci 4zemny vplyv: k=115

ICKY STAV

i _"',‘-_'a"r opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

~ Nazov Zatiatok uzivania [ v [I‘;)k] l T {rok] | Z [rok] i o [%0] g TS [%] -
ava skrinka k pripojke |
haOPBAL0 2010 14 16 30 46,67 53,33
YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ~ [ Vypocet i Hodnota [Eur]
diskova hodnota ’»Qgisqgur/mf’ * 0 08m3 * 1 728 1 15 * 1 *1*1*1 373,59
pickd hodnota 153,33 %z 373,59 Eur _ 199,24

1.3 Vyhodnotenie - Pripojka vody s prislusenstvom pri OPBA 10

Nézov o _J V)’rchodiskové hedneta [Eur] » '1 Technické hodnota [Eu?

Vodovodné pripo;ka pri OP BA 10 28 715 07] . 8 614,52

Ocelovd skrinka k prlpolke vody na OPBA 10 - ) 373,59 199,24
Ispolu 29 088,66 881376

2.2.2 Stojisko na kontajnery s prislusenstvo pri OPBA 10

@ 53 o slojiska na kontajnery, ktoré sa nachadza pri vstupe na pristavnu polohu OPBA 10. Jedn4 sa
typicky vyrobok, ktory pozostdva ocefového rostového ramu rozmerov 5,10x2,05m, najazdovej
elovej roftovej rampy rozmerov 1,40x2,40m, a zabradlia rampy a stojiska, ktoré je zhotovené
xcefovych profilov, vyska zébradlia 1,18 m.

i vpodte hodnoty pouzijem poloZkovy rozpoétovy ukazovatel za cenového rozpoé&tu v cenovej trovni
2017, kedy bolo podla dostupnych informacii od zadavatela predmetné stojisko na kontajnery
_/ falizovang., Nasledne bola jednotkova cena za merny ukazovatel upravend indexom nérastu cien
3 Veb"YCh prac — metodika USi(rozdiel indexov 2017/2024), as naslednym vypoétom opotrebenia
“iNearnou metddou. Zivotnost u predmetnej ocelovej konstrukcie uvazujem 60 rokov.
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1 stojisko na kontajnery pri OPBA 10, ocel, ram; rozmer 5,10x2,05

:.ié JEDNOTKY STAVBY

né jednotky stavby celkom 1,00 Kus

7p0CTOVY UKAZOVATEL

ttovy ukazovatel za merni jednotku: RU =1 540,00 Eur/Kus

ficient vybavenosti: ky=
scient zastavanej plochy: kzp=1
cient vy$ky podlaZia: kyp=1
ient konstrukcie: ke=1
ent vyjadrujiici vyvoj cien: key = 1,563
jent vyjadrujici izemny vplyv: ky =114
ICKY STAV

Nazov Zatiatok _ujivania |I V [rok] L“T_[qu] | Z—[rok] T 0 [%] [ TS [%])
jisko r1a kontajriery pri
10, otel, rém; rozmer 2017 7 53 60 11,67 88,33
ODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| Na-'x‘zov e L iil;ipo(:et Hodnota [éjl_;‘]_ ..“]
Wiehodiskova hodnota 11540 Bur/Kus* 1Kus * 1,563 * 1,14 * 1% 1* 11 2 744,00!
Sllschnicks hodnota 88,33 % z 2 744,00 Eur 2423,78
22,2 Stojisko na kontajnery pri OPBA 10 - nijazdova rampa 1,4x2,40
'MERNE JEDNOTKY STAVBY
Merné jednotky stavby celkom 1,00 Kus
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: RU = 580,00 Eur/Kus K
Koeficient vybavenosti: ky=1
Koeficient zastavanej plochy: kzp=1
Kneﬁc?enl vysky podlazia: kyp=1
Koeficient konstrukcie: kg=
Koeﬁcfent vyjadrujiici vyvoj cien: key= 1,562
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky=1,14
TECHNICKY STAV

B3 s e L . o= yes . .
IPocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

ol | TSl

__Nézov 7 '.Z-aéiatok_uiivaﬁﬂilza“LX[rok] l T [rok] L_? [rok]

ntajne;y im'
O9PBA 10 - ngjazdovs 2017 7 53 60 11,67 88,33

‘5315‘921:532,_49” s e B .
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" YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

I Vypodet ' ~ Hodnota [Eur]

odiskova hodnota 1580 Eur/Kus * 1Kus* 1562 ¥ 114*1°1*1%1 _ 1032,79
o chnickd 14 hodnota 88,33 %z1032,79 Eur 912,26

~ 2.2.2.3 Zabradlie na rampu

 MERNE JEDNOTKY STAVBY
Merné jednothy stavby celkom 1,00 Kus

~ RoZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: RU =1 100,00 Eur/Kus
Koeficient vybavenosti: ky=1

Koeficient zastavanej plochy: kpp=1

Koeficient vy§Kky podlazia: kyp=1

Koeficient konstrukcie: k=1

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=1,562

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky=114

TECHNICKY STAV

Vipolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%I
Zabradlie na rampu 2017 7 ' 53 60 11,67 8833

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov B J - Vypotet - _J Hodnota [Eur] i

Vychodiskové hodnota 11100 Eur/Kus * 1Kus * 1,562 * 1,14 * 17 1*1*1 1958,75|

Technicka hodnota 1_88,33 %z 1958,75 Eur 1730,16

* 2.2.2.4 Vyhodnotenie - Stojisko na kontajnery s prislusenstvo pri OPBA 10

l( slo ' 7 Néiov l_ Vychodlskova hodnota [Eur] l Technicka hodnotz; [ii;l;f }
f Sto;nsko na kontajnery pri OPBA 10 ocel' ram; |
1. H
! rozmer 5,10x2,05 - R m_mzjfﬂ(_)[_____ B ______312_3_ 7_?
! Stojisko na konta;nery pri OPBA10- né]azdova {
2. |
? rampa 1,40x2,40 108279, 912.26
__ |24bradlie na rampu ‘ 1958,75/ 1730,16
L Ispotu_ - 573554, 75 066,20,

10
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eKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota Technicka hodnota [Eur]
[Eur]
jacia ocelova rampapre voftkaroy B e s SEL 511164
by . I
soika vody s pnslu§enstvom priOPBAIO o __2_9288 66* o - 8813,76
ko na konta)nery s pristusenstvo pri OPBA 10 i 5735, 541 5066,20
40 611,41 18 991,80

. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

 Analyza polohy nehnutefnosti:

etné objekty ohodnotenia sa nachadzaju v zastavanom Gzemi hlavného mesta Bratislava - m.C.
Mesto, kat. izemie Mesto, okres Bratislava |. Jedna sa o lokalitu, ktora sa nachadza v uZ§om centre
ného mesta. Predmetné objekty sa nachadzaju na nabreZi Dunaja — pristavna poloha OPBA 10 —
y breh, rieény kilometer 1869,370 az 1869,240), Dvofakovo nabreZie, na parcele ,E* KN €. 22370,
islava — m. &. Staré Mesto, k.U. Staré Mesto, v blizkosti novovznikajaceho polyfunkéného komplexu
rica, a mosta SNP. V blizkom dosahu je kompletna infrastruktira s dostupom pracovnych prileZitosti
estskej hromadnej dopravy. V meste je autobusova - miestna a medzimestskd, Zeleznicna doprava,
sluzba, letisko.... V meste je kompletna siet Gradov, institlcii a vybavenosti.

Yt v tejto Iokalite v zavislosti na type nehnutefnosti a lokalite je v rovnovahe s ohlfadom na aktuainu
iU a typ nehnutefnosti.

11
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iza vyuzltla nehnutelnosti:

Iy om ohodnotenia je stojisko na kontajnery s prislusenstvom, skladacia rampa pre vozitkarov

odné pripojka, ktoré sa nachadzaju na nabrezi Dunaja - pristavna poloha OPBA 10 — Dvofakovo
na parcele ,E* KN ¢. 22370, Bratislava — m. &. Staré Mesto, k.0. Staré Mesto, ktoré sa aktualne

;v suvislosti s prevadzkovanim pristavnej polohy OPBA 10.

pnpadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
" lokalite neboli Zzistené rizikd, ktoré by v zasadnej miere vplyvah na v8eobecnd hodnotu
efnostl Nepredpokladam Ziadne zasadné rizika spojené s vyuZivanim nehnutefnosti.

jaljza

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1 1 NEBYTOVE BUDOVY

sobecna hodnota vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

ey koeficient polohovej diferenciacie bol stanoveny s ohfadom na typ nehnutefnosti a sidlo.
socet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podfa Metodiky stanovenia véeobecnej hodnoty
uternostl a stavieb vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom sGdneho inZinierstva. Pri stanoveni
smemého koeficientu polohovej diferenciacie som taktieZ vychadzal z odporucama uverejneného v
opise "Almanach znalca" vydavany USZ STU v Bratislave. Pri vypoéte uvazujem s priemernym
ficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,60. Zd6vodnenie jednotlivych ostatnych koeficientov je
adené priamo v tabulke.

emerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,60

enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

' Trieda ] - Vypotet J B Hodnota

' 1L trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) _ 1800
|Ar1tmet1cky prlemerl alll trledy I i ——1—,20_0 ] N
IPriemerny koeﬁcient——wm-—h——— S - 1 - 0,600 —_
|Aritmeticky priemer V. a 1. riedy oo |
L trieda- 90 % = (0,600- 0,540) 0,060 |

pcet koeficientu polohovej diferenciacie:

Popis/Zdévodnenie Trieda | ken Vaha | Visledok
LT Vi kepi*wi
Trh 2th s nehnutel'nostami : ‘ -
Suhmbuinefoduny SN (L, 0,600 13 7,80
d0pyt v porovnani s ponukou je vrovnovéhe ! } '
.~ Poloha nehnutel'nostl v danej obci - vzt'ah k centruobce ! i '
Lasti obce mimo obchodného centra, hlavnych ulica ! 1L 1,200 30 36,00
Mybrangchsfdlisk
Suﬁasny technicky stav nehnutel nosti 1
L | 1,200 8 9,60

\nih_%l nost neyy_zadu]e opravy, len beznu udrz_t_Ju B ’

POVEN D RN

Pl‘eVlada]nca zastavba v okoli nehnutel'nosti .

ObJEkty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, 1. 1,200 7 8,40
~-0€z zdzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. ' i

13
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Q!!tmrné stanovisko ¢. 0S06/2024

iPrlsluEéenstvo nehnutel nostl

§ po———- e 111

U hez dopadu na cenu nehnutel’nosn
]']‘yp nehnutel'nosti

PRI | |
pnemerny obchodny a prevédzkovy ob]ekt bez parkowska

;Pracovné moZnosti obyvatelstva miera A nezamestnanosti

7 | dostatotnd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, i L
nezamestnanostdo5% —

u(_ladba obyvatel’stvavmleste stavby S o f I ;

| priemerna hustota obyvatel’stva

il o .
iOrientacia nehnutel nosti k svetovym stranam

9 orientcia hlavnych miestnostf tiastoéne vhodna a Gastotne | 1IL
|_nevhodna !

Konﬁguracna terénu

rovinaty, alebo mlerne svahovxty pozemok 0 sklone do 5% [

Pnpravenost mzmlerskych sieti v blizkosti stavby i

11 {" elektrick pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, ©IL
__telefon, spoloénd anténa ;

Doprava v okoli nehnutel nostl

12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxxsluzba letisko, lodna | J L
doprava a pod. :
|Obtianska vybavenost (firady, $koly, zdrav., obchody,
13 'sluiby, kultiira) .
| kra]skyurad std, banka daﬁovy trad, vysoké $kola, '
nemocnica, divadlo, kompletn siet’ obchodov a sluzieb | ;

Prirodna loka]lta v bezprostrednom okoli stavby

E
et S |1
!

[ les, vodna nédrz, park vo vzdlalenostl do 1000 m

lKval[ta Zivotného prostredla v bezprostrednom okoli

15 stavby N o
beZny hluk a pradnost od dopravy i

Moznosti zmeny v zistavbe - lizemny rozvo;, vplyv na
16 ‘nehnut T .

3 bez zmeny o ) T
. Mﬁiidalénéfnéio_zésiiiaf.f.:_"_f - v
' l M Zlfélla_ moznost rozélre“n.@ e
| 18 ,Dosahov?me v_ynosu A pgh{lutel'nosd v
! } ! nehnll_tme‘l nosti | ]en c1astoéne vyu21tel’ne na prena;_o_r_r_l_ o
19 l Nézor znalca L L

_J priemerni nehnutel’nost’

0,600 | 6 3,60
|
S -
0600 | 10 6,00
1,800 9 16,20
1,200 6 7,20
0,600 5 3,00
1,800 6 10,80
1,200 7 8,40
1,800 7 12,60
1,800 10 18,00
1 |
0,600 - 8 4,80
1,200 9 10,80
0,600 8 4,80’g
-
0060 i 7 0,42‘
0,330 4 1,32‘
0,600 20 12, ooI
[ st 74

___ [spolu | T | 180

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

P

14

N R S
'K%nt polohove] diferenciécie kpn =181 74/ 180
Vseobecns h hodnoa fVSHs—'_l"HV*ikp:D.— 18991,80 Eur* 1,010

19 181,72 Eur

Hodnota |

1,01
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E

6,00
na umiestnenie objektu, pristupnost, jeho dispozitné, architektonické rieenie, stavebno-technicky stav, veobecna
stanovend metddou polohovej diferencidcie objektivne vystihuje vSeobecnti hodnotu predmetne] nehnutefnosti v danom
16,29 o ase pri jej pripadnom poctivom predaji v beznom obchodnom styku.
vieobecnych hodnét v eurdch stanovenych réznymi metédami
7,20
30 7 Stavby » Pozemky
00 Nazov " Polohova Kombinovana  Porovnavacia Polohova Vimosovd  Porovnavacia
diferencidcia metbéda metdda diferenciacia metéda metéda
0,80/ stavhya - 19 181,72 _I - - -? -
440
Id w
EKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
50
o Nazov Vseobecn4 hodnota [Eur]
)
i Skladacia ocelova rampa pre vozitkarov ) 5162,96
ienéstavby o
Pripojka vody s prisluSenstvom pri OPBA 10 8901,90
Stojisko na kontajnery s prislgﬁgqsgvo pri OPBA 10 5116,86
obecna hodnota celkom 19 181,72
eobecna hodnota zaokrihlene 19 200,00

hodnota slovom: Devitnasttisicdvesto Eur

Bratislave, dita 27. 08. 2024 ing. Jan Durig

1
dﬁmb"mé h9dnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku
pamén::mfenla. ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s

informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

15
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\v. PRILOHY

« Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 8473 - &iasto&ny, katastraine uzemie Staré
Mesto, zo dfia 08. 07. 2024/cez katasterportal/

o Kopia z katastralnej mapy(ortofotomapy), katastraine (zemie Staré Mesto, zo dia 08. 07.
2024/cez katasterportal/

e Zamerania diZky vodovodnej pripojky, prindleZiacej k OPBA 10, vygerenované z portalu

www.zbgis.sk, prekontrolované laserovym zameranim

Indexy vyvoja stavebnych prac, cenova aroveri US|

Cenovy rozpotet CU 2017

Informéacia z portalu www.ajprodukty.sk - cenova ponuka — skrifia na plynové flase

Fotodokumentacia zo dfia 12. 07. 2024.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI h

;101 Bratislava I Datum vyhotovenia : 8.7.2024
: 528595 Bratislava-Staré Mesto Cas vyhotovenia : 19:07:17
: 804096 Staré Mesto Udaje platné k : 5.7.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8473 CIASTOCNY

f A: MAJETKOVA PODSTATA

¢y registra ,,C" nevyZiadané,

Parcely registra ,,E" evidované na mape urfeného operatu Potet parciel: 1
nedislo | Vymeravm? | Druh pozemku | Povodné Spolotné | Umiesmenic
- . katastrilne nehnutePnost’ pozemku
uzemie B . L
5729 | Ostatn$ plocha ? 1

sinenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

" ind nehnutelnost’

I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

I'B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastikov: 1
3 Titul, priezviéko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlaétnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné Cislo / 1CO / Iny identifikagny uidaj A

Slovensic republika, Détum narodenia -

7Y

g

1 ‘1.-“

Titul nadobudnutia;

i Ziadost' Z - 5771/06, Rozhodnutie ZPS 143 172006-GGL, GP 31/2006. .

Ziadost o zapis 7538/330/2007-Kam zo 14.09.2007, Z-9920/07

Ziadost o zapis Z-1036/08, vz 1195/08

IIKSOEP-Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu &. 3/2010/ROEP Staré Mesto zo dia
.10.2010

i Iné tidaje:
| Zapis GP &. 902/2012 (iradne overeny ¢, 1326/2012) na zameranie spevnenych ploch na p.&. 22372/90-97,
22372/103,106, 22371/7, vydanie kolauda&ného rozhodnutia a urdenie vlastnickych prav, Z-19478/12 ;
| Zépis GP 116/2011 overeny diia 12.2.2013 pod £. 160/2013, na zameranie skutoéného vyhotovenia stavby nap.&. |
1 22371/1,4,5,8-16 a uréenie vlastnickych prav, R-879/13

Zépis GP ov.&. 293/16 na zameranie elektrikove; trate na pozemku p.&. 22367/8 v zmysle kolauda&ného
Tozhodnutia & MAGSS SSU 57609/2015/34209/2016/21645 1-7/Hu zo diia 15.4.2016 na &ast’ stavby "Nosny systém
MHD v Bratislave, prevadzkovy tsek Janikov Dvor - Safirikovo nam., Sast Bosékova ul. -Saférikovo nam.",
 Stavebny objekt 20-201-00 Stary most (Ucelena Zast’ 20 "Stary most"), R-1405/16

.| Pozndmky: Bez zépisu 7 | k!

Sprévca Pocet spravcov: 1

f Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
i Miesto trvalého pobytu / Sidlo y
| Détum narodenia, rodné Cislo / 1CO / Iny identifika&ny vidaj

K nehnutelnosti _‘]
X vlastnikovi

H

i
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4. @ 2020

ENE L

3,307

TT O RSl L

3,178

ROZPOCET S VYKAZOM VYMER

Datum: 15.7.2024

’ MnozZstvo Cena
Popis M celkom |jednotkova Cena celkom
srace a dodavky PSV 6 470,00
onétrukcie dopinkové kovové 6 470,00
Stojisko na kontajnery pri OPBA 10, ocel, rdm; rozmer 5,1 x2,05 kpl 1,00 1540,00 1540,00
jisko na kontajnery pri OPBA 10 - ndjazdova rampa 1,40x2,40 kp! 1,00 580,00 580,00
zabradiie na rampu kpl 1,00/  1100,00 1100,00
sxladacia ocelova rampa pre vozitkarov kpl 1,00, 3250,00 3250,00
Cena celkom 6 470,00
Ur. 2017
Strana 1 z1
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FOTODOKUMENTACIA OBJEKTU: Pristavna poloha OPBA 10,

vonkajSie Upravy — podvojna pripojka vody , Bratislava —~ m. &. Staré mesto, k..
Staré Mesto
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FOTODOKUMENTACIA OBJEKTU: Pristavna poloha OPBA 10,

kontajnerové stojisko a pristupova skladacia rampa pre vozickarov, Bratislava —
m. ¢&. Staré mesto, k.u. Staré Mesto
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